Harbro Mellangard, 31 ha

GNESTA HARBRO 2:2

LUDVIGACO



Valskott skogs- och lantbruksfastighet mellan Gnesta och Bjérnlunda. Marken om ca 31 hektar
bestar av 12,8 ha skog och 16,4 ha indga och aker. Talldominerad skogsmark med ett gott
virkesforrad. Byggnadsbestand med huvudbyggnad och tva flyglar varav den ena inredd som
bostad. Tillkommer ekonomibyggnad i form av ladugard och loge. Goda jaktmdjligheter
tillgangliga for koparen fran och med tilltrddesdagen. Néra till samhéllsservice och bra
kommunikationsmojligheter med pendeln i Gnesta.

N

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmaklare, Skogsmaéstare

070-6046406
joakim.aro@ludvigfast.se



Produktiv skogsmark

12,8 ha

Skogsimpediment 0,8 ha

Inadga/aker 16,4 ha

Ovrig mark 0,7 ha

Tomtmark 0,2 ha

Total areal 30,9 ha

Virkesforrad: 2 512 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 2st

Boarea: 222 m?

Biarea: 71 m?
Fastighetsbeteckning: GNESTA HARBRO 2:2

Adress:

Harbro Mellangéard 1, 64694

Bjornlunda

Valkommen till Harbro
Mellangard!



Beskrivning

Huvudbyggnad

Permanentbostadshus uppfért ndgon gang under
1800-talet. Huset restes ursprungligen pa
torpargrund med stomme av timmer. Fasad av
stdende trapanel under tak av lertegel. En
tillbyggnad av huset gjordes mellan aren 2003-
2005 och idag bestar det av 6 rum och kdk pa en
taxerad bostadsyta om 100 kvm med en biyta om
51 kvm. Den verkliga boytan &r sannolikt storre
an den taxerade bostadsytan. Byggnaden &r
uppford i ett och ett halvt vaningsplan och
utrustat med kopplade tvaglasfonster.
Tilldaggsisolerat.

Undervaning med kok, TV-rum, sovrum och sal
med matplats. Kok utrustat med vedspis och
gasspis samt nyare vitvaror. Fina furugolv i de
flesta av rummen. Fungerande kakelugn i salen.
Flera utrymmen med el-golvvarme. Tillkommer
huvudentré, groventré och hallar samt ett rymligt
badrum med bade dusch, badkar, wec och handfat.
Overvaning med vardagsrum, tva sovrum och
flera rymliga kattvindar. Vedspis i ett av
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sovrummen (osaker funktion)

Uppvarmning sker med eldstaderna, el-
golvvarme och direktverkande el-element
(oljefyllda) Varmvatten via varmvattenberedare.
Enskilt vatten fran gravd brunn med
reningsanlaggning. Enskilt aviopp till
trekammarbrunn med infiltration.

Sodra flygeln

Gardens aldsta hus uppfért nadgon gang under
1800-talet. Rest pa torpargrund med stomme av
timmer och tegel. Spritputsad fasad (ca fem ar
sedan) under tak med betongpannor. Fyra rum
och kok pa en taxerad bostadsyta om 122 kvm
med en biyta om 20 kvm. Byggnaden ar uppford i
ett och ett halvt vadningsplan och utrustat med
kopplade tvaglasfonster. Tillaggsisolerat.

Undervaning med ett rum (vdvstuga) och ett rum
med vedkamin. Tvattstuga och wc med
tvattmaskin och varmvattenberedare. Tillkommer
huvudentré och hall. Overvaning med
vardagsrum, ett sovrum och flera kattvindar.
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Uppvarmning sker med vedkaminen och med
direktverkande el-element (oljefyllda) Enskilt
vatten fran grévd brunn med reningsanldggning.
Enskilt avlopp till trekammarbrunn med
infiltration. Vatten och avlopp gemensamt med
huvudbyggnaden. Frysbox finns.

Vastra flygeln

Trakonstruktion pa torpargrund med fasad av
stdende trdpanel under tak av lertegel.
Undervaning med f.d. brygghusdel (jordgolv) och
snickarbod. Overvaning bestdende av
magasinsdel.

Ladugard

V-format lada/loge Timmerkonstruktion med
fasad av stdende tréapanel under tak av etternit
och plat. Logdelen anvands som maskinférvaring,
carport/vagnslider. Traktorgarage med gjuten
platta. Ladugardsdel med |6sdrift och skulle. Det
f.d. mjolkrummet ar inrett som hénshus.

Fastighetsuppgifter

Allméant om Harbro Mellangard

Valskott skogs- och lantbruksfastighet mellan
Gnesta och Bjornlunda. Marken om ca 31 hektar
bestar av 12,8 ha skog och 16,4 ha indga och aker.
Talldominerad skogsmark med ett gott
virkesforrad. Byggnadsbestand med

huvudbyggnad och tva flyglar varav den ena
inredd som bostad. Tillkommer ekonomibyggnad
i form av ladugard och loge. Goda jaktméjligheter
tillgdngliga for kdparen fran och med
tilltradesdagen. Néra till samhéllsservice och bra
kommunikationsmoéjligheter med pendeln i
Gnesta.

Skogsuppgifter

Skogen har inventerats av Mellanskog infor
férséljningen. Enligt skogsbruksplanen omfattar
skogsmarken ca 12,8 ha med ett virkesférrad om
totalt 2 512 m3sk varav ca 1540 m3sk ar S1och S2
skog. Skogliga data se vidare i bifogad
skogsbilaga.

Indgomark

Akermark med en taxerad areal om 16 hektar.
Betesmark med en taxerad areal om 2 hektar.
Enligt skogsbruksplan uppgér den samlade
inagomarken till 16,4 hektar. Aker och
betesmarken ar inte utarrenderad.

Naturvarden

Pa fastigheten finns inga nyckelbiotoper eller
héga naturvarden registrerade (kalla:
Skogsstyrelsen)

Forn- och kulturldmning

Flera fornminnen finns registrerade pa
fastigheten (kalla: Skogsstyrelsen)
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Jakt

God jakt efter de flesta klovviltsarter. Jakten ar
tillganglig for koparen fran och med
tilltradesdagen.

Arrende/st6d/nyttjanderatter

Fastigheten belastas inte av ndgra arrenden eller
nyttjanderatter utéver vad som redovisas under
rubriken "Réattigheter och belastningar".

Bredband
Bredbandsfiber finns indraget i huvudbyggnaden.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden f& upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Friskrivning

Energideklaration &r ej utford. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppréatta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig

om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig.

Skogsinventering

Skogsinventeringen &r upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behaftad med osakerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 702 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 147 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 849 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 116 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 2 031 000 kr
Skogsimpediment: 7 000 SEK
Skogsmark: 1150 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 1200 000 SEK
Akermark: 1345 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar

Inteckningsdatum: 1987-02-10
Belopp: 260 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2009-10-06
Belopp: 740 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1000 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer
Fornldmning, Fornldmning.

Rattigheter, forman

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA VAGEN |
UNGEFARLIGA STRACKNINGEN Z FOR
SKOGSTRANSPORTER OCH TILLSYN SAMT
DESS FORTSATTNING PA BEFINTLIGA VAGEN X
FRAM TILL VAGSAMFALLIGHETSVAG. - VAG.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: LUFTLEDNING
OCH JORDKABEL FOR
STARKSTROMSANDAMAL (HOGST 44 KV) MED

TILLBEHOR SOM BEHOVS FOR DESS
ANDAMAL. SKOGSGATANS BREDD FOR
LUFTLEDNING SKALL VARA 30 METER (15
METER AT VARDERA HALLET FRAN

LEDNINGENS MITT). SKOGSGATANS BREDD
FOR JORDKABEL SKALL VARA 4 METER. -
STARKSTROM, Ledningsratt: RATT ATT FOR
ALL FRAMTID BIBEHALLA OCH FORNYA
ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING | FORM AV
LUFT-OCH MARKLEDNING MED EN
SYSTEMSPANNING AV HOGST 24 KV JAMTE
TILLBEHOR. TILLBEHOR TILL LEDNINGEN AR
STOLPAR, STAG, LINOR, JORDTAG OCH OVRIGA
SAKERHETSANORDNINGAR MED
STYRUTRUSTNING SAMT LIKNANDE
ANORDNINGAR. TILLBEHOR AR AVEN
TRANSFORMATORSTATIONER. LEDNINGEN
OVERENSSTAMMER MED GALLANDE
KONCESSIONSBESLUT 731 OFM. LEDNINGENS
STRACKNING FRAMGAR AV KARTA,
AKTBILAGA KA. FOR LEDNINGEN OCH DESS
TILLBEHOR UPPLATS ETT OMRADE AV 4-10
METERS BREDD, BEROENDE PA TYP AV
LEDNING SAMT 2 METER RUNT
TRANSFORMATORBYGGNAD, IDE FALL
BYGGNADEN INTE RYMS INOM OMRADET FOR
LEDNINGEN. LEDNINGSOMRADETS BREDD
FRAMGAR AV AKTBILAGA BE. - STARKSTROM.

Samfillighet
GNESTA DAGA HARADSALLMANNING S:2,
GNESTA HARBRO S:5.



Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av

7 900 000 kronor. Vid intresse fran flera sa
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande.

Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Joakim Aro,
joakim.aro@ludvigfast.se, tillhanda senast
2024-06-07.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning

S6 2/6 kl 11:00-12:30

M3 3/6 kl 17:00-17:45

Oppen visning. Anmél gérna om ni avser komma.
Valkommen!

Nuvarande agare
Hakan Brolin Dbo
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 12,8 41,4
Impediment myr 0,2 0,6
Impediment berg 0,6 1,9
Inagomark 16,4 53,1
Linjer: vag/ledning/vatten 0,0 0
Ovrig areal 0,9 2,9
Summa landareal 30,9
Summa vatten 0,0
Virkesforrad L S
Tall 1967 78
Totalt Gran 337 13
m3sk Lov 208 8
2512 Adellov
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
196

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 6,3 tidpunkten uppskattad till cirka 70
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1655
Varav gallring 300 m3sk och foryngringsavverkning 1 355 m3sk
Lan: Sodermanlands lan Kommun: Gnesta Férsamling: Daga 2024-02-06

Fastighet: Harbro 2:2
A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lv % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov 7 % %
Kalmark 0,0
-9ar 2,0] 16 10 5 23 7 70
10 -19 0,0
20-29 0,0
30 -39 0,0
40 - 49 0,0
50 - 59 4,71 36 942 202 76 24
60 - 69 1,1 8 201 190 100
70 -79 3,00 23 773 258 85 15
80 -89 2,11 16 566 270 100
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,7] 20 30 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 12,8] 100 2512 196 78 13 8
Arealfordelning
NO/NS
B rG/K
40 -
35
30
X 5 ]
E 4
P ]
< 20
15
10
5 -
0- L L L L L R L
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Sédermanlands lan Kommun: Gnesta Forsamling: Daga 2024-02-06

Fastighet: Harbro 2:2

A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Roéjningsskog R1 2,01 16 10 5 23 7 70
R2 0,0
Gallringsskog G1 4,71 36 942 202 76 24
G2 0,0
Foryngrings- S1 2,01 16 400 199 50 50
avverknings- S2 41| 32 1140 275 90 10
skog S3 0,0
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,7] 20 30 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 12,8 2512 196 78 13 8
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande foryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1 Yngre réjningsskog

Roéjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdojd.

R2

Aldre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog
G1

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for

Gallringsskog

foryngringsavverkning.

G2

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Sodermanlands Ian
Fastighet: Harbro 2:2

Kommun: Gnesta

Forsamling: Daga

A‘ MELLANSKOG

2024-02-06



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %
PG 12,8 100,0 2512 100,0 611 100,0
K - produktion
K - naturvard
NS
NO
Summa 12,8 100,0 2512 100,0 611 100,0
Impediment
Myr 0,2 ha
Berg 0,6 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande inneboérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Sodermanlands lan
Fastighet: Harbro 2:2

Kommun: Gnesta Férsamling: Daga 2024-02-06

A‘ MELLANSKOG



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Galiring Foryngringsavverkning

Aldersklass

ha Barr

m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr

m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar

10 -19

20 -29

30 - 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69
70-79

80 -89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

4,7

300

300

2,0
2,1

[0,7]

686
648

21

686
648

21

Summa

4,7

300

300

4.1

1355

1355

Total avverkning

1655

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

1 896 m3sk varav gallring
1656 m3sk varav gallring

300 m3sk och féryngringsavverkning

300 m3sk och féryngringsavverkning

1596 m3sk
1 355 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt

Areal och virkesforrad vid planperiodens slut

Aldersklass

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

m3sk

m3sk/ha

Kalmark
-9ar

10 -19

20 -29

30 - 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70-79

80 -89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

314

155
82

45

13

314
45
155
82

1

4,1
2,0

4,7
1,1
1,0

23

955
246
242

12

205
233
254

Summa

556

54

611

12,8

1467

114

Lan: Sodermanlands lan
Fastighet: Harbro 2:2

Kommun: Gnesta

Férsamling: Daga

2024-02-06
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Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal | Lop
Avd | ha | A [Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Trédslag Med | Med |Stam-| G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (- | g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgard Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt][ o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
1 111 60| S1 |B20 190 201| PG 0010000 27 21 0 22 240 |Inagobacke Ingen atgérd 45
0014 Foryngringsavverkning N
Olikaldrigt (Alternativ ) 30-34( 100 240
2 11,9( 5 Inagomark
3 11 55| G1 |T28 210 204 PG 1000000 26 20 0 24 240 Sista gallring 26-29( 20 46 7.2
4 0,9(16 Annan mark
Fornminne
Lén: Sodermanlands lan Kommun: Gnesta Férsamling: Daga 2024-02-06 A‘
Fastighet: Harbro 2:2 MELLANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 2,
Areal | Lép
Avd ha | A |Alder| HkI Sl Virkesférrad | Mal- Tréadslag Med | Med |Stam- | G-yta Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () |g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt [ m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
5 3,1 5 Inagomark
Fornminne
Lén: Sodermanlands l&n Kommun: Gnesta Férsamling: Daga 2024-02-06

Fastighet: Harbro 2:2 A‘ MELLANSKOG




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3,
Areal | Lop
Avd | ha | A [Alder| Hkl | SI Virkesférrad | Mal- Trédslag Med | Med |Stam-| G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (- | g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal [ m2 VegTyp Atgard Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt][ o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
6 0,7] 1 5 R1 [B20 5 3| PG 1009000 0 1 0 0 230 |Viltskador Réjning 30-34| 30 0,7
Framtida I6vdominans
Avverkning av
6 [0,71 105| OF 30 20| PG 1000000 37 25 0 4 overstandare/frétrad 24-25| 100 21 07
7 111 75| S1 | T22 210 200| PG 1000000 29 21 0 23 230 |Olikaldrigt Ingen atgérd 45
8 06| 7 Berg
9 23| 1 85| S2 |T24 270 566| PG 1000000 32 24 0 27 230 |Olikaldrigt Féryngringsavverkning |30-34| 100 648 4,6
(-0,2)| 6 Varier bonitet Markberedning (Féljd) |[30-34
Plantering (Féljd) 30-34
10 3711 501 G1 |T26 200 738| PG 7030000 25 19 0 22 230 |Varier bonitet Gallring 26-29( 30 254 76
Enstaka insektskador
Generell Kommentar: |l norra delen finns mindre yta p& ca 0,2 ha med &ldre gran. Dér har granbarkborren angripit en del trad.
1" 141 5| R1 |B22 5 7| PG| 30106000 0 1 0 0 240 |Viltskador Réjning 30-34| 30 1,1
12 2|1 70| s2 [T28 280 573| PG 8020000 33 25 0 26 245 |Yngre gran Foryngringsavverkning (30-34( 100 686 6,6
Enstaka insektskador [Markberedning (Félid) |30-34
Plantering (Féljd) 30-34
13 14| 5 Indgomark
Lén: Sodermanlands lan Kommun: Gnesta Férsamling: Daga 2024-02-06
A‘ MELLANSKOG

Fastighet: Harbro 2:2
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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