Renoverad gard med 18,5 ha skog, jakt och
rekreation
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LUDVIGACO



Renoverad gard med 18,5 ha skog,
jakt och rekreation

Valkommen till en naturskén skogsfastighet beldgen dster om Angelholm - en plats dar ett
modernt och bekvdmt boende moéter lugnet och méjligheterna pa den egna marken. Fastigheten
erbjuder ett valskott bostadshus pa privat Iage, med modern standard och genomténkt
planlésning. Perfekt for dig som soker ett permanent- eller fritidsboende med hég komfort! Den
omgivande marken erbjuder en varierad skog med mdjligheter for ett aktivt skogsbruk, jakt,
rekreation eller som en langsiktig investering.

©

Angelholm
Storgatan 47A

0431-41 8132
LUDVIGACO

Maria Dahlqvist
Fastighetsméklare




Fastighetsbeteckning: Angelholm Bassholma 9:9

Adress: Ekerédsvagen 187, 26695

Munka-Ljungby



Beskrivning

Boningshus

Trevligt och yteffektivt boningshus i ett plan som
genomgatt omfattande renoveringar de senaste
aren. Huset erbjuder sociala ytor med
nyreonverat kdk (2021-2022) med moblerbar hall
i anslutning och utgang till ljust vardagsrum med
plats for bade soffgrupp och matplats. |
anslutning till koket finns eldstad. Den privata
delen rymmer tva sovrum och badrum.

Huset erbjuder hog komfort med bland annat
vattenburen golvvarme, fiberanslutning med
tradloést WiFi, automatiskt styrd gardin i
vardagsrum och genomgande hogkvalitativa
materialval.

Boyta uppgar till 75 m? enligt taxeringsuppgift.

Huset omgardas av ett stort tradack i séderlage
och en trevlig naturtomt med grasytor. Pa
innergarden finns en ombonad uteplats med
murar av natursten.

Huset har en trabekladd, tillaggsisolerad
trdstomme under tak av plat samt 3-glasfonster.

Isolerad och gjuten platta med golvvarme (2021
Byggnaden har dranerats runt om.

Ny el och proppskap (2022) med styrning pa
distans.

Husets fasad malades 2025. Under 2026 har
takets sydsida behandlats med nytt
korrosionsskydd och ny ytbehadling med
tvastegsmalning.

Garden nas via privat vag helt utan
genomfartstrafik, vilket ger ett séllsynt lugnt och
tyst lage.

Vatten och avlopp
Vatten: Enskilt vatten fran grévd brunn.
Avlopp: Enskilt avlopp, sluten tank.

Uppvarmning
Varmepump luft-vatten installerad ar 2021 samt
eldstad.

Energideklaration
Eneregideklaration &r inte utford.
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Ekonomibyggnad

Flexibel ekonomibyggnad i trd och grasten under
tak av plat som idag inrymmer garage och
forvaring.

Vedbod byggd 2024.

Areal

Fastighetens areal uppgar till 18,16 ha (181648
kvm) enligt officiella register. Enligt
skogsbruksplan uppférd ar 2016 uppgar arealen
till 18,6 ha.

Fastigheten ar uppdelad pa tva skiften med den
huvudsakliga arealen i anslutning till gardscentra
samt ett utskifte soder om garden om ca 0,8 ha.

Taxeringsvarde

Fastighetens ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Taxeringsaret 2026
ar taxeringsvardet faststallt till 3 245 000:-
fordelat enligt foljande:

Skog 16 ha 2 264 000:-

Skogsimp. 1 ha 4 000:-

Smahusbyggnad 775 000:-

Smahusmark 202 000:-

Skog

Fastigheten erbjuder en val sammanhallen skog
med stor variation av tradslag med jamn
fordelning av gran och tall samt 16v. Fastighetens
variation ger stora mojligheter bade i skogsbruk,
rekreation och jakt.

Pa fastigheten finns 17,3 ha produktiv skogsmark
med ett bedoémt virkesférrad pa 3070 m3sk och
beddmd arlig tillvaxt om ca 122 m3sk/ar.

Ca 10 ha utgors av skog som uppnatt lagsta
slutavverkningsalder, vilket motsvarar 2 138 m3sk
att gallra och avverka.

Uppgifterna kommer fran skogsrapport uttagen
frdn Skogshubben och bygger pa foradlade
skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen och
uppgifter fran Lantmateriet och
Naturvardsverket. Rapporten syftar till att ge en
objektiv resurséversikt 6ver fastigheter dar man
med hjalp av taxerad bonitet skriver fram och
summerar upp skogliga data till att vara sa
dagsaktuella som maijligt.

Skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen ar
producerade genom sambearbetning av data fran
Lantmateriets nationella laserskanning och
provytor fran Riksskogstaxeringen (SLU).

Det kan inte av Képaren uppfattas som nagon
garanti att uppgifterna korrekt aterger
fastighetens egenskaper.



Sumpskog finns registrerad pa fastigheten.

Jakt

Jakten ér tillgénglig fér ny dgare fran och med
tilltradesdagen. Pa fastigheten finns ett rikt
djurliv med férekomst av dovhjort, dlg och
vildsvin i varierande skogsmark.

Driftskostnad

Uppvarmning och hushallsel 3 400 kr/ar
Forsadkring 5 000 kr/ar

Fiber 3 600 kr/ar

Avlopp 1500 kr/ar

Renhalining 2 750 kr/ar

Fastigheten nyttjas som fritidsboende.
Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Inteckningar

Det finns inteckningar uttagna med 1893 000 kr.

Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning.

Fornldmningar i form av hdgnandssystem,
réjningsrése och torpldmning finns registrerade
pa fastigheten.

Gemensamhetsanlaggning
Angelholm Bassholma GA:1 (vdgar)

Ovrigt
Pris
Utgangspris 4 500 000 kr

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Inventarier

Fastigheten overlats med de I6sa inventarier
sdsom mobler som finns vid visningarna.

Visning
Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare for att boka plats pa visning!
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Viss avvikelse kan forekomma
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6237632
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:25000 (1 cm i kartan motsvarar 250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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