Erikslund 1

NYKOPING BRANN-EKEBY 7:4

LUDVIGACO



Mindre lantbruksfastighet i Brann-Ekeby strax séder om Nykdping med narhet och goda
kommunikationsmojligheter till bade Nykdping och Oxelésund. Fastigheten om ca 9 hektar mark
bestar av tva skogsskiften och tva dkerskiften varav det storsta dkerskiftet med
permanentbostadshus ursprungligen uppfort pa 1800-talet.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmaklare, Skogsmaéstare

070-604 64 06
joakim.aro@ludvigfast.se



Aker

Produktiv skogsmark

Myr, berg

Tomtmark

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea: 3 m?

Summa driftskostnader: 11 045 SEK/ar

Fastighetsbeteckning: NYKOPING BRANN-EKEBY 7:4

Brann-Ekeby Erikslund 1, 61192

Nykoping

Valkommen till
Erikslund 1!



Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus i ett och ett halvt vaningsplan. Huset
har i stora delar renoverats genom aren men &n
aterstar en del detaljer for fardigstallandet. Huset
med en taxerad boyta pa 126 kvadratmeter ar
uppford pa 1800-talet med stomme av timmer pa
torpargrund av putsad sten. Fasad av stdende
trapanel under tak av betongpannor. Kopplade
tvaglasfonster och energiglasfonster.
Uppvarmning med luftvarmepump (luft luft) och
direktverkande el-element och el-golvvarme i
badrummet. Eldstaden i vardagsrummet ar for
narvarande inte godkand. Kommunalt vatten.
Enskilt avlopp till minireningsverk.

Bostaden ar indelad i fem rum och kok.
Tillkommer helkaklat badrum pa nedre plan och
en toalett pd 6vre plan samt hallar och
tvattstuga. Koksutrustningen ér tillbakasatt efter
renoveringen av golven men elen &r &nnu inte
inkopplade med tanken att kdparen kanske dnda
onskar byta ut den fasta inredningen. Vatten och
avlopp ar inkopplat. Kyl/frys finns ej. Tva altaner
och utvandig farstukvist.

Bredbandsfiber finns installerat.
Luftvdrmepump installerades ar 2023.
Tillbyggnad med badrum och tvattstuga 2010-
2011

Ny stam avloppet 6vre toaletten 2024.

Nya furugolv och isolering kdk och vardagsrum
2024.

Nya ytskikt vardagsrum 2024.

Kok fran 2013.

Nytt avliopp 2013.

Taket lades om omkring ar 1986.

Huset ar tillaggsisolerat.

Driftskostnad

Séljarna har inte bott permanent i huset.
Elférbrukningen avser perioden 20231219 -
20250202. En granne har plogat infarten.
Nuvarande &gare har inte blivit debiterade nagot.
Total driftskostnad: 11 045 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Vatten och avlopp: 3 911 SEK/ar
Renhallning: 1691 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 593 SEK/ar
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Samfallighet: 850 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 5 709 kWh/ar

Fastighetsuppgifter

Allméant

Mindre lantbruksfastighet i Brann-Ekeby strax
s6der om Nykoping med narhet och goda
kommunikationsméjligheter till bade Nykoéping
och Oxeldsund. Fastigheten om ca 9 hektar mark
bestar av tva skogsskiften och tva akerskiften
varav det storsta dkerskiftet med
permanentbostadshus ursprungligen uppfort pa
1800-talet.

Skogsuppgifter

Skogen har inventerats av Lindberg skogskonsult
AB infor forséljningen. Enligt skogsbruksplanen
omfattar skogsmarken ca 2,8 ha med ett
virkesforrdd om totalt 489 m3sk varav ca 437
m3sk ar G2, S1- och S2 skog. Skogliga data se
vidare i bifogad skogsbilaga.

Séljaren garanterar att det inte finns nagra
avverkningsratter som belastar Fastigheten.
Séljaren far inte avverka skog eller upplata
avverkningsréatter pa Fastigheten fran denna dag.
Séljaren garanterar att inga avverkningar skett
efter upprattandet av skogsvardsplanen.

Skog och mark kan undersokas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur,
eventuell pagaende jakt och liknande.

Akermark

Akermarken uppgar enligt taxeringen och
skogsvardsplanen till fem hektar. Marken har
brukats av en granne med ett ettarigt muntligt
skotselavtal. Marken ar tillgénglig for kdparen
fran och med nésta vaxtsdsong om denna sa
onskar.

Naturvédrden

Inga nyckelbiotoper, hdga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (Kalla
Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturlamning

Ett fornminne i form av en hallristning finns
registrerat pa fastigheten (Kalla Skogsstyrelsen).

Jakt
Jaktratten ar tillgénglig for kdparen fran och med

tilltradesdagen.

Arrende/stdod/nyttjanderatter

Nuvarande dgare har haft ett muntligt avtal med
en granne som brukat marken med ett
ettarsavtal. Grannen brukar marken denna
vaxtsasong.







Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden f& upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Friskrivning energideklaration
Energideklaration &r ej utford. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppréatta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Férvarvstillstand
Forvarvstillstand krévs for juridisk person.

Elcentral

For narvarande finns en undercentral dar
elférbrukningen stams av. Tidigare dgare har
foérbundit sig att bekosta en ny elcentral till
fastigheten. Arbetet med det ar bestallt och
bekostas av tidigare dgare.

Kraftledning

Till fastigheten hor andel i samfalld mark. Marken
utgors av ett skogsskifte utan byggnader och
ligger ett stycke ifran stamfastigheten. Detta
skifte paverkas av den nya dragningen av
kraftledning till Oxelésund.

Areal
Taxerad areal 5 ha.
0,2 hektar enligt skogsbruksplan.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 401 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1935 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 336 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Sméhusbyggnad lantbruk: 1866 000 kr
Skogsmark: 508 000 SEK

Sméhusmark lantbruk: 1514 000 SEK
Akermark: 379 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Fastigheten 6verlats obelanad.

Inteckningsdatum: 2024-06-14
Belopp: 195 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 195 000 SEK




Lan
Fastigheten 6verlats obelanad.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
NYKOPING SEGELSTA GA:1.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning.

Rattigheter, last

Ledningsréatt: RATT ATT FOR ALL FRAMTID
BIBEHALLA OCH FORNYA ELEKTRISK
STARKSTROMSLEDNING OM HOGST 40 KV
JAMTE TILLBEHOR - STARKSTROM,
Officialservitut: Ratt att nyttja och underhélla
befintlig vdg x som utfart till allman vag. - Vag,
Officialservitut: Ratt att anldgga, underhalla och
férnya vattenledning fram till anslutningspunkt a
- Vattenledning.

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING.

Samfillighet
NYKOPING BRANN-EKEBY S:5, NYKOPING

BRANN-EKEBY S:2, NYKOPING JONAKERS
HARADSALLMANNING S:2, NYKOPING
JONAKERS HARADSALLMANNING S:1,
KATRINEHOLM JONAKERS
HARADSALLMANNING S:1, NYKOPING BRANN-
EKEBY S:11.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
5709 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 11 045 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

Vatten och avlopp: 3 911 SEK/ar

Renhallning: 1691 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 4 593 SEK/ar
Forsakring: Gardsforsékring inklusive skogen.
Vag: 850 SEK/ar

Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 5 709 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.



Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av
3900 000 kronor. Vid intresse fran flera sa
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande.

Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co

Fastighetsférmedling, joakim.aro@ludvigfast.se,

tillhanda senast2025-06-05.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning

M4 2/6 kl 16:45-17:45 Oppen visning, Valkommen!.

Nuvarande agare
Laila Magdalena Mérrby, Nykodping
Kent Astor Lennart Mérrby, Nyképing









Entréplan
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Viss avvikelse kan forekomma
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 2,8
Myr/karr/mosse 0,1
Berg/Hallmark 0,8
Inaga/aker 5,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,2
Summa landareal 8,9
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 332
m3sk Gran 157
489
Medeltal
m3sk per hektar
175

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,6

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 353
Gallring 0
Totalt under perioden 353

pcSKOG Plan

%

31

1

9

57

<1

2
% ha
68 2,0
32 0,8
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-05-05 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

5
m3sk
9
m3sk per ha
3,2

Utskriven: 2025-05-07

Lan: Soédermanlands lan Kommun: Nykoping Forsamling: Nykoping

BRANN-EKEBY 7:4 Id: 48002002
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Aldersklass Totalt m3sk Tall % Gran %

ha % m3sk /ha
Kalmark 0,1 4
- 9ér
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109 1,0 36 189 189 44 56
110 - 119
120 + 1,7 61 300 176 83 17
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 2,8 100 489 175 68 32

Arealférdelning, aktuell

60- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
50

40 Virkesforrad:

20- 489 mssk

Areal %

20

10

) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

80
70
601
50
40
30
20
10

)
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
189 m3sk

Areal %

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-07

Lan: S6dermanlands lan Kommun: Nykdping Férsamling: Nykoping f""--.._
BRANN-EKEBY 7:4 Id: 48002002 SKDGSKONSULT
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h 0 Totalt m3sk Tall % Gran %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 0,1 4

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1

G2
Foryngrings- S1 0,3 11 28 93 100
avverknings- S2 2,1 75 409 195 65 35
skog S3 0,3 11 52 173 75 25
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 2,8 100 489 175 68 32
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande L
foryngring. planperioden.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. s3

Skog i foryngringsbar alder

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

70
60
50
40
30
20
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-05-07

Lan: Soédermanlands lan Kommun: Nykoping Forsamling: Nykoping
BRANN-EKEBY 7:4 1d: 48002002
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 2,5 89,3 437 89,4 45 83,3 6
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0,3 10,7 52 10,6 9 16,7 1
Summa 2,8 100,0 489 100,0 54 100,0 7

0,3 ha (10,7 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment
ha %
Myr 0,1 1
Berg 0,8 9
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-07
Lan: S6dermanlands lan Kommun: Nykdping Férsamling: Nykoping f""--.._
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Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring

Foéryngringsavverkning

Aldersklass

Barr
ha m3sk

Totalt
m3sk

Lov
m3sk

Barr
ha m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

0,7 180

1,4 173

180

173

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

0
0

2,1 353

353
354
173

Total avverkning

- hégre alt.

- lagre alt.

353

354

173

Tillvaxt

m3sk/ha efter 10 ar

- hogre alt.

- lagre alt.

68

68

139

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt

Areal och virkesforrad efter 10 ar

Aldersklass

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

m3sk

m3sk/ha

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

26

27

26

27

2,2

0,3
0,3

35
61

93

117
203

Summa

53

53

2,8

189

68

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-05-07

Lan: Soédermanlands lan Kommun: Nykoping

BRANN-EKEBY 7:4 1d: 48002002
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 1 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Ar’]ea' Al Ader | Hki s Virkesforrad | g | Trad- Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag tiﬁ\';';?(t
nr (-Avdarag) g ar Skikt mesk klass slag diam | hojd | . Alternativ a ink tilvéxt md3sk Not*
[Skikt] ha avd cm m " |% | mk | perha
1 01| 2 Myr
2 03] 1 140| S8 T16 175 53 NO,b (Tall 75 24 18 22 |Nyckelbiotop Ingen atgard 29|
Gran 25 Olikaldrigt
Diametersprid
Delv forsumpat
Frisk (2)
Malklass: NO - Naturvardsmal, orért. Syftet ar att bevara naturvarden. Ingar i certifiering fér malklass NS/NO.
Naturvard: Beskrivning Talldominerad skog som delvis uppnatt mycket hdg alder. Flera mycket gamla och grova tallar med val utvecklade kronor samt grov bark. Skogen ar gles och luckig med stort
ljusinslapp pa de grova tallstammarna. Méal Bibehall en kontinuitet av dldre trad i landskapet. Pa sikt 6kad andel grov déd ved i solbelysta ldgen. Atgérd Ingen atgard.
Priotal Visar-%: 2,0
3 02 1 105| S2 G22 | 195 39( PG 2 (Tall 30 28 21 23 |Frisk (2) Foryng avv 2 [100 44 24| iv*
Gran 70 Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
Atervéaxtkontroll (F) 3
Ingen atgard (A)
Spec varden:  Ingar i certifiering for I6vdominans. Lévdominans F.
Priotal Visar-%: 2,7
4 0,3 1 100( S1 T14 95 29| PG 2 |Tall 100 24 13 15 [Olikaldrigt Ingen atgard 2,2
Bergbundet
Torr (1)
Priotal Visar-%: 2,7 Gallringsmall (SKS): 1,1
5 0,1 1 0| K1 G28 0 0| PG?2 Frisk (2) Markberedning 1
Plantering (F) 1
Atervéaxtkontroll (F) 2
Lévrdjning 3 15
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-07
Lan: S6dermanlands 1&an  Kommun: Nyképing Foérsamling: Nyképing
BRANN-EKEBY 7:4 Id: 48002002 SKDGEKONSUL
- - L] Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
AVd e I n I n gs bes krlvn I n g 2 PG - Produktionsmal med miljéhdnsyn
Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal| Al Ader | Hia | sI | Virkesfomad | g | Tréd- ) Med | Med | g.yta |Beskrivning Atgard n | Utag | Adio
nr (-Avdarag) g ar Skikt mesk klass slag diam | hojd | . Alternativ a ink tilvéxt md3sk Not*
[Skikt] ha avd cm m " | % | msk | perha
6 09 1 140| S2 T22 | 200 180| PG 2 |Tall 85 37 23 20|Olikaldrigt Foryng avv, frétrad 1 70 126 1,4
Gran 15 IAvvikande m3sk Markberedning (F) 1
Granbarkborre Atervéaxtkontroll (F) 2
Frisk (2)
Priotal Visar-%: 2,0
7 06| 1 130| S2 T14 135 68| PG 2 |Tall 85 23 16 20|Frisk (2) Foryng avv, frétrad 1 70 a7 1.1
(-0,1)| 3 Gran 15 /Avdrag: berg Markberedning (F) 1
Atervéaxtkontroll (F) 2
Priotal Visar-%: 2,2
s | orfe| | | [pers | | |
9 ‘ 0,2‘ 5 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘Ovrig landareal ‘ ‘ ‘ ‘
10 0,5 1 100| S2 G24 | 245 123| PG 2 |Tall 35 30 21 26 |Olikaldrigt Foryng avv 3 [100 137 3,0
Gran 65 Varier bonitet Markberedning (F) 3
Frisk (2) Plantering (F) 3
Atervéaxtkontroll (F) 3
Ingen atgard (A)
Priotal Visar-%: 2,7
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-07

Lan: S6dermanlands 1&an Kommun: Nyképing Férsamling: Nyképing
BRANN-EKEBY 7:4 Id: 48002002
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 3 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal Ader | Hkl | sI | Vikesforrad | g | Trad- | Med | Med | g.yta |Beskrivning Atgard N | Utag t-ﬁ”-'-gt
a ) misk slag diam | hojd ) ) inkl tillvaxt | Uvaxt | Not 1
nr | (-Avdrag) ar Skikt klass m? Alternativ v = o m3sk
[Skik] ha avd cm m % | m3sk per ha
11 (385 Fornminne
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-07
Lan: S6dermanlands 1&an  Kommun: Nyképing Foérsamling: Nyképing e
. Lo
BRANN-EKEBY 7:4 Id: 48002002 SKDGEKDRSUL
E d I - b k - L] Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
v e n I n gs es rlvn I n g 2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn
Skifte: 4 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal Ader | Hkl | sI | Vikesforrad | g | Trad- | Med | Med | g.yta |Beskrivning Atgard N | Utag t-ﬁ”-'-gt
a : misk slag diam | hojd ) 3 inkl tillvaxt | tvaxt | Not 1
nr | (-Avdrag) ar Skikt klass m? Alternativ v = o m3sk
[Skik] ha avd cm m % | m3sk per ha
12 1,7 Inadgomark
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-07
Lan: S6dermanlands 1&an Kommun: Nyképing Férsamling: Nyképing e
. Lo
BRANN-EKEBY 7:4 Id: 48002002 SKODGSKDMSULT
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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