Halfvarsgarden i Torrberg, 20 ha

LEKSAND TORRBERG 11:17

LUDVIGACO



Halfvarsgarden i To'rrbeg‘g", 29_:_Hta

[

e LEK§AND TORRBERG 1:17 T

& .

2w il

Garden har befunnit sig i samma slakt sedan 1615. Byggnaderna har ett omfattande
renoveringsbehov men besitter en stor potential. En trddgard med stora méjligheter och
tillhérande 19 ha skog som investering! Ett totalt virkesférrdd om ca 2 400m?3sk varav ca 1500
m3sk ar avverkningsbart. Med dagens historiskt hoga virkespriser kan detta bli din mest
I6nsamma fastighetsaffar. Kavla upp drmarna och flytta till en dalaidyll!

Asa Eriksson Kennet Kniif
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare
0771-27 27 27 0771-27 27 27
asa.eriksson@ludvigfast.se kennet.kniif@ludvigfast.se
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Omradesbeskrivning

Torrberg ar en by tillhérande Leksands socken
beldgen mellan Rattvik och Leksand, ca 6 km fran
Leksands centrum. Byn ligger hogt med utsikt i
alla vaderstreck och man kan dérifrdn se ned till
Leksand. Byn ligger ndra men avsides och turen
genom byn visar att gardarna med dess 65
bofasta invanare skéts med kérlek och stort
engagemang.

Halfvardsgarden med triadgard

Garden har varit i slaktens dgo sedan 1615. Sagen
sdger att Dalkarlsleden gick forbi har for att
undvika de hutlésa taxor som farjekarlarna i
Torsang tog for att slappa forbi vandrarna éver
Dalélven. Har pa Halfvardsgarden lag en liten
krog dar vandrarna kunde forfriska sig innan de
fortsatte sin vandring ned till Stockholm for att
jobba. Som sagt, det sager ryktet.

Bror, som ar fédd och uppvuxen pa garden har

dgnat hela sitt liv t trddgdrden. Han odlade fram
till 1998 jordgubbar for sjalvplock pa en hektar av
marken kring garden och har sedan dess aven
odlat blommor och grénsaker féor samma
andamal. An idag kan man besdka garden och
plocka vackra sommarblommor eller lite
gronsaker som Bror har odlat och om man vill far
man garna satta sig i det stora vaxthuset och
prata lite med Bror. Han beréattar garna om sina
snillrika l6sningar géllande bevattning till land
och véxthus, uppvarmningen av vaxthuset under
tidig var och hur han har férbattrat jordmanen
med avvattning och gdédsling. Har finns dven
bevattningsdammar med tillhérande pumpstation
och bevattningssystem

| trddgarden véxer férutom hundraariga
vildapplen aven ett enormt valnétstrad samt
bade bok och ek tillsammans med hassel och
flera olika sorters plommon och kérsbar. Och sa
en mangd barbuskar forstas.

Huset har inte fatt samma omvardnad som
tradgarden men fér den som inte ar radd for att
kavla upp skjortdrmarna kan det héar bli en sann



liten pérla!

Enligt fastighetsutdraget uppférdes nuvarande
byggnad 1912 men det &r inte sédkert. Huset har
forlorat delar av sin charm da man har
eternitklatt fasaden och lagt in plastgolv och bytt
fonster till kopplade tvaglas utan sprojs samt inte
underhallit det I6pande. Men i huset gdmmer sig
kakelugn, vedkamin och bakugn samt
spegeldoérrar och tragolv. Enligt
besiktningsprotokollet sa finns det inga storre
fuktskador eller andra fel férutom de man kan se
med blotta 6gat

Bostadshus 11/2 med kéllare

Bo/biyta; 119m?/75m?

Grund; kéllare under nastan hela byggnaden,
tillganglig krypgrund langst in, innanfér
tvattstugan. Murad och stensatt.

Stomme; tra, troligen timmer

Bjalklag; tra

Fasad; eternit

Tak; tegel, saknas takpapp

Fonster; kopplade tvaglas i behov av underhall
Uppvarmning; bergvarmepump (2020)
djupborrad 200 m, finns dven kakelugn och
vedkamin. Vedpanna och acktank finns
fortfarande men anvénds inte

Skorsten; se protokoll

V/A; kommunalt, avloppsledningen &r pakopplad
den gamla brunnen sa slamtémning kravs
fortfarande

Vardear 1938, om och tillbyggnad 1985

Stor hall med trapp till 6vervaningen, wc, dorr till
kok och vardagsrum. | trappen ligger en svdngd
trasmatta som Brors mamma vavde och som
finns omndmnd i boken "Den svenska trasmattan
Se bilaga. Till hdger ett vardagsrum och mellan
vardagsrummet och kéket ett rum [dmpligt som
matsal. Kéket &r rymligt och har fonster i tva
vaderstreck.

Kallare med pannrum, tvattstuga och férrad som
tidigare varit ett sommarkok. Har finns en
bakugn och dven en matkallare.

Overvéaningen har en mindre hall samt tre sovrum
och ett badrum med dusch och wc. Det finns en
balkongdérr men sjélva balkongen saknas, dérren
leder ut pa taket 6ver entrén.

Enskild naringsidkare

Forvarv av en fastighet med taxeringskod som
boérjar pa 1innebar att man per automatik blir
enskild naringsidkare. Det medfér
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
vissa avdrag for kostnader som uppstar i
naringsverksamheten. Till ndringsverksamheten
hor taxerad skog och mark samt
ekonomibyggnader. Man bér dven
momsregistrera sig. Prata med méaklaren om
detaljer, skyldigheter och rattigheter!



Ekonomibyggnader

P& garden finns ett 27 m? stort vaxthus med ett
finurligt uppvarmningssystem och
bevattningssystem. Bror berattar garna hur allt
fungerar. Det finns I6stagbar inredning, bankar
och bord fér omplantering och paketering.

En aldre lada/loge/ladugard i vinkel med enklare
carport och vedbod. Byggnaden har plattak men
ar forovrigt i sémre skick.

Ett mindre vaxthus ovanfér ekonomibyggnaden
och ett fint harbre som tyvarr har en taklacka.

Det finns dven en matkallare som ar i sdmre
skick.

Stadning

Byggnaderna kommer vid tilltradet 6éverlamnas
med kvarvarande inventarier och évrig 16s
egendom. Bostadsbyggnaden kommer att
Overlatas i grovstadat skick.
Ekonomibyggnaderna i befintligt ostadat skick.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag; 20,82 ha

Areal enligt fastighetskarta; 21,32 inklusive vatten
Areal enligt skogsbruksplan; 20,5 ha landareal
och 0,8 ha vatten

Skogsuppgifter
Skogsbruksplanen upprattades i augusti 2024 av
Dala Planlaggning, infor forsaljningen.

Enligt skogsbruksplanen ar den produktiva
arealen skogsmark 19,3 ha. Virkesforradet
uppskattas till ca 2 392 m3sk med ett medeltal pa
124 m3sk/ha. Tradslagsfordelning 75 % tall, 21 %
gran och 4 % |6v. Berdknad medelbonitet, 4,9
m3sk/ha/ar.

Se vidare i skogsbilagan, lank langre ner.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Natur och kulturvarden

Det finns inga registrerade naturvarden eller
nyckelbiotoper, vid kontrolltillfallet.

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Pa skiftet vid Bertilsbo finns tva fornldmningar
registrerade, det ar omrade med fossil dkermark
som tillhér faboden Norra Bertilsbo.

Det betyder inte att man inte far bedriva
skogsbruk men man far inte far rubba, grava ut
eller skada en forn- eller kulturldmning utan



lansstyrelsens tillstand. Kontakta Lansstyrelsen
for detaljerad information innan atgéarder i
omradet.

Jakt

Skogsskiftena ligger inom Leksands Ostra VVO
om ca 5 000 ha. Jaktlaget har ca 50 deltagare vid
algjakten. Ansdkan om medlemskap gors till
arsmotet. Kontakta maklaren for att fa
kontaktuppgifter till jaktlaget.

Gardsskiftena ligger inom Kilen-Bjorkbergs VVO,
ca 7 600 ha. Mer information finns pa hemsidan,
se lank langre ner.

www.kilenbjorkbergsvvo.com

Fiske

Fastigheten ligger inom Bjursas-Leksands
Fiskevardsomradesférening (FVOF). Las mer
under l&nk nedan.

Rattigheter och belastningar

Skogsskiftet vid BErtilsbohar innehar ett servitut
som medger ratt att anvanda vag for transport
for terrangfordon foér skogsbrukets skotsel.
Servitut 2029-3537.92

Vagar och samfilligheter
Fastigheten har del i samfélligheterna Leksand
Torrberg S:7, FS:1 & FS:8 som avser vagar,

Driftskostnader

Driftskostnaderna ar baserade pa ett hushall for
en person

Sophamtning; fast avg 1615:-/ar +
hamtningsavgift var 8:e vecka 350:-/ar
Elférbrukning; ca 7000 kWh per &r.
Gardsforsakring: 5444:-[ar

V/A:Inga uppgifter om férbrukning och kostnad.
Slamtémningen 1365:- / tdmning,1 g per ar)
Vagar/samf: Martanbergshyttans
samfallighetsférening, avg for 2020 2625:-.

Energideklaration

Energiklass D. Uppskattad energianvandning per
ar 13 427 kWh. Se bilaga

Taxeringsuppgifter
Taxering genomford 2023, taxeringskod 120-
bebyggd lantbruksenhet

Skogsmark 19 ha 909 000 SEK
Ovrig mark 1 ha
Ekonomibyggnad 98 000 SEK

Tomt 1600 kvm 494 000 SEK
Bostadshus 1178 000 SEK

Totalt taxeringsvarde 2 679 000 SEK



Inteckningar och pantbrev

Fastigheten innehar inga pantbrev och siljs
obelanad.

Besiktnings och unders6kningsplikt
Fastigheten har besiktigats och en kdépare kan
innan kontraktsskrivningen ga genom
besiktningsprotokollet med besiktningsmannen

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skogsinventeringen &r upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Visning
Visning av husen presenteras pad hemsidan.
Anmalan kravs. Valkommen!

Bror som bor pa garden kommer att nérvara vid
visningen, tag garna tillfallet i akt och prata med
honom om hans livsverk; trddgarden, odlingarna
och vaxthuset.

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt och liknande.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Klicka upp Gardskartan i din mobila enhet sa kan
du klicka pa kartbilden nar du befinner dig i falt
via GPS for att fa information fran
skogsbruksplanen.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand krévs ej for fysisk person for
denna fastighet. Juridisk person behover alltid
sOka forvarvstillstand.

Forséljningssatt

Utgangspris 2 995 000 SEK

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for séljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

OBS! Ange "Torrberg" som referens.

Mail: asa.eriksson@ludvigfast.se
Telefon: 070-550 91 27



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning i anslutning till
kontraktstecknandet och resterande vid
tilltradet.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse. En forutsattning for
tilltrade ar att kdpeskillingen erlagts i sin helhet.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 19,3
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,1
Summa landareal 20,5
Vatten 0,8
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 1789
m3sk Gran 503
Lov 101
2392
Medeltal
m3sk per hektar
124

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,9

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 940
Gallring 296
Totalt under perioden 1236

pcSKOG Plan

%

95

<1

<1

5

<1

<1
% ha
75 14,9
21 2,5
4 1,9
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024-08-02 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

67
m3sk

81
m3sk per ha

4,2

Utskriven: 2024-08-23

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Leksand

Torrberg 11:17 I1d: 202901013

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19 0,9 5 9 10 80 4 16
20- 29 6,0 31 92 15 82 7 11
30- 39 0,9 5 54 60 3 2 95
40 - 49 4,0 21 695 174 94 2 4
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99 1,8 9 265 147 64 32 4
100 - 109 1,3 7 370 285 35 65
110 - 119
120 + 4.4 23 907 206 83 17
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 19,3 100 2392 124 75 21 4

Arealfordelning, aktuell

20 B Produktionsmal
] B Naturvardsmal
25+
< 20 Virkesforrad:
= 2392 m3sk
@ 154
¢
10
5_
0- T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20 ! B Produktionsmal
| B Naturvardsmal
25 ‘
o 20 Virkesforrad:
5
= 1822 m3sk
o 15
¢
10
5
O ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Leksand
Torrberg 11:17 I1d: 202901013
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 7.8 40 155 20 55 5 41
Gallringsskog G1 4,0 21 695 174 94 2 4

G2
Foryngrings- S1 1,8 9 265 147 64 32 4
avverknings- S2 54 28 1244 230 71 29
skog S3 0,3 2 33 110 5 95
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 19,3 100 2392 124 75 21 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

V4

40
35
30
254
20
154
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 19,0 98,4 2359 98,6 657 98,8 12
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0,3 1,6 33 1,4 8 1,2 1
Summa 19,3 100,0 2392 100,0 665 100,0 13
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23
Lan: Dalarnas [an Kommun: Leksand Fdrsamling: Leksand
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Atgirdséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgrd Prod Stand- | Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utférs |Anteckning
(A) = Atternativ ha | ar |index | /ha |inkitillv| ar
Foryng avv 1 4 1,3 108 G18 285 315
Foryng avv, frotrad 1 6 3,1 121 T18 190 383
Foéryng avv 1 10 1,0 133 T20 285 242
Sista Gallring (A) 1 1 14 98| T14| 135 (66)
Rojning 1 1 0,8 1 T22 10 0
Ro6jning 1 9 0,5 25 G22 20 0
Rojning 1 12 0,9 30 B16 60 0
Ro6jning 1 16 0,1 10 G26 10 0
Underv roj f gallring 2 2 1,4 43 T24 125 0
Gallring (F) 2 2 1,4 43 T24 125 77
Gallring 2 3 2,6 47 T26 200 219
Ro6jning 2 5 55 20 T24 15 0
Plantering (F) 2 4 1,3 108 G18 285 0
Plantering (F) 2 10 1,0 133 T20 285 0
Markberedning (F) 2 10 1,0 133 T20 285 0
Markberedning (F) 3 6 3,1 121 T18 190 0
PcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23
Lan: Dalarnas 1dn Kommun: Leksand Fdérsamling: Leksand
Torrberg 11:17 Id: 202901013 pCS KOG P|an
Avdel n i n gs bes krivn i n g Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn
Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
A i orra . ad- - ., Arli
A HERE R [ ] ]
[Skik{] ha avd cm m r % | msk per ha
1 08| 1 11 R2 T22 10 8| PG2 [Tall 90 Enstaka vargar R&jning 1 2,9
Gran 5 Frisk (2)
Lov 5
2 14| 1 43 G1 T24 125 175| PG 2 |Tall 80 12 15 [Frisk (2) Underv r6j f gallring 2 5,6
Gran 5 10 12 Gallring (F) 2 35 7
Lév 15 14 14
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m*sk/ha
3 26| 1 47 G1 T26 200 520| PG 2 |Tall 99 21 16|Frisk (2) Gallring 2 35 219 74| iv*
Gran 1 15 14
Spec varden:  Fornminne 100 %.
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m3sk/ha
4 13| 1 108 S2 G18 285 371| PG 2 |Tall 35 28 24 [Fornakrar Foryng avv 1 85 315 1,6/ iv!
Gran 65 19 20|Torkskador Plantering (F) 2
Frisk (2)
Spec varden:  Fornminne 100 %. RAA fornsék 50 %.
Priotal Visar-%: 2,4
5 55 1 20 R2 T24 15 83| PG 2 [Tall 90 Algskador i vast Ré&jning 2 2,7
Lév 10 Luckor
Enstaka gran
Torr (1)
6 31 1 121 S2 T18 190 589| PG 2 |Tall 98 29 20|Kolbotten Foryng avv, frétrad 1 65 383 1,7
| Gran 2 24 18(Torr (1) Markberedning (F) 3
Priotal Visar-%: 2,3
PcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

AVd e I n i n gs bes krivn i n g 2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Aider | HK | S Virkesforrad | g | Tréd- | Med | Med |gggyrivning Atgard N | Utag | Alig
ha | g ) msk slag diam | hojd N a | inkltilvaxt | TVaXt | Not s
nr | (Avdrag)| o ar Skikt klass ) Alternativ T . m3sk
[Skikt] ha avd cm m % | m3sk per ha
7 03| 1 125 S3 G16 110 33| NO |Tall 5] 26 16|Kantz m vatten Ingen atgard 2,7
Gran 95 18 14 [Frisk (2)
Malklass: NO - Naturvardsmal, orért. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.
Priotal Visar-%: 4,5
8 04| 1 95 S1 G18 190 76| PG 2 |Gran 85 16 15 [Blockigt Ingen atgard 4,8
Lov 15 20 12(Torr (1)
Priotal Visar-%: 4,8 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m3sk/ha
9 05 1 25 R2 G22 20 10| PG 2 |Tall 20 Frisk (2) Rojning 1 2,8
Gran 60
Lov 20
10 10| 1 133 S2 T20 285 285| PG 2 |Tall 60 30 22 (Frisk (2) Foryng avv 1 85 242 1,3
Gran 40 24 19 Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
Priotal Visar-%: 1,9
11 14| 1 98 S1 T14 135 189| PG 2 [Tall 90 15 14 |Y= aldre del Ingen atgard 3,1
Gran 10 12 12(Torr (1) Sista Gallring (A) A 35 66
Priotal Visar-%: 5,1
12 09| 1 30 R2 B16 60 54| PG 2 |Tall 3 Olikaldrigt Rojning 1 4,9
Gran 2 BIot (4)
Lév 95
I A | I
O IR N N I N O N || nagomen | I
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23

Lan: Dalarnas 1dn Kommun: Leksand Fdérsamling: Leksand

Torrberg 11:17 Id: 202901013 pCS KOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

AVd e I n i n gs bes krivn i n g 2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Ader | Hk | si | Vikesforad | g | Trad- | Med | Med |gegkrivning Atgard N | Utag | Alig
ha g : misk slag diam | hojd ) 3 inkl tillvaxt | Hvaxt | Not 1
nro | (-Avdrag)| o ar Skikt klass Alternativ v = < m?3sk
[Skikt] ha avd cm m % | m3sk per ha
15 0,1 5 Strand
16 0,1 1 10 R2 G26 10 1| PG? |Lov 100 Asp Réjning 1 3.4
Overstandare
Frisk (2)
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-08-23

Lan: Dalarnas 1dn Kommun: Leksand Fdérsamling: Leksand
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus - niva 1

Fastighetsuppgifter

Anticimex uppgifter

Sida 1 av 20

Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Torrberg 11:17 2024-08-22 68476613
Fastighetsdgare: Temperatur: Vaderlek:

Ingrid Marianne Bjorkman Dahlin 13°C Mulet
Fastighetsadress: Tekniker:

Torrberg Torrbergsvagen 125

Patrik Engvall

Postnummer: Ort: E-post:

793 90 Leksand Patrik.Engvall@anticimex.se
Kontor:

Uppdragsgivare Falun

Namn: Nérvarande:

Ingrid Marianne Bjorkman Dahlin

Patrik Engvall Anticimex Falun

Adress:

Risetvagen 56 Ostnor

Postnummer: Ort:
79295 Mora

D Anticimex’
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Overlatelsebesiktning niva 1

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:

Detta hus ar fran 1912 med en renovering gjord 1985.

Grundkonstruktionen ar en kallare med en mindre del torpargrund. | kdllaren noterades fuktgenomslag med puts och fargslapp
som tyder pa att det utvéndiga fuktskyddet har nedsatt funktion. Det kommer alltid finnas naturlig fukt under huset och aven till
viss del upp i vaggarna aven om en omdranering skulle utféras. Man bor av denna anledning undvika tata skikt och organiskt
material mot golv och véggar i kallaren.

Husets tak ar dldre tegelpannor dar underlagstaket bestar av pert utan yttre tackning av papp under takbekladnaden. Gamla
tegelpannor har en formaga att frysa sonder i skikt (frostsprangning). Eftersom takbeklddnaden &r dldre rekommenderas att en
taklaggare kontaktas for en offert pa takbyte.

Husets vatutrymmen ar dldre och utforda efter den tidens normer och inga skador eller férhéjda fuktindikationer noterades i
vatutrymmen vid besiktningen. Vid framtida renoveringar ar det viktigt att den utfors enl. géllande branschregler for vatutrymmen.

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet samt att sdkerstélla att man forstatt inneb6rden av det
som star. Genomgang av protokollet kan géras med Anticimex. Som slutlig képare ar det kostnadsfritt att géra detta per telefon.
Helst mellan 13 - 15 pa vardagar.

Patrik Engvall Anticimex Falun

Mob: 072-1410066
Mail: patrik.engvall@anticimex.se

68476613

D Anticimex’
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Overlatelsebesiktning niva 1

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdéva fordjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvdndas da teknikern ger allmén information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Idmna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Foérdjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersékning ingér inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador déar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersékning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen dtgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa omgjliggéra en fullstandig
besiktning.

68476613

D Anticimex’
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Villa, 2-plan med kallare

Byggnadsar: Fonster:

1912 2-glas kopplade fonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

1985 Sjalvdrag (S)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Bergvarmepump, kakelugn, kamin, bakugn, vedpanna samt
acctank

Taktyp, takbeldggning:
Sadeltak, tegelpannor

Grundkonstruktion:
Kallare med en mindre del torpargrund

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Eternitplattor

Garage:
Garage finns inte

Ovrigt:

D Anticimex’
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Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Uppgifter om utforda renoveringar:

Se maklarens prospekt.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E Vaxter finns i anslutning till grundmur.

Nér det finns rabatter och vaxter ndra grundmuren finns risk att fukt
stannar kvar i vdggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och satta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet ndarmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Utvindigt / Sockel
Sprickor och putssldpp finns i sockel.

Beddms inte ha nagra bakomvarande skador.

Utvindigt / Fasad

E Fasaden har otdtheter i eternitfasaden eternitplattor har lossnat samt att
det finns ndgra som &r spruckna pa balkongen.

Otéatheterna medfor en 6kad risk for att fukt tranger in bakom fasaden
vilket i sin tur kan orsaka fuktskador.

68476613

D Anticimex’
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Utvéndigt / Dérrar
E Torrsprickor finns pa dorr.

Torrsprickor och fargslapp medfér 6kad risk for fuktintrangning vilket i sin
tur kan leda till rétskador.

Utvandigt / Fonster

E Fonster har fargslapp och torrsprickor.

Fonsterbagar och fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa
fukt- och rétskador pa grund av sdmre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall
eller byte kontakta en fénstermontér for kontroll och atgardsforslag.

Utvandigt / Hangrannor / Stuprér

E Hangrannor ar rostiga och lacker.
Dessa ar i behov av byte.

Rostskadade hangrannor leder ofta till Iackage, vilket i sin tur innebar risk
for fuktskador pa fasad, sockel och i bakomliggande konstruktioner.

68476613

D Anticimex’
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Overlatelsebesiktning niva 1

Stupror ar inte anslutet till markledning.

Stupror som inte ar anslutet till markledning kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.

Utvandigt / Tak

E Yttertaket ar dldre och i behov av ett takbyte.
Takpannor, platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedémning en
begransad livslangd. Eftersom husets taktackning ar dldre har det ett
minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till

fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

Kontakta taklaggare for en offert.

Vindstakluckan &r rostangripen.

Risk finns att det rostar hal i platen med fuktskador i underliggande
konstruktioner som féljd.

Skorstenen saknar vaderskydd.

Vaderskydd kan monteras for att skydda mot nederbord som annars kan
orsaka fuktskador och frostsprangning i skorstenen/ murstocken.

Virekommenderar att du kontaktar en fackman fér att ta reda pa hur och
om ett vaderskydd ska monteras.

68476613

D Anticimex’



Overlatelsebesiktning niva 1

Sida 8 av 20

Utvéndigt / Vind
E Vinden ar tillaggsisolerad.

Eftersom vindsbjalklaget tillaggsisolerats sa kommer klimatet pa
vindsutrymmet att dndras, framst vintertid. Detta i sin tur kan leda till
uppfuktning av underlagstakets insida vilket kan resultera i mikrobiella
skador (angrepp av mikroorganismer).

Vinden ar endast besiktad till vanster om murstocken da det inte gick att
komma runt murstocken.

Inget onormalt noterades pa vinden.

Utvindigt / Tak ovanfér entréhallen

Inget att notera.

Utvindigt / Torpargrund

m Torpargrunden ar ej besiktningsbar pa grund av lag hojd.

Torpargrunder med bjalklag av organiskt material har ofta fuktskador pa
grund av naturlig fuktpdverkan. Detta kan resultera i mikrobiella skador
(angrepp av mikroorganismer) och, i varsta fall, rotskador. Mikrobiell lukt
kan da spridas till boendemiljon. Grunden har inte kunnat besiktigas
eftersom den inte ar krypbar.

Vi rekommenderar en férdjupad undersékning for att ta reda pa om
skador finns och bedéma orsak och omfattning.

Entréplan / Allmént

Vid intrdde i huset upplevs en lukt av djur (katt) noterades.

D Anticimex’
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Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Kok

Fuktskydd saknas i diskbanksskap samt under kyl/frys.

Utan fuktskydd &r det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhéjda fuktindikationer.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

68476613
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Ovre plan / Trappa

Inget att notera.

Ovre plan / Hall

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

Dérren till dusch/wc utrymmet gar inte att stdnga noterades.

Ovre plan / Skrubb

m Taket och vaggen har fuktflackar vid rérgenomforing.

Fuktflackar kan bero pa olika saker, och kan vara ett tecken pa en tidigare
eller en pagaende fuktskada.

Vi rekommenderar en fordjupad undersokning for att bedéma orsak och
omfattning.

D Anticimex’
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Ovre plan / Dusch/Toalett

E Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Rorgenomforing finns i golv.

Rorgenomforingar i golvet medfor en 6kad risk for att vatten tréanger ner i
ombkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador. Vid

uppbyggnaden av utrymmet var detta tillatet och utférandet anses darfor
vara fackmassigt utfort. | dagens branschregler ar detta inte langre tillatet.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

Ovre plan / Sovrum 3

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 4

Inget att notera.

Ovre plan / Klidkammare

Inget att notera.

68476613
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Ovre plan / Forrad
E Expansionskarl finns.

Expansionskarlet ar olampligt placerat da ett lackage kan leda till att
vatten rinner ut i omkringliggande konstruktioner med fuktskador som
folid.

Killarplan / Allmént

Utvandigt fuktskydd ar aldre.
Putsslapp finns pa kallarvaggar.

Puts som slappt fran underlaget invandigt pa kallaryttervaggarna ar ett
tecken pa att kéllarens utvandiga fuktskydd inte langre fungerar

tillfredsstallande.

For att dtgarda detta maste kallarens utvandiga fuktskydd forbattras. Las
Anticimex faktablad om kallare for tips och rad.

E Tradetaljer i kontakt med betonggolv och kallarvagg.

Tradetaljer (trosklar, innervagg mm) kan via kapillarkraft bli fuktiga vilket
kan leda till fuktskador. Vid misstanke om detta bor dessa delar bytas ut.

Gjutjarnsbrunnar ar rostangripna.
Det finns risk att golvbrunnen rostar sonder med fuktskador som féljd.

Den skall bytas vid renovering.

D Anticimex’
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Sida 13 av 20

Kallarplan / Trappa

Inget att notera.

Kallarplan / Svale/Pannrum

Inget att notera.

Killarplan / Férrad/Bagarstuga

Inget att notera.

Kallarplan / Matkallare

Forhojda fuktvarden i nederkant trahylla i matkallare.
Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av
mikroorganismer) som kan resultera i att mikrobiell lukt sprids till

boendemiljon.

Vid obehag riv ur trakonstruktion.

D Anticimex’
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Kallarplan / Tvittstuga

E Fuktuppsug samt mindre med mikrobiell pavéxt pa innervaggsskiva som
tacker acctanken finns.

Inget dvrigt att notera.

Hela huset / Allmént

m Elanldaggningen i huset ar aldre.

Aldre elanldggningar och elkablar &r en sikerhetsrisk som kan orsaka bade
personskador och brand.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgard.

Med vanliga halsningar
Anticimex

Patrik Engvall Falun 2024-08-23
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptécka ar skador i synliga delar som golv- och viggbeklddnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kéllaryttervagg eller en
drédneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan férvanta sig att
funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvdandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pd vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att gora en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor
Dagvattensystem

Dranering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Férdelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

L3kt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okuldr besiktning
Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stuprér.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfor och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall dven kéallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmadngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en varmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfért med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for moégel, rota och bakterier.
Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och hérsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.
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Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktackning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfér en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.

68476613

D Anticimex’



Sida 17 av 20

Overlatelsebesiktning niva 1

Besiktningens omfattning och undantag

Syfte

Besiktningen och protokollet &r en del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar. Syftet med besiktningen ar att ge képare och/
eller séljare en bild av byggnadens skick infr en 6verlatelse. Besiktningsprotokollet kan ocksa anvédndas for att képare och/ eller
saljare ska kunna teckna ansvarsforsakringar. Besiktningen ersatter inte kdparens undersokningsplikt utan ar en del av
undersokningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet
Ratt till besiktningsprotokollet har uppdragsgivaren. Om séljaren ar uppdragsgivare har ocksa kdparen samma ratt till protokollet
som saljaren, se aven Ansvar och reklamationer.

Om séljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex képaren att bestélla en sa kallad kdpargenomgang innan kopet
genomfors. Vid en kdpargenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med kdparen sa att denne far samma
information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar géller for en fastighetsoverlatelse. Om képaren i 6verlatelsen i sin tur saljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot kopare i senare Gverlatelser.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfért nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller sdljaren &r med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i ldmnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i férekommande fall dven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade doérrar, inspektionsluckor och liknande.
Utvadndiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran
uppstalld, sakrad och godkand stege mot takfot eller i de fall det ar maojligt pa ett sakert satt fran takstege. Besiktningen ar
huvudsakligen en okuldr besiktning dar byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se
och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okulara besiktningen utfér besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte
mojligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamférbar med en mer ingaende fuktmatning.

Gradering av upptackta brister, risker och skador
| besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker ndgot som avviker fran vad som kan forvantas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.

Undantag och begransningar

Anticimex besiktning omfattar inte

—  Ingrepp, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

—  Radonmatning, kontroll av forekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system for el,
varme, vatten, ventilation och avlopp samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader, rékgangar, murstock, oljepanna,
simbassanger, altaner, uterum, andra markanlaggningar samt marken.
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—  Anmarkning pa bagatellartade forhallanden.

—  Noteringar om estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av
byggnaden.

—  Undanflyttning av |6s6re sasom exempelvis mattor, sangar, soffor eller bokhyllor.

Uppdragsgivaren ansvarar for

—  Att fastighetsdagaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse fér besiktningen.

—  Att fastighetsagaren upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar belagna.

—  Att fastighetsagaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade for undersokning av alla utrymmen i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren noggrant efterfoljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av |6s6re och andra forberedelser for att mojliggora besiktningen.

Ansvar och reklamationer

Anticimex tar ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet i det fall uppdraget ar betalt. For att protokollet ska fa anvandas i annat
syfte eller av en annan person, dn vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har ritt till besiktningsprotokollet, sa maste
Anticimex godkdnna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets innehall. Om uppdragsgivaren eller
annan som har ratt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit muntligen an vad som framgar av
besiktningsprotokollet sa ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begara skriftlig komplettering. Begérs
inte en sadan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med hénvisning till den muntliga informationen.

Vid missndje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i 6vrigt sa ska skriftlig reklamation goras
snarast mojligt efter att felet upptacktes eller borde ha upptackts. Reklamation ska i alla hdandelser ske senast inom tre ar fran
besiktningstillfallet. Férsummas den har reklamationsfristen sa far inte eventuella fel géras géllande. Anticimex ansvar ar under alla
forhallanden begransat till 1 000 000 kronor for det har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig fér samtliga skador och krav
understigande 10 000 kronor. Om saljaren ar uppdragsgivare kan kdparen reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar
mot denna som om kdparen sjalv varit uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

Vi behandlar personuppgifter hanférliga till bland andra kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din méaklare i samband med
kop eller forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. De uppgifter vi behandlar & namn, adress- och kontaktuppgifter,
personnummer och i vissa fall aven uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behover tas. Om
besiktningen bestalls av en presumtiv kdpare kan vi komma att behandla uppgifter om saljaren for att kunna utfora besiktningen. Vi
samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet med var
behandling &r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstélla rattsliga ansprak
samt for att uppfylla de krav som stills pa verksamheten Mot bakgrund av Anticimex beréttigade intresse behandlas ocksa
uppgifter fér marknadsféring, sammanstallning av marknads- och kundanalyser samt statistik.

Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvdndas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att Iamnas
ut till andra foretag, féreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis en villa, fritidshus- eller
hemférsakringsbolag om du har forsakring, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom
enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehaller personuppgifter och
uppgifter om olika objekt. | samband med att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan sadana handlingar komma att lamnas till
tredje man, exempelvis till agare, kdpare eller sdljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc. Vi anvdnder besiktningsprotokoll
som underlag vid sa kallad besiktningsgenomgang med kdpare av en fastighet. Vi anvander besiktningsprotokoll dven som underlag
for var riskbedémning och ddrmed som en del av férsakringsvillkoren vid meddelande av olika forsakringar till séljare och képare av
en fastighet.

Du har ratt att efter en skriftlig ans6kan kostnadsfritt fa besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begéara
att vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansékan med ”Dataskydd” och skicka den till Anticimex,

Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Lds mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter
pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal till Datainspektionen.
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/\‘@> Ant i Ci m ex® Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknik
och hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljoer for

bade foretag och privatpersoner runt omivarlden.
Lds mer pa www.anticimex.se.

Krypgrund

Mer an varannan krypgrund
drabbas tyvarr av fuktskador

Krypgrunden tillhor den del av ett hus som oftast drabbas
av problem med fukt och maogel. Kostnaden for att komma
till ratta med problemen kan bli hog och vanliga villa-
forsakringar tacker sdllan utgifterna. Att ha koll pa sin
krypgrund ar darfor en bra investering.

Fore 1940 och 50-talet byggdes i férsta hand hus med
torpargrunder. Pa den tiden eldade man aret runt och
murstocken varmde upp luften i grunden. Ofta var
golvisoleringen bristfallig, vilket dven bidrog till att varme
fran bostaden lackte ner till grunden. Detta innebar att
torpargrunden holl en jamn temperatur aret runt, vilket
inte skapade fuktproblem.

lucid.com

Darefter byggdes mestadels andra typer av grunder, men
pa 1970-talet borjade man ater bygga torpargrunder, som
numera kallas uteluftsventilerade krypgrunder.

| dag varmer vi upp vara hus pa andra satt och har
vélisolerade golvbjalklag, vilket kan orsaka fuktskador i
krypgrunden.

Utg. 2 Design och prec

Fukt och mégel uppstar pa grund av kondensation

Problemet med uteluftsventilerade krypgrunder ar att de
pa vintern endast far ett litet varmetillskott. Det medfor att
de forblir kalla dven under en stor del av sommarhalvaret.
Pa sommaren ventileras dock varm uteluft in som kyls ned i

Nar varm luft ventileras in i en kall krypgrund, kyls
luften ned och kondensation uppstar. Det kan i sin tur
leda till fukt- och mégelskador.

grundens kalla miljé. Hogre luftfuktighet uppstar och, i En avfuktare héller luftfuktigheten lag

vérsta fall, kondens. Bland de vanligaste och sikraste atgarderna for fuktiga

I denna fuktiga miljo finns risk att mikroorganismer, till krypgrunder &r att forse dem med en fast monterad avfuktare
exempel mogel, bakterier och réta, utvecklas. Tillférs som sanker fuktigheten i grunden, och fungerar dven i laga
ytterligare fukt till krypgrunden, exempelvis via vattensom temperaturer, en sa kallad sorptionsavfuktare. | samband med
lacker in eller fukt som avges fran mark och grundmurar, installationen bér marken i krypgrunden tackas med ett

&kar risken for mikrobiell pavaxt (mégel, bakterier och avdunstningsskydd, till exempel kraftig plastfolie, och

réta). Detta kan dessutom orsaka en obehaglig lukt som kan eventuella ventiler i grundmurarna satts igen.

spridas till boendemiljén.

Tips

For mer information om fuktproblem i kdllare,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

Observera att informationen i detta faktablad &r en allméan beskrivning.


http://www.anticimex.se/
http://www.luxlucid.com/

A@) A n t i Ci m ex® Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och
brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknikoch
hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljéer for bade

foretag och privatpersoner runt omivarlden.
Lds mer pa www.anticimex.se.

Kallare

Genom att fuktskydda utifran

undviks invandiga

Manga fuktskador i kdllare uppstar pa grund av att vatten
utifran tranger igenom husets grund. Vattnet kommer fran
marken under och runt huset. Fuktproblemkan vara svara att
upptacka och nar de val dr synliga kan skadan vara utbredd
och kostsam att atgarda.

For att sdkra din kdllare mot fuktskador bor den ha ettutvandigt
fuktskydd som bestar av tre olika delar:

1. Dagvattensystem

Ett dagvattensystem med tdta ledningar ska transporterabort
det vatten som kommer fran husets tak, vanligtvis via
hangrannor och stuprér. Dagvattensystemet ska klaraav att ta
hand om stora mangder vatten: Vid exempelvis 20 mm regn pa
ett 150 m?stort tak sa maste 3 000 liter vatten transporteras
bort via dagvattensystemet.

2. Drdnering

Dradneringen bestar av en draneringsledning samt ett
dranerande material utanfér och under kallaren, till exempel
grus eller singel som slapper igenom vatten. Materialet har
som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma
i kontakt med kallarens yttervaggar eller golv. Det har
dessutom en funktion att vara kapillarbrytande, det vill séga,
att det inte suger at sig vatten under kéllaren.

problem

3. Fuktskydd

Ett fuktskydd mot kallarens yttervdggar kan vara en
varmeisolering som dven har en drdanerande funktion eller en
fuktsparr i ett material som ar vattentatt. Tidigare gjordes ofta
en asfaltstrykning dar kallarvdaggens utsida tatades med
flytande asfalt. Nu for tiden anvands till exempel
plastmaterialet HD-polyeten. Det ar viktigt att fuktskyddet
kompletteras med en vattentatning avskarven mellan kallarens
yttervdgg och betongplattan.

Att tianka pa

En kallares utvandiga fuktskydd har en begradnsad livslangd,och
riktigt gamla kallare uppbyggda med natursten kan varasvara
att dranera om. Om du har fragor om detta bor du ta kontakt
med markentreprendrer och materialleverantorer.

Tips

Las boken “Kallare”, som ingar i serien Fuktsakerhet i
byggnader som distribueras av Svensk Byggtjanst.

For mer information om fuktproblemi kallare,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

2. Dréneringsror/ledning

3. Fuktskydd —asfaltstrykning
4. Draneringsmaterial

5. Aterfyllnad

4|
Fuktsparr med asfaltstrykning Fuktspdrr med HD-polyeten Fuktsparr med fiberduk samt
1. Dagvattenledning 6. Fuktskydd — HD-polyeten drénerande och isolerande skiva

7. Fiberduk
8. Fuktskydd — dranerande och
isolerande skiva

Observera att informationen i detta faktablad dr en allman beskrivning.

Utg. 2 Design och produktion: www.luxlucid.com


http://www.luxlucid.com/
http://www.anticimex.se/

Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.





