i\keboda, ca7ha

KRISTIANSTAD BOCKEBODA 1:1, del av

LUDVIGACO



Akeboda, ca7 ha

Kringbyggd gard med gamla anor som ligger otroligt natursként och vackert beldgen pa
N&vlingedsen endast ca 10 minuters bilresa fran Kristianstad. Den totala arealen om ca 7 ha
fordelar sig pa ca 4 ha aker, ca 0,5 ha bete och ca 1,8 ha skog/hagmarksskog. Garden har ett unikt
l&ge inbdddat i gammal orérd skog med ek och bok, skogskarr och backar som &r ett blivande
naturreservat, vilket innebar att skogen alltid kommer att finnas kvar. Fastigheten &gs av juridiskt
person vilket gor det mojligt for juridisk person (bolag) att forvarva vilket ar en sallsynt mojlighet.

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Ulrika Stugholm 044-20 89 00

Registrerad Fastighetsmaklare LUDVIGACO
044-20 89 10

ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Betesmark

2,3 ha

Akermark

Sméhusmark lantbruk

4 ha

0,5 ha

Ovrig mark

Total areal
Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Utgangspris:

0,3 ha
71 ha
1st
175 m?
175 m?

KRISTIANSTAD BOCKEBODA

11, del av

Bockebodavégen 900,

29192 Kristianstad

3200 000 SEK




Beskrivning

Mangardsbyggnad

Anrik mangardsbyggnad med byggar 1909 enligt
taxeringen men som uppskattningsvis ar aldre an
sd. Stomme i tréd som ar kladd med gulmalad
trapanel. P4 taket ligger enkupigt lertegel.
Fonster utbytta pd 70-talet till kopplade tvaglas,
de aldre fonsterna finns sparade pa garden.
Stensatt kallare under hela huset. Taxerad boarea
om 175 kvm (uppskattningsvis ca 210 kvm).
Oinredd vind som &r méjlig att inreda och pa sa
viss utdka boarean. Enskilt vatten fran stensatt
gravd brunn, ny ledning fran brunnen in till huset.
Eget avlopp till 3-kammarbrunn med nyare
efterféljande infiltrationsbadd (ca 4 ar). Elen
uppdaterad med jordfelsbrytare samt nagon ny
normcentral med automatsakringar. Ett
fantastiskt hus med stort kulturhistoriskt varde
som har en del underhalls- och
moderniseringsbehov. Gedigna stengarden ramar
in trddgarden med sina korsbar-, bigarra-, apple-
och plommontrad.

Mangardsbyggnaden rymmer dubbla entréer

med tillhérande hallar, flertalet salar och
kammare, mindre toalett med tvattstall samt kok
frdn 70-talet. | kdket finns det gamla
spiskomplexet bevarat med vedspis. | huset finns
flertalet mycket gamla valbevarade
limfargstryckta papperstapeter. Gedigna
kilsdgade tragolv under linoleummattor.
Kakelugn, sattugn, etagekamin och
gjutjarnskamin. Synliga takbjalkar, spegelddrrar
med kammarlas eller skjutreglar. Kéllaren rymmer
enklare tvattrum med tvattmaskin och dusch.
Vedforrad, pannrum med vedpanna fran mitten
av 90-talet med 2 ackumulatortankar 4 500 liter,
luft/vatten-varmepump fran Bosch (2010/11),
forradsrum, matkallare och bakugn.

Kringbyggd ekonomibyggnad
Treldngad ekonomibyggnad som inrymmer aldre
hoénshus, garage, ladugard med uppbundna
inredningen kvar, grisxboxar, stor loge, bykstuga,
drangbostad och verktygsférrad. Aldre djurstallar
som inte kan

anvandas till dagens djurhallning, ddremot
erbjuder de trevliga utrymmen for annan




verksamhet. Drangbostaden tillsammans med
bykstugan skulle kunna bli en trevlig framtida
l&genhet/gastbostad. Langorna ar uppfoérda med
balevéggar, en liten del murad och putsad. Tak
belagt med eternit. Hydrofor och vattenpump
aterfinns i ladugarden.

Grisstall

Fristdende grisstall med boxarna kvar. Uppfyller
inte dagens krav for modern djurhallning men
l[&mpar sig mycket val fér annan anvandning.
Stomme i trg, tak belagt med eternit.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Sstodberattigade areal uppgar till ca 3,92 ha.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Akermarken ar utarrenderad till 2025-10-01 och
darefter fri for koparen att bruka.

Betesmark

Betesmark med taxerad areal om 2 ha, enligt
uppmatning pa fastighetskarta ca 0,6 ha,
resterande betesmark har beskogats.

Jakt
Jakt pa bland annat smavilt, radjur, vildsvin och

dovhjort. Jaktratten &r férndrvarande upplaten till
Akeboda Jaktlag till och med 2026-06-31.

Fastigheten ingar i i Géingeasens
Algskétselomrade.

Forn- och kulturlamning

Det finns registrerade forn- eller kulturldmningar
pa fastigheten i form av en fyndplats déar det
hittats en samling allmogesmycken av forgyllt
silver och en gardstomt. Gardens &ldsta skriftliga
beldgg ar enligt Ortsnamnsarkivet i Lund, ar 1499
(kalla: SeSverige och Fornsok).

Stadning

Fastigheten 6verlats utan stadning. Det [6s6re
som eventuellt finns kvar pa fastigheten pa
tilltradesdagen 6vergar till kdparen.

Driftskostnader

Driftskostnad har uppskattats/berdknats. Denna
berdkning baseras pa den forbrukning som den
senaste personen om bodde pa fastigheten hade.
Déarav bor berdkningen endas ses som ett
exempel. Om driftskostnaden ar av betydelse for
képet uppmanas kdparen att innan kopet vidtaga
egen berékning.

Driftskostnaderna fordelar sig pa:

El: ca 24-26 000 kWh/ar (2022)

Uppvarmning: ingar i elkostnaden, ved tillkommer
Forsakring: ca 8 000 kr

Avlopp (slamtémning): 2 000 kr

Renhallning: 3 000 kr

Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar



Energideklaration

Energideklaration utfors pa kopares begaran.

Friskrivning

Koéparen av fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges

darfor mojlighet till att pa egen hand eller genom
konsult fore kdpet undersoka fastigheten och
dérigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari
den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt képbeslut

pa.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsagaren endast med ansvarig maklare.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende,
véxande groda samt skog. Visning av byggnader
sker pa utannonserade visningsdagar.

Fastighetsbildning

Fastigheten &r under pagaende
lantmateriforrattning som beraknas vara klar
manadsskiftet augusti/september 2025.

Tilltrade
Tilltrade efter dverenskommelse.

Areal
Total areal enligt Materias karttjanst 7,1 ha
(méatning pa karta).

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1222 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1192 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1918 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Uppskattat
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 134 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1058 000 kr
Betesmark: 69 000 SEK

Smahusmark lantbruk: 260 000 SEK



Akermark: 397 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Det finns inga inteckningar.

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last
Ledningsratt: TELE,
Avtalsservitut: ELLEDNING,
Avtalsservitut: Optokabel.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Optokabel,
Avtalsservitut ELLEDNING.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2025-06-02 k| 09:00.

Forséljning av fastigheten sker genom att
intressenter lamnar ett forsta skriftligt bud
senast den 2 juni 2025 kl. 09:00. Déarefter foljer en
Oppen budgivning mellan de spekulanter som
onskar deltaga. Séljaren forbehaller sig dock
ratten att fritt anta inkommit skriftligt bud. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara
ulrika.stugholm@ludvigfast.se, tillhanda senast
2025-06-02. OBS! Mark mailet "Akeboda".
Anvénd garna budfunktionen som finns
tillgdnglig i annonsen via ludvigfast.se.

Nuvarande agare

Stiftelsen O D Krooks donation i Kristianstad lan,
Horby
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Anteckningar

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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