Vilskott lantgard perfekt for hastar,
foretag eller hobbyverksamhet

TIMRA STAVRE 9:26

LUDVIGACO



Vialskott lantgard perfekt for hastar,
foretag eller hobbyverksamhet

Drémmer du om en inflyttningsklar gard med generdsa ytor och stora mojligheter. Har erbjuds en
valskott fastighet som passar lika bra for dig som soker en hastgard som foér dig med egen
verksamhet eller behov av stora férvaringsutrymmen. Bostadshuset ar smakfullt helrenoverat och
erbjuder ett bekvamt boende dar det bara ar att flytta in och boérja trivas. Uppvarmning med
jordvarme ger bade en behaglig inomhusmiljé och laga driftskostnader, vilket bidrar till ett
ekonomiskt och hallbart boende. Pa garden finns ett flertal anvdndbara och vl tilltagna
byggnader som skapar fantastiska méjligheter for bade privatpersoner och féretagare. Har finns
en rymlig maskinhall med goda utvecklingsméjligheter eller bygg om till stall, ett snickeri fér den
handige eller den egna verksamheten, tva garage samt ett gdsthus som passar utmaérkt for
Overnattande géaster. Den plana och lattillgdngliga gardsplanen erbjuder gott om plats fér fordon,
maskiner och framtida projekt. Har finns utrymme att utveckla verksamhet, skapa ett trivsamt
hastgard eller anpassa garden helt efter dina egna behov och visioner. Fastigheten omfattar
dessutom cirka 2 hektar akermark med fina betesmarker samt cirka 12 hektar skogsmark, vilket
ger goda forutsattningar for djurhalining, skogsbruk eller ett aktivt liv pa landet. Trots det rofyllda
laget har garden ett smidigt ldage med enkel anslutning till vdg 331, vilket goér pendling och
transporter bekvdama. En komplett lantbruksfastighet dar det mesta redan &r pa plats, har ar det
bara att flytta in och bérja forverkliga dina planer.

Oppen budgivning. Utgangspris: 3 500 000 SEK
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
1%-plansvilla med kallare.

Boarea: 100 kvm.

Biarea: 117 kvm

Nybyggnadsar: 1950

Vardear: 1972

Grund: Kallare

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra.

Fasad: Stadende trapanel. Malat for ca 3 ar sedan.
Fonster: 3-glas.

Vatten: Eget. Djupborrat delas med grannen. (For
gardens brukande och bevattning finns tillgang
till en vattenreservoar som kommer ner pa
betesmarken, nyttjas idag av grannen).

Avlopp: Eget. 3-kammarbrunn med infiltration
(slamavskiljare och infiltration ca 2 &r). Gar att
koppla pa sig pd kommunalt vatten om man
onskar mot avgift.

samtliga avloppsledningar i plattan ar relinade.
Uppvarmning: Jordvarme. Golvvarme entréplan
och ovre plan radiatorer i kallaren. Braskamin.
Ventilation: Sjalvdrag.

El: Utbytt.

Fiber finns.

Planlésning:

Entréplan:

Hall med garderob. Badrum med dusch, kok i
Oppen planlésning mot matplats och vardagsrum.
Utgang till inglasad altan.

Ovre plan:
Allrum, tva sovrum samt en walk in
closet/blivande badrum.

Kallarplan:
Allrum, badrum, tvattstuga, hobbyrum. Utgang till
tomten samt uppgang till garaget.




Ekonomibyggnader

Varmgarage:

Isolerat varmgarage som sitter ihop med
bostadshuset.

Kallgarage:
Oisolerat kallgarage.

Maskinhall:

Rymlig, oisolerad maskinhall med dubbla portar
som erbjuder stora méjligheter fér bade férvaring
och framtida utveckling. Hallen passar utmarkt
for maskiner, fordon och annan utrustning, men
kan dven anpassas efter dina behov. Med
isolering och gjuten platta skapar du enkelt en
modern och funktionell maskinhall aret runt. Foér
den som soker en hastgard eller annan
verksamhet finns dven goda méjligheter att
bygga om byggnaden till exempelvis ett stall.

Snickeri:
Rejalt snickeri med vedpanna, aerotemp flakt
luftvdrmare som snabbt varmer upp snickeriet.

Carport:
Vidbyggd carport vid maskinhallen.

Gaststuga:

Timrad géaststuga med en otroligt harligt charm.
Vedspis, Oppenspis, pentry. (vatten okant, aldrig
anvants eller testats).

Jordkallare:
Gjuten modern jordkallare.

Driftkostnader

Berdknad arsférbrukning el: 29 569 kWh
Forbrukning 21 894 kr/ar

Nat: 37 700kr/ar

Vatten/Avlopp, slamtémning: 4 160kr/ar
Renhalining: 2 820 kr/ar

Sotning huvudbyggnad: 1 ggr/ar 500 kr

Forsakring: ca 10 813 kr/ar

Energideklaration &ar utférd och ligger under filer.

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall saledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga.



Skogsuppgifter

Pa fastigheten har det gjorts en laserscanning
med hjélp av skogshubben. Laserscanning
gjordes 2019-06-12 och &r framskriven till 2026-
07-07. Enligt laserscanningen uppgar
fastighetens totala areal till 12,1 hektar varav 8,5
hektar utgor produktiv skogsmark och innehar
ett virkesforrdd om 563 m3sk . Medelboniteten &r
berdknad till 5,2 m3sk per hektar och ar och den
berdknade tillvdxten under planperioden uppgar
till 43,9 m3sk per ar.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning over laserdatarapporten.

Skogsinventeringen baseras pa sedvanlig
laserskanning. Metoden innebér att uppgifterna
ar uppskattade och kan innehalla avvikelser eller
osakerheter. Det aligger koparen att sjalv
kontrollera och bedéma uppgifterna i
skogsinventeringen fore ett eventuellt férvarv

Aterplanterat -23/24.

Skogsvard

Enligt skogsrapporten fran skogsubben finns det
ej nagra skogsvardsatgarder i behov for tillfallet.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 &r. P4 brukningsenheter éver

100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Ovrigt
Fran fastigheten finns ridvagar, skoterleder mm.

Betesmark
Fin betesmark trivsamt runt garden.

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbeskrivningen och arealer
enligt fastighetsregistret kan ha viss avvikelse
mellan varandra.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.



Naturvarden
Det finns idag inga registrerade hoga
naturvarden.

Kalla: SeSverige.

Forn- och kulturlamning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten. (Kélla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Visning

Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmaéklaren.

Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand. Vederborlig hansyn skall tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 3 500 000
SEK. Saljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna bud eller att halla en efterféljande
forhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter dverenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en



klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen ldmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgédngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaéklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation dver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverldmnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsméjligheter mm bor vara klart
innan bud ld&mnas.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse. Kan ske omgaende.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 501 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 814 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1315 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 102 000 kr
Smahusbyggnad: 712 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1987-09-09
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2004-05-04
Belopp: 38 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2020-12-15
Belopp: 1780 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2022-05-18
Belopp: 489 100



Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 507 100 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VATTENLEDNING
- SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
VATTENKALLA MM - SE BESKRIVNING,
Ledningsréatt: VATTEN, Ledningsratt:
STARKSTROM.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VED, Avtalsservitut: KALLA - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut VATTENLEDNING, Avtalsservitut

VATTENLEDNING, Avtalsservitut
VATTENKALLA MM, Avtalsnyttjanderétt TELE.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingdr foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 6 390 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Energideklaration

Energiprestanda
61 kWh/m2/ar

Energiklass
C

Status
Utférd 2020-08-10.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Stavre 405, 861 93 Ljustorp
Timra kommun

Nybyggnadsar: 1950
Energideklarations-ID: 1105611

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

>
Energiprestanda, primarenergital:
D 78 kwWh/mz2 och ar

Krav vid uppférande av
E ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 90 kWh/mz2 och &r

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):
61 kwh/mz2 och ar

Uppvéarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmaétning:
Inte utford

Atgéardsforslag:
Har lamnats
Energideklarationen i sin helhet

: - Energideklarationen ar utford av:
finns hos byggnadens agare.

Lars Wistréom, Energi &
fastighetskonsult, 2020-08-10

For mer information: Energideklarationen &r giltig till:
www.boverket.se 2030-08-10

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 2.7
Dekl.id: 1105611

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsréattsforeningen.
Vasternorrland Timréa |7 Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Stavre 9:26 20099

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2381127 Adressuppgifter &r fel/saknas ("
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Stavre 405

86193 Ljustorp (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1950
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
179 m2 Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
e Ja Nej ..
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad 0
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(@ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DN NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-mé&nadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

1907 - 2006

Beraknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att f& fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

=

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade fér normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Omvandlingsfaktorer fér branslen i tabellen nedan galler om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m3
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m3 (effektivt virmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 kWh/1 000 m?
Fiarmva 1 KWh 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
jarrvarme (1) Pellets traslag och fukthalt
Eldningsolja (2 kWh
gsolia (2) Kalla: Energimyndigheten
For dvriga biobransle varierar varmevardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kwh |sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrékna
bréanslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt sétt.
Ved (4) kwh
) . Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) 0 0 kwh Fjarrkyla (15) 0 kwh
El (vattenburen) (7) kWh El fér komfortkyla (16) 0 kwh
El (direktverkande) (8) 620 KWh Fastighetsel* (17) kWh
El (luftburen) (9) kwWh
Ovrig energi (ingdr inte i energiprestanda,

Markvarmepump (el) (10) 7726 kWh g 9i (ing g )
Varmepump-frénluft (el) (11) kWh Hushéllsel? (18) 4210 kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel® (19) kWh

Véarmepump-luft/vatten (el) (13) kwh
Tappvarmvatten (el) (14) 1432 kwh
Energi for uppvéarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion

Summa1- 17* 9778 kwh (" Ja (@ Nej me KWh/Ar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
Sundsvall (TJa (@ Nej m? KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

10932 kwh/ar

Byggnadens primarenergianvandning®

13983 kwh/ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primérenergital)

78 kwWh/m2 a&r 90 kwh/mz &r

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

148 kwh/mz ar 0 kwh/m? &r

* Den el som ingdr i fastighetsenergin.
2 . o, 2 .
Den el som ingar i hushallsenergin.
® Den el som ingdr i verksamhetsenergin.
‘ Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allméanna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa &terkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (e Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C 3a

@ Noi
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kw? Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

(3 .
pé dver 70 kW? Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej

Radonhalt Typ av méatning & Datum for radonmétning
Bag/m3

¢ Korttidsmatning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmétningen kan inte heller ligga till grund for att soka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: 1105611)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

RN A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L L A R O AN A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fénsterddrrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I N R B N RN BEY

Annan atgard

Minskad energianvandning

466 KWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,34 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Ti || &ggsi sol eri ng av vi ndsbj al klag 20 cm
Tatni ng av vindsl ucka bor utfdras aven omingen extra isolering utfors.




Atgérdsforslag (Dekl.id: 1105611)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Bytefinstallation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

[ L L R M N RN AKX

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

[ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar

Tillaggsisolering kéllare/mark

fonster/fénsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Téatning
fonster/fonsterdorrar/ytterddrrar

r
r
[ Byte till energieffektiva
r
r
r

Annan atgard

Minskad energianvandning

248

kwWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,71

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden
Installation av snal spol ande nunstycke




Ovrigt

besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Nej Kommentar

pl ats.

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas

For att kunna utféra en oberoende energidekl aration goérs besok pa

energideklarationsuppgifterna

4500 kwh har dragit
17599 kwh.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljo som utférts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkater eller kommentarer till

s av till stuga och snickeri mmfréan avl ast forbrukning pa

Det finns en ved-anl &ggni ng som ej

nyttjats senaste aret enligt uppgift.

Expert
Férnamn Efternamn
Lars Wistrom

Datum for godkannande

E-postadress

2020-08-10 lars.wistrom@eofk.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
4032 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Energi & fastighetskonsult
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Avancerad PDF

Skannad/Insamlad

P Virkesforrad, total
® 563 m3sk

A Lopande tillvaxt
43,9 ma3sk/ar

Arealer

Fordelning av olika agoslag.

Skogsmark - Produkliv_ 70,3%
Skogsmark - Improdukliv. 11,3%

Inaga !Akerl 7.8%

Berg / Ovrig 6ppen mark-| 8,59%
Vag- 0,7%
(")vrigt~| 1,2%

Oklassificerat- <0,1%

Huggningsklasser
Ingen hansyn till NO och NS.

10+

Areal (ha)

2019-06-12

9 Virkesforréd, medel
® 66 m3sk/ha

Medelbonitet
5,2 m3sk/ha/ar

Agoslag

Skogsmark -
Produktiv

Skogsmark -
Improduktiv

Inaga / Aker

Berg / Ovrig 6p-

pen mark
Vag

Ovrigt

Oklassificerat

Total

R2 R G1 G2

Framskrivning

Areal (ha)

8,5

14

1,0

1,0

<01

0,2

<01

12,1

2026-07-07
Total areal
- 12,1 ha
Medelstandortsindex
2 T21/G27

Varav skyddad (ha) Areal (%)
0,0 70,3
0,0 11,3
0,0 78
0,0 8,5
0,0 0,7
0,0 1,2
- <01
0,0 100,0
T T T T T
sS3 E1 E2 E3 Okant

TIMRA STAVRE 9:26
Utskriven 2026-07-07
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Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
R 4,4 51,8 67
G1 2,7 31,4 217
G2 1,3 15,4 270
Virkesforrad Malklasser
Volym
10+
© Tal «©
= 6
© Gran ©
=g 3.
® Lov
Okant 0+ T T T T T
PG PF NS NO Saknas
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) % av prod.
Tall 216 38 PG 0,0 0,0
Gran 68 12 PF 0,0 0,0
Lov 266 47 NS 0,0 0,0
Okant 13 2 NO 0,0 0,0
Total 563 100
Slutavverkningsmogen skog Avverkningar

Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder.

Tradslag Areal (ha) Volym (m3sk)
Tall 0,7 95
Gran <0/ 13
Lov 0,5 162
Total 13 270

Anmalda och utférda avverkningar hdmtade fran Skogs-
styrelsen.

Ar Anmalt Utfort
2022 0,0 ha 4,4 ha
2021 6,8 ha 0,0 ha
2014 Data saknas 0,8 ha

Bundet kol i skogsmark

776 ton

TIMRA STAVRE 9:26
Utskriven 2026-07-07 3/4
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Aldersfordelning

Fordelning av aldrar.

10+
g 6
3
< 3
0 _ oomm kR @ aoe e ... , :
0-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91100 101-110 111120 121+
Aldersklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk) Volym (%)
0-10 4,4 51,8 67 12
11-20 0,0 0,0 0 0
21-30 0,5 6,3 a1 7
31-40 0,7 8,3 51 9
41-50 0,0 0,0 0 0
51-60 0,5 6,1 73 13
61-70 0,9 10,8 52 9
71-80 0,5 55 88 16
81-90 0,7 7.9 157 28
91-100 0,3 3,4 34 6
101-110 0,0 0,0 0 0
111-120 0,0 0,0 0 0
121+ 0,0 0,0 0 0
Skyddad natur

Notera att arealer for skyddad natur kan 6verlappa varandra.

Ingen skyddad natur.

TIMRA STAVRE 9:26
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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