
Fin, liten skogsfastighet med högt
virkesförråd



En pärla till skogsfastighet

Robert Sandberg Eivor Mettävainio

Luleå



Total areal 11,8 ha

Fastighetsbeteckning:

Utgångspris 790 000 kr

Jakträtt

Avverkningsförslag 576
m³sk varav 93 m³sk
gallring

Lättillgänglig



Fastighetsbeskrivning

Fastighetsuppgifter

Allmänt om fastigheten

Besiktnings och undersökningsplikt

Forn- och kulturlämning

Förvärvskalkyl



Inägomark

Jakt

Naturvärden

Näringsfastighet

Skogsuppgifter



Skogsvård

Skogsvårdslagen

Fastighetsgränser

Skogen som kolsänka

Tillträde

Virtuell visning / Välkommen ut i skogen med
Gårdskarta



Visning

Areal

Taxeringsvärde

Typkod

Rättigheter och belastningar

Gemensamhetsanläggning

Rättigheter, last
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Innehållsförteckning

Försättsblad1

Sammanställning2

Fördelning åldersklasser3

Fördelning huggningsklasser4

Fördelning målklasser5

Lövdominerade bestånd6

Kolbalans7

Avverkning och tillväxt8

Skogsvårdsåtgärder9

¯tgärdsöversikt10

Avdelningsbeskrivning11
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Prod.

Myr

Inäga

Annat

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  10,2  86 

 
Myr/kärr/mosse  0,3  3 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  1,1  9 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,0  <1 

 
Annat  0,2  2 

 
  __________   

 
Summa landareal  11,8   

 
Vatten  0,0   

Arealer

Tall

Gran Löv

Totalt

m‡sk

1922

Medeltal

m‡sk per hektar

188

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m‡sk per ha

3,4 41

m‡sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2026 + 10 år 
beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m‡sk  %  ha 

 
Tall  809  42  3,8 

 
Gran  691  36  3,5 

 
Löv  422  22  2,9 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 93

Föryngringsavverkning

576

m‡sk

483

m‡skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 46

m‡sk per ha

4,5

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-29

Län: Norrbottens län   Kommun: Luleå   Församling: Nederluleå
Luleå Sunderbyn 5:19 Id: 258003726



Skogens fördelning på åldersklasser

¯ldersklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m‡sk

m‡sk Löv %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år

 
 10 -  19

 
 20 -  29

 
 30 -  39

 
 40 -  49 3,3 32 364 110 5 30 65

 
 50 -  59

 
 60 -  69

 
 70 -  79 1,1 11 160 145 5 65 30

 
 80 -  89 3,6 35 980 272 37 49 14

 
 90 -  99

100 - 109

110 - 119

120 + 2,2 22 418 190 100
Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 10,2 100 1922 188 42 36 22

Arealfördelning, aktuell

¯ldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

35

30

25

20

15

10

5

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

¯ldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

30

25

20

15

10

5

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
1922 m‡sk

Virkesförråd: 
1751 m‡sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-29
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Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m‡sk

m‡sk Löv %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1

R2

Gallringsskog G1 2,4 24 294 122 9 69 23

G2 2,0 20 230 115 5 95

Föryngrings- S1 3,6 35 980 272 37 49 14

avverknings- S2

skog S3 2,2 22 418 190 100

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 10,2 100 1922 188 42 36 22

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

˜ldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

G1 G2 S1 S3

A
re

a
l 
%

35

30

25

20

15

10

5

0
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Koldioxid CO2e

Areal på vilken 
kolförrådet 
beräknas

Kolbalans

2 0362 0352 0342 0332 0322 0312 0302 0292 0282 0272 026

160

140

120

100

80

60

40

20

0

Inga åtgärder ¯tgärder enligt plan ¯tgärder enligt lägre alternativ ¯tgärder enligt högre alternativ

Totalt kolförråd, ton/ha

Produktiv skogsmark

10,2

ha

Kolbindning

Inbunden mängd kol för perioden 
2026 + 10 år beräknad med 
hänsyn till föreslagna åtgärder -0,01

ton/ha/år

Totalt kolförråd

Kol 1 254

ton

4 593

 
Kolförråd, ton/ha  2026  2036 

 
Barr/löv  1,7  1,5 

 
Grenar  10,5  9,7 

 
Stamved  47,3  44,6 

 
Stubbar och rötter  23,8  21,8 

 
Förna och markbundet kol  39,6  45,2 

 
  122,9  122,8 

 
Scenarion, ton kol/ha  Enlig plan  Lägre alternativ  Högre alternativ 

 
Föryngringsavverkning  -20,4  -20,4  -20,4 

 
Avverkning ÖF  0,0  0,0  0,0 

 
Gallring  -5,4  -5,4  -5,4 

 
Röjning  0,0  0,0  0,0 

 
  -25,8  -25,8  -25,8 

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-29

Norrbottens län, Luleå, Nederluleå
Luleå Sunderbyn 5:19 Id: 258003726



Skogsvårdsåtgärder
Blanketten innehåller ett sammandrag av avdelningsvis föreslagna åtgärder.
Sammanställningen förutsätter att samtliga åtgärder enligt grundförslaget utförs.

¯tgärd Angelägenhetsgrad

Förfallna Snarast 2 - 5 år Summa

ha ha ha ha

(F) = Följd

(A) = Alternativ
5 - 10 år

ha

10 - 20 år

ha

Markberedning, Följd     1,6    1,6

Plantering, Följd     1,6    1,6

Summa ha     3,2    3,2

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-29

Län: Norrbottens län   Kommun: Luleå   Församling: Nederluleå
Luleå Sunderbyn 5:19 Id: 258003726
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Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



Varje fastighet är unik och det är inte alltid enkelt 
att avgöra vad som är en bra investering.  Med 
en genomarbetad förvärvskalkyl blir det enklare 
att utvärdera ett skogsfastighetsköp utifrån dina 
förutsättningar. Både när du ska köpa din första 
skogsfastighet eller om du ska utöka ditt befintliga 
skogsinnehav. 

En förvärvskalkyl hjälper dig att planera och utvärdera 

din framtida skogsinvestering vilket gör det tryggare 

att investera i skog.

Förvärvskalkylen ger dig till exempel
•	 Svar på hur investeringen ser ut på lång sikt sett 

till kassaflöde och skogens tillstånd.  

•	 Känslighetsanalys vid förändring av ränta och 

avverkningsnetto.

•	 Svar om det möjligt att finansiera köpet utifrån 

dina givna förutsättningar.

•	 Stöd i att avgöra hur ett köp ska finansieras.

•	 Svar på hur finansieringen påverkas om man 

redan har en skogsfastighet eller annan närings-

fastighet. 

Samtidigt som förvärvskalkylen ger dig trygghet i ditt 

fastighetsköp får du också ett bra och tydligt underlag 

att använda vid förhandling av lån med banken.

Köpa skogsfastighet?

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Förvärvskalkyl

Kontakta din närmaste skogliga rådgivare 
så berättar vi mer hur vi kan hjälpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller 
0771-27 27 27 

- Vad är en bra investering?



Kasta inte bort pengar i onödan
En aktuell skogsbruksplan är ett bra underlag för att 

optimera din skatt, genomgå certifieringar, värdering 

eller vid en framtida försäljning. Utan en plan är risken 

stor att du både kastar bort pengar i onödan och inte 

gör de åtgärder som skogen mår bra av. 

Vi ger dig svar på frågor som:
•	 Vilka åtgärder bör utföras redan detta år och hur 

ser åtgärdsbehovet ut under de närmaste 10 åren.

•	 Hur påverkas skatten av olika åtgärder i skogen

•	 Stämmer åtgärdsförslagen överens med ditt lång-

siktiga mål för skogsbruket. Vi ändrar inriktning 

vid behov.

•	 En skogsbruksplan innehåller många olika skogli-

ga begrepp och termer. Vi går igenom planen och 

reder ut begreppen.

Ekonomiskt styrmedel
Våra fastighetsrådgivare är specialister på skogsupp-

skattning, planläggning och naturvård. Att inte bara 

kunna leverera en skogsbruksplan till en skogsägare 

utan att också använda skogsbruksplanen som ett 

ekonomiskt styrmedel är en av de tjänster som vi på 

Ludvig & Co är stolta över.

Vi ser över åtgärder, mål och 
reder ut begreppen i din plan

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivningsmöte - skogsbruksplan

Kontakta din närmaste skogliga rådgivare 
så berättar vi mer hur vi kan hjälpa dig.

ludvig.se eller 0771-27 27 27 

En skogsbruksplan är grunden till lönsamhet i skogen och för att kunna styra rätt åtgärder 
till rätt tid. Skogsbruksplanen är ett utmärkt instrument för att planera insatserna i din skog, 
likväl som att planera hela din skogsekonomi. Vi erbjuder dig ett rådgivningsmöte då vi reder 
ut begreppen och tittar på årets åtgärder.



Ludvig & Co är Sveriges största rådgivningsföretag med drygt  70 000 kunder och cirka 1 300 medarbetare på 130 orter.  

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i över 100 år hjälpt våra kunder våra kunder inom ekonomi, skatt, affärsrådgivning, 

juridik och fastighetsförmedling. Välkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.		

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivning sedan 1918

Ekonomi
Ibland kan det kännas svårt att ha en ordentlig överblick över företagets 

ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgångsrik verksamhet måste 

du sköta din löpande bokföring, deklarera rätt och se till att såväl löner 

som fakturor hanteras smidigt och utan krångel. Vårt mål är att ge dig  

avlastning i vardagen kring alla ekonomitjänster, så att du istället kan 

lägga tiden på att driva och utveckla ditt företag. 

Skatterådgivning
Du som är företagare har mycket att tjäna på att ha en genomtänkt och 

långsiktig skattestrategi. Våra skatterådgivare och ekonomer ger råd och 

stöd kring skatteplanering och avdrag. Att göra rätt avvägningar, betala 

rätt skatt och ta ut rätt lön. Allt för att säkerhetsställa att du får de bästa 

förutsättningarna för att driva ett välmående och lönsamt företag.  

 

Affärsrådgivning
När det lilla företaget växer krävs näring och resurser från många håll.  

Det kan kännas svårt att ha en bra struktur när det uppstår nya utmaningar 

varje dag. Vi hjälper dig att bibehålla fokus, ta fram praktiska strategier 

och handlingsplaner som utvecklar ditt företag i rätt riktning. Vi hjälper 

dig att styra ditt företag mer effektivt, göra bättre affärer och få tydligare 

koll på allt från din ekonomi, till konkurrenter och omvärlden.  

	

Juridik
Har du råkat ut för en tvist eller behöver du hjälp att formulera ett avtal 

som ska förhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjälp av en jurist 

med kompetens och som förstår din situation – oavsett om det gäller 

privata ärenden, avtal för företaget eller frågor kring fastigheten. 

Ludvig & Co Fastighetsförmedling
Vårt systerbolag Ludvig & Co Fastighetsförmedling har Sveriges främsta 

fastighetsmäklare inom jord och skog. Varje år hjälper vi våra kunder att 

sälja över tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda över hela 

landet har våra fastighetsmäklare en erfarenhet och kunskap om just 

ditt område. Genom ett nära samarbete med Ludvig & Co:s specialister 

inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderådgivning kan vi erbjuda unika 

helhetslösningar. Hos oss får du som både köpare och säljare av lantbruks-

fastigheter ett svårslaget stöd som borgar för en god affär. 

		

Vi erbjuder:

• Redovisning

• Bokslut

• Deklarationshjälp

• Löneadministration

 

Vi erbjuder: 

• Avdrag

• Skatteplanering

• Generationsskifte

Vi erbjuder:

• Företagsledning

• Affärsutveckling

• Ekonomistyrning

• Specialistrådgivning

Vi erbjuder:

• Affärsjuridik

• Arrende- och nyttjanderätt

• Fastighetsrätt

• Mark- och miljörätt

• Familjerätt

Vi erbjuder:

• Köpa fastighet

• Fastighetsrådgivning

• Värdera fastighet

• Skogsbruksplan




