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Rosanger

Nu erbjuds mojligheten att férvarva en vélarronderad skogsfastighet i naturskéna Résanger,
beldgen i Enanger Njutanger socken strax soder om Hudiksvall. Fastigheten omfattar totalt cirka
57 hektar mark, varav hela 53,5 hektar utgor produktiv skogsmark. Har finns goda férutsattningar
for bade langsiktigt skogsbruk, jakt och framtida vardetillvaxt. Fastigheten har ett virkesférrad om
cirka 4 642 m3sk med en medelvolym pa 87 m3sk per hektar. Tradslagsférdelningen ar val
balanserad med cirka 46 % gran, 22 % tall och 32 % |6vskog.
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Virkesforrad: 4 642 m3sk

Fastighetsbeteckning: HUDIKSVALL ROSANGER 4:1

Jaktratt

Intresseanmalan till
2 miljoner SEK



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad 2021 av Tommy Aberg. Fastigheten har
en total areal om 57 ha varav 53,5 ha produktiv
skogsmark. Enligt skogsbruksplanen finns ett
virkesforrad om 4 642 m3sk, fordelat pa 22 % tall,
46 % gran och 32 % |6v. Fastigheten har en
medelbonitet om 4,8 m3sk/ha/ar.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning éver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten
cirka 19,1 hektar obehandlad kalmark (K1). For
dessa arealer 6vertar kdparen ansvaret for att
genomfora erforderliga skogsvardsatgarder i
enlighet med géllande lagstiftning och
Skogsvardslagens krav pa aterbeskogning och
foryngring. Képaren évertar dven ansvaret for
samtliga skogsvardsatgarder som vid
kontraktsdagen aligger fastigheten. Enligt séljare
finns det dven farska vindféllen pa avdelning 38.

Servitut /nyttjanderatt

Det finns fyra stycken servitut samt en
nyttjanderatt pa fastigheten.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturldamning
Inga forn- eller kulturldmningar finns i nulaget
registrerade pa fastigheten. (Kélla: SeSverige).




Jakt
Fastigheten ingar i Endngers norra
viltvardsomrade om ca 4 800 hektar.

Naturvarden
Inga nyckelbiotoper eller omrdden med héga
naturvarden finns i nuldget registrerat.

Avlégg till ragrannes avverkning

Hanna Collin skall géra ett avlagg for sitt
stormvirke pa avdelning 32 i denna
skogsbruksplan, hon kommer att aterstalla
drivningsvagen genom avdelning 32 och plantera
skog bade pa drivningsvagen och avlagget nar
virket ar hdmtat fran platsen, se bild pa tankt
omrade under bifogade bilder.

Areal

Enligt skogsbruksplanen uppgar arealen till 57
hektar och enligt lantmateriet ar arealen 55,5
hektar, differensen kommer ej att utredas vidare.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgadende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den

befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
l&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand krévs ej for fysisk person for
denna fastighet. Juridisk person behover alltid
soOka forvarvstillstand.

rade pa fastigheten. (Kalla: SeSverige).

Vagar

Flacka Halsdnge m fl byars samfallighetsforening.
Marovagens vagsamfallighet.

Halsange Flacka vagsamfallighet.

Vid infart Marévagen sitter en vdgbom som éar
I&st med kodl3s, kontakta méklaren for att erhalla
kod.



Samfilligheter

Till fastigheten hoér dven del i tre mindre
samfallda omraden intill Angasjén. Dessa ingdr i
Angasjons

sjosankningsforetag, vilket tillsammans med
Hudiksvalls kommun anlagt en vatmark/sjé inom
delar av omradena.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsmaklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersoka
fastigheten.

Vederbdérlig hdansyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Gardskarta

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. R&kar du kliva dver till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och

kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna téanda eller genomskinliga.

Skogen gor klimatnyttal

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 0,39 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 5195 ton vilket motsvarar 19 035 ton
CO2e.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2002-01-29
Belopp: 300 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 300 000 SEK

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 2 952 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 952 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023



Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar
Gemensamhetsanlaggning
HUDIKSVALL HALSANGE GA:1.

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: Vag
Avtalsservitut: Vag, Vandplan

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Officialservitut: VAG |
SAMFALLD VAGMARK, Avtalsservitut: Vg - se
beskrivning, Avtalsservitut: Vag - se beskrivning,
Ledningsratt: LEDNINGSRATT STARKSTROM -
STARKSTROM.

Samfillighet

HUDIKSVALL ROSANGER S:1 (sandtag),
HUDIKSVALL SATRA S:5, (skoltomt)
HUDIKSVALL HALSANGE S:3 (vatnas fiskelage),
HUDIKSVALL HALSANGE S:4(upplagsplats vid
Norrskar och Stakvik) , HUDIKSVALL
HALSANGE S:7 (grustag), HUDIKSVALL
ENANGERS-ANGA S:6 (Avloppsdiken 6
fotsbredd) , HUDIKSVALL ENANGERS-ANGA S:7
(Végar 14 fotsbredd)

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut Vag,
Avtalsservitut Vag, Avtalsnyttjanderatt OMRADE.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaéjligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan till ett utgangspris av 2 Miljoner
SEK. Vid intresse fran flera sa kommer
forsaljningen att slutféras genom en éppen
budgivning. Intresseanmélan lamnas senast 18/9
till ansvarig fastighetsméklare. Anvand gérna
formularet i annonsen pa var hemsida.

Efter detta datum halls en budgivning mellan de
som anmalt sitt intresse. Information om dag och
tid for budgivningen ldamnas i samband med att
sista dag for intresseanmalan gar ut.
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