Skogsfastighet med bostadshus och
garage i naturndra Nyhem

BRACKE HAVDSJO 10:1 & 10:2

¥

LUDVIGACO
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Valkommen till Nyhem i Bracke, en naturnéra fastighet med fina mojligheter for dig som vill ta
steget in i skogsdgandet. Fastigheten omfattar totalt ca 16 hektar mark, dar merparten utgors av
produktiv skogsmark. Pa fastigheten finns ett bostadshus, samt ett garage med
férvaringsutrymmen. Langs tomtgransen gar Havdsjoan, och i narheten ligger Mellsjon, som bade
har badplats och fina fiskeméjligheter. Har bor du i ett lugnt och naturnéra lage. En fin fastighet
med potential, bdde som boende och investering.
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Anders Sahlin Axel Liljeback Ostersund
Fastighetsmaklare Skogsmastare Kaserngatan 3
Skogsméstare 063-157126 063-157100
063-157112 axelliljeback@ludvig.se LUDVIGACO

anders.sahlin@ludvigfast.se
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Skogsmark

Myr/karr/mosse

Ovrig mark

Total areal

2598 m3sk

Virkesforrad:

BRACKE HAVDSJO 10:1 & 10:2

Fastighetsbeteckning:

Bracke Havdsj6 10:1 & 10:2,

84393 Bracke



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad 2022 av Norra Skog. Fastigheten har
en total areal om 16 ha varav 14,9 ha produktiv
skogsmark. Enligt skogsbruksplanen finns ett
virkesforrad om 2 598 m3sk, fordelat pa 20 % tall,
55 % gran och 25 % I6v. Fastigheten har en
medelbonitet om 5,3 m3sk/ha/ar.
Skogsbestandet domineras av gallringsskogar i
huggningsklassen G1(87%).

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning éver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen finns inga lagstadgade
skogsvardsatgarder pa fastigheten, dock kan det
finnas skogsvardsatgarder som behdvs for
bestandens fortsatta utveckling. Det aligger
koparen att Gverta ansvaret for samtliga
skogsvardsatgarder som finns pa fastigheten per
kontraktsdagen.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.




Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt

uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare

uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten Bracke Havdsjo 10:1ingar inte i

nagot algskotselomrade. En kdpare far sjalv

undersdka mojligheten att ansluta till ndgot

kringliggande jaktlag.

All till fastigheten tillhérande jakt 6vergar till
koparen pa tilltrddesdagen.

Naturvarden

Inga registrerade nyckelbiotoper eller hdga
naturvarden finns pa fastigheten. (Kalla: Se
Sverige)

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nulaget

registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Bostadshuset

Byggnad i 2 plan med krypgrund, uppférd med
timmerstomme som &r klddd med platfasad, 2-
glasfénster och plattak.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer
samt luftvarmepump fran 2024.

Kommunalt vatten och avlopp.
Varmvattenberedare finns i badrum.

Bredband finns som ar uppgraderat till 1000
mbit/s.

Bostadshuset har haft en vattenskada i koket. For
mer information, kontakta ansvarig méaklare.

Innanfér dorren till huset finns en langsmal hall,
som med nagra enkla medel kan svélja mycket
férvaring och klader fér bade sommar som vinter.
Har ligger ocksa ett av husets tva badrum och pa
denna vaning finns tvattmaskinen. Koket ar
rymligt och fyrkantigt, sa héar finns plats for ett
stort matbord att samlas kring. Bréstapanel och
tratak. | anslutning till koket finns ett stort
skafferi/forrad.

Resterande del av nedervaningen bestar av ett
vardagsrum som har en bred 6ppning intill
allrummet, dar det ocksa finns mojlighet till en
kontorsplats, eller varfor inte en lekhérna. Dar
finns ocksa den 6ppna trappen upp till
overvaningen, vilken gor att rummet kédnns ljust
och luftigt
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Pa 6vervaningen moéts du av ytterligare ett
allrum, med flertalet garderober for praktisk
férvaring. Har finns dven utgangen till den lilla
balkongen. Har samlas ocksa tre sovrum i
varierande storlek, alla med charmigt snedtak i
tréren panel. P4 denna vaning finns det andra
badrummet, med dusch, toalett och handfat.

Jordkallare finns under bostadshuset.

Driftskostnader totalt ca per ar.
Forsakring 4 700 kr (villa och gard), renhallning &
V/A 12 000 kr och hushallsel 45 000 kr.

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall saledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungeférliga och ej nagon garanti. Nuvarande
séljare har anvant fastigheten till uthyrning till en
hyresgast som brukar huset pa heltid.

Bostadshuset ar i dagslaget uthyrt och genererar
darmed I6pande hyresintakter.

Garaget

Garage uppford i trd med gjuten platta samt med
plattak. Rummen bestar av en garagedel samt en
forradsdel. El finns indraget i byggnaden.

Lekstuga
Enklare lekstuga uppférd i trd med plattak.

Néaringsfastighet

Det hér objektet kommer utgéra en bebyggd
lantbruksfastighet som ocksa da delvis ar en
naringsfastighet. Bara genom att dga en sadan
fastighet innebar att man har naringsverksamhet.
Det medfér bokféringsskyldighet vilket dven
medger ratt till avdrag for alla kostnader som
uppkommer genom dgandet av
néringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration fér din
ndringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksd
momspliktig verksamhet vilket innebér att du ska
momsregistrera dig. Prata med din maklare vad
det innebér nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Notera dven att banker i regel har separat
hantering avseende finansiering av
lantbruksfastigheter vilket kan innebéra langre
ledtider vid l&neloften.



Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Bracke kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldmnas in till
Lansstyrelsen.

Arealuppgifter

Avvikelser kan forekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Visning

Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmaklaren.

Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand men da det &r vdagbom behdver
ni kontakta fastighetsmaéklaren innan.

Vederborlig hansyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetsagare.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet med GPS s& kan
du klicka pa kartbilder nar du befinner dig i falt
for att fa information fran skogsbruksplanen.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 850 000 SEK.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna bud eller att halla en efterféljande
férhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter dverenskommelse med undertecknad.



Den som slutligen koper fastigheten &r medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen ldmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgédngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
férutses eller paverkas och som andrar givna
férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan séarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverldmnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 20 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kopeskillingen
erlagts i sin helhet.

Friskrivningsklausul

Koéparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla ansprak
mot séljaren pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

Véilkommen ut i skogen

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.



Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ar.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och f&
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva dver till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Kolbalans

Skogen gor stor klimatnytta. Den minskar
behovet av fossil energi och har under lang tid
lagrat in koldioxid i ett vaxande virkesforrad. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den totala méangden
bundet kol i skog och skogsmark pa denna
fastighet uppgar enligt beradkningar till 1837 ton
vilket motsvarar 6 730 ton CO2e. Om
skogsbruksplanens skétselforslag foljs beraknas
den produktiva skogsmarken pa fastigheten
arligen binda ytterligare 1,78 ton kol i genomsnitt
per hektar och ar under den narmaste
tioarsperioden.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 651 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 234 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 885 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 223 000 kr
Skogsimpediment: 5 000 SEK
Skogsmark: 566 000 SEK
Smahusmark: 137 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1974-08-21
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2022-12-23
Belopp: 325 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 375 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Samfallighet
BRACKE HAVDSJO S:35.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 61 700 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 45 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 12 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 700 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 2 273 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 3 st.

LUDVIGACO




Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

LUDVIGACO




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 14,8 93
Myr/karr/mosse 0,9 6
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,2 1
Summa landareal 15,9
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 525 20 3.3
mask Gran 1434 55 8,0
Lov 639 25 3.4
2598
Medeltal
m3sk per hektar
176
Bonitet Tillvaxt
g;’:lsbtelgrygker:zgstiwedelbomtet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2025-10-31 +  asy per &r
53 10 ar beraknad med hansyn till 94
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 113
Foryngringsavverkning 0
Gallring 658 m3sk per ha
7,6
Totalt under perioden 658
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-03-24

Jamtlands lan, Bracke, Revsund, Sundsjo, Bodsjo

Havdsj6 10:1 Id: 230501002 pCS KOG P| an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Aldersklass Totalt m3sk Gran % L6V % Tall %

ha % m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49 12,9 87 2247 174 51 27 22
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 1,3 9 270 208 90 5 5
90 - 99
100 - 109
110 - 119 0,3 2 49 163 75 25
120 + 0,3 2 32 107 50 50
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 14,8 100 2598 176 55 25 20

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

80 o o
[l Naturvardsmal

704
60+
50+
40
30+
20+
104
0 T T T T T T T T - T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Virkesforrad:
2598 m3sk

Areal %

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal

80 o o
[l Naturvardsmal

704

60 Virkesforrad:

501 2880 m3sk
40-

30
20
10

0 T T T T T T T - T T —_|_

) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Areal %

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-24
Jamtlands lan, Bracke, Revsund, Sundsjo, Bodsjo

Havdsijo 10:1 Id: 230501002 pCS KOG P| an




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Gran% | Lov% | Tall %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 12,9 87 2247 174 51 27 22
G2
Foryngrings- S1 1,6 11 319 199 88 8 4
avverknings- S2
skog S3 0,3 2 32 107 50 50
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 14,8 100 2598 176 55 25 20
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
80
70
60
50
40+
30
20
10
O I I . I
Gl S1 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-24

Jamtlands lan, Bracke, Revsund, Sundsjo, Bodsjo
Havdsjo 10:1 Id: 230501002

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 14,5 98,0 2566 98,8 935 99,5 7
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0,3 2,0 32 1,2 5 0,5 1
Summa 14,8 100,0 2598 100,0 940 100,0 8
Impediment
ha %
Myr 0,9 6
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pCSKOG Plan Utskriven: 2026-03-24
Jamtlands lan, Bracke, Revsund, Sundsjo, Bodsjo

Havdsijo 10:1 Id: 230501002 pCS KOG Pl an
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-10-31 + 10 &r beraknad med
beréknas 14,8 hansyn till féreslagna atgérder 1,78
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 1837 Barr/Iov 2,6 25
Grenar 12,6 14,3
Koldioxid CO2e 6 730 Stamved 43,4 523
Stubbar och rotter 22,1 26,4
Forna och markbundet kol 43,4 46,4
124,1 1419
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning 0,0 0,0 0,0
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -28,2 -28,2 -28,2
R&jning 0,0 0,0 0,0
-28,2 -28,2 -28,2

Totalt kolforrad, ton/ha
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49 11,4 464 194 658
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 11,4 464 194 658
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
658

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49 626 220 846
50 - 59 12,9 2436 189
60 - 69
70- 79
80 - 89 73 4 77
90 - 99 13 347 267
100 - 109
110 - 119 8 3 11
120 + 5 5 0,6 97 162
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 712 227 939 14,8 2880 195

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-24

Jamtlands lan, Bracke, Revsund, Sundsjo, Bodsjo

Havdsijo 10:1 Id: 230501002 pCS KOG Pl an



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-54ar | 5-10ar |10-20ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Summa ha
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-24

Jamtlands lan, Bracke, Revsund, Sundsjo, Bodsjo

Havdsijo 10:1 Id: 230501002 pCS KOG Pl an



yversikt

yar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

d: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r

Prod Stand-| Volym | Uttag

| Ang Avdelning| areal | Alder | orts- m3sk m3sk | Utférs |Anteckning
v ha a | index | /ha |inkltillv| &r
ng FF 1-1 3,7 49 G26 216 0
ng FF 1-3 2,7 44 G24 167 0
ng FF 1-5 2,3 44 G22 153 0
ng FF 1-8 2,7 49 G24 170 0

1 1-1 3,7 49 G26 216 280

1 1-3 2,7 44 G24 167 135

1 1-5 2,3 44 G22 153 106

1 1-8 2,7 49 G24 170 138

Utskri

in  Kommun: Bracke Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bodsjo

230501002

PCSKOG
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



den till Ionsamhet i skogen

Genom skogsbruksplanen kan du styra ratt atgarder till ratt tid fér lIonsamhet i skogen.
Skogsbruksplanen ar ett utmarkt instrument for att planera insatserna i din skog, likval som
att planera hela din skogsekonomi. Utan en plan ar risken stor att du bade kastar bort pengar
i on6dan och inte gor de atgarder som skogen mar bra av.

Skogsbruksplanen éar en farskvara

Vid en eventuell férsaljning eller vardering ligger oftast
en skogsbruksplan till grund fér hur mycket skogen ar
vard pa fastigheten. Aven vid en eventuell skogsbrand
ar det mycket vardefullt att ha en skogsbruksplan som
visar bland annat virkesvolym innan branden brét ut.

PEFC-standard

Vi arbetar sjalvklart utifran PEFC-standarden sa att
planen kan ligga till grund for en skogscertifiering som
tar hansyn till naturvarden pa fastigheten, pa bade
kort och lang sikt. Finns forn- och kulturlamningar sa
beskrivs de.

Har du nyligen képt eller salt en del mark?

Om du kopt till eller salt ett skogsskifte sa justerar vi
det som behdvs. Vi tittar pa dtgardsbehov och plane-
rar for arets skogliga atgarder.

Detta ingar

Skogsbruksplan med en detaljerad avdelnings-
beskrivning och olika summerande sammanstall-
ningar over skogstillstandet

Genomgang av skogsbruksplanen tillsammans
med en av vara skogliga radgivare. Vi har fokus pa
skog-skatt-ekonomi.

Tillgadng till planen via app i telefonen. Du ser t.ex.
var du &r pa skogskartan via GPS-funktionen och
du kan latt ta fram information om skogsavdel-
ningen du befinner dig i.

Vi levererar digitalt som en webbplan plus
PDF-filer. Som tillval finns planparm och inplastat
faltexemplar.

Kontakta din nidrmaste skogliga radgivare

° o0

sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se eller 0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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