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Gard vid Bureéalven

| naturskéna Hjoggbodle strax utanfor Burea erbjuds nu en véalhallen lantbruksfastighet med ett
vackert lage dar dkermarken ansluter mot Bureélven. Fastigheten omfattar drygt 10 hektar mark,
varav cirka 7 hektar dkermark med goda brukningsférutsattningar for hast, djur eller odling. Laget
vid alven ger dessutom fina méjligheter till ett aktivt friluftsliv med nérhet till vatten och méjlighet
att ta bat vidare ut mot Hjoggbdletrasket. Pa garden finns ett vélskott och I6pande renoverat
bostadshus. Under 2007 genomférdes omfattande renoveringar da huset.
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

I naturskona Hjoggbdle strax utanfér Burea
erbjuds nu en vélhallen lantbruksfastighet med
ett vackert lage dar akermarken ansluter mot
Bureélven. Fastigheten omfattar drygt 10
hektar mark, varav cirka 7 hektar dkermark
med goda brukningsférutsattningar for hast,
djur eller odling. Laget vid dlven ger dessutom
fina méjligheter till ett aktivt friluftsliv med
néarhet till vatten och maéjlighet att ta bat vidare
ut mot Hjoggbéletrasket.

P& garden finns ett valskétt och I6pande
renoverat bostadshus. Under 2007
genomférdes omfattande renoveringar da
huset fick nytt tak, ny fasad och nya
treglasfonster. Samtidigt renoverades hela
bottenvaningen med nytt kdk och uppdaterad
interior. Uppvarmningen sker via bergvarme
dar en ny virmepump installerades 2024, och
samma ar utférdes dven omdranering runt
huset. Fastigheten ar ansluten till bredband

och har vatten via en gemensam
vattenférening samt avlopp via gemensam
trekammarbrunn.

Bland ekonomibyggnaderna finns en vidbyggd
nyare ladugardsdel om cirka 125 kvm med en
generds takhoéjd pa omkring 4,5 meter.
Byggnaden erbjuder stor flexibilitet och kan
anpassas efter behov, exempelvis for
maskinverkstad, hdsthallning, djurhallning eller
annan verksamhet.

Utéver detta finns ytterligare
ekonomibyggnader pa garden sasom
varmgarage, isolerad maskinverkstad,
bagarstuga och forradsbyggnader som ger gott
om plats for forvaring, hobbyverksamhet.

Det hér ar en gard med manga majligheter -
perfekt fér dig som séker ett lantligt boende
med goda ytor fér verksamhet, hobby eller
mindre jordbruk.




Ingar i Hjoggbéle Vvo som omfattar jakt pa ca 2
800 ha.

Bostadshus
Bostadshus pa 110 kvm i 11/2-plan med kaéllare

Valhallet bostadshus byggt 1939 som genom aren
genomgatt flera stérre renoveringar. Under 2007
uppdaterades huset med nya takpannor/rote, ny
fasad och treglasfonster. Samtidigt renoverades
entréplanet med nytt kok, uppdaterade ytskikt
samt en tillbyggnad som skapade en rymlig och
valkomnande entré.

Fastigheten varms upp via bergvdrme déar en ny
varmepump installerades 2024. Samma ar
utférdes dven omdranering inkl. utvandigt
isolering runt huset. Fastigheten ar ansluten till
bredband och har vatten via gemensam
vattenférening samt avlopp godkand
trekammarbrunn.

| anslutning till huset finns ett trevligt soldack i
vasterlage dar solen kan avnjutas stora delar av
dagen. Harifrdn har man utsikt éver den

tillhérande dkermarken och vidare mot Bureélven.

Fran soldacket leder en trappa ner till
grasmattan.

Entré sker via tillbyggnaden som rymmer en
rymlig hall med gott om plats for ytterklader. Har
finns dven en WC utrustad med toalett och

handfat. Vidare in nas en inre hall med trappa till
bade évervaning och kéllarplan samt en praktisk
groventré.

Koket &r ljust och trivsamt med spegelluckor,
vitrindetaljer, spotlightbelysning och en rymlig
matplats. Koket ar utrustat med spis och spishall,
diskmaskin, inbyggd varmluftsugn och
mikrovagsugn samt fullstor kyl och frys.

Intill kbket ligger matrummet med fint ljusinslapp
och glasad dubbeldérr ut till soldacket i
vasterlage. Harifran ges en vacker vy over
gardens marker och mot Bureélven. Fran
matrummet nads vardagsrummet som aven har
passage tillbaka till hallen, vilket skapar en trevlig
rundgdende planlésning pa entréplanet.

Overvéaning

Pa 6vervaningen finns ett badrum fran 1997 med
vatrumsmatta pa golv och vagg. Har finns dusch,
WC och handfat.

Sovrum 1 &r huvudsovrum och har tva garderober
samt utgang till en balkong. Sovrum 2 ar nagot
mindre, ldmpligt som barnrum. Det finns ocksa
ett tv-rum pa Gvervaningen som kan anvandas
som sovrum, men blir da ett genomgangsrum till
sovrum 2. | tv-rummet finns tre garderober.

| kattvindarna finns dessutom praktiska



kladkammare som ger goda
forvaringsmojligheter.

Kéllarvaning

Kallaren erbjuder flera praktiska utrymmen
sasom tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare samt klinkergolv. Har finns dven
pannrum med installation for vdrmepumpen och
den tidigare vedanlaggningen ar kvar (ej i drift),
samt forrdd och matkallare.

Ekonomibyggnader
Ladugard

Stor ladugardsbyggnad om cirka 415 kvm med
flera utbyggnader som ger goda méjligheter for
olika typer av verksamhet eller forvaring.

Byggnaden rymmer bland annat en rymlig
foderlada med tragolv, som nas via port med
betonggolv. Har finns dven en aldre djurdel samt
ett fore detta mjélkrum som &r isolerat och
uppvarmt. Vatten finns indraget och halls
frostfritt via vdrmekabel fran husgaraget.

| anslutning till byggnaden finns &ven en nyare
ladugardsdel om cirka 125 kvm med en generds
takhojd pa cirka 4,5 meter. Utrymmet ldmpar sig
val att anpassa for exempelvis hasthallning,
djurhallning, maskinverkstad eller annan
verksamhet.

Pa baksidan av ladugarden finns dessutom
praktiska skarmtak som ger bra
forvaringsmojligheter fér maskiner, redskap eller
annat material.

Maskinhall

Maskinhall med tre rymliga platser som erbjuder
goda mojligheter for forvaring av maskiner,
fordon eller utrustning. | anslutning till
maskinhallen finns &ven en maskinverkstad om
cirka 25 kvm. Verkstaden &r isolerad men saknar
fast varmekalla.

Varmgarage

Intill bostadshuset finns ett varmgarage om cirka
40 kvm. Garaget uppfordes 2009 och
tillaggsisolerades 2015. Har finns en elport om
cirka 3 x 3 meter och uppvarmning sker via
kulvert fran bostadshuset och dess
bergvarmeanlaggning.

Bagarstuga

Fristaende byggnad i form av en bagarstuga med
tva vidbyggda kallgarage. | bagarstugan har
tidigare bedrivits bageriverksamhet och har finns
dubbla bakugnar samt viss bakutrustning
bevarad.



Bakugnarna ar i dagslaget inte driftsatta och
behoéver kontrolleras innan anvandning. For att ta
dem i bruk kravs brandskyddskontroll.

De vidbyggda kallgaragen ger praktiska
férvaringsmojligheter for fordon, maskiner eller
redskap.

P& garden finns ocksa en friggebod.

Akermark

Akermarken ar idag utarrenderad till en lokal
lantbrukare genom ett arrendeavtal. Nuvarande
arrendator har uttryckt intresse av att fortsatta
bruka marken, antingen i sin helhet eller delar av
den, vilket kan vara en smidig l6sning fér den
som inte sjalv planerar att bedriva jordbruk.

For den kdpare som dnskar disponera marken
sjalv finns dven mojlighet till detta, da
arrendeavtalet kan upphoéra fran och med 2027.

Driftskostnad

Fastighetens arliga driftkostnader uppgar till
cirka 37 500 kronor. | detta ingar en beradknad
elférbrukning om cirka 16 794 kWh per ar,
motsvarande en kostnad om ungefar 25 000
kronor. For vatten och avlopp tillkommer cirka 2
000 kronor per ar, medan renhallning uppgar till
ungefar 4 500 kronor arligen. Fastigheten har
aven en forsakringskostnad om cirka 6 000
kronor per ar. Antal personer i hushallet 1 st.

um med utgang till solda

3 H;&m

Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet och
darmed en naringsfastighet. Agandet innebéar
bokféringsskyldighet och rétt till avdrag for
kostnader som uppkommer genom dgandet.
Momsplikt kan féreligga vid
skogsbruk/jordbruk/uthyrning av mark. Radgor
med méklaren/radgivare.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 343 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 974 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1317 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1990-11-14
Belopp: 370 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1993-02-17
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej




Inteckningsdatum: 1997-06-05
Belopp: 17 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-02-02
Belopp: 468 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2017-10-30
Belopp: 58 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2018-11-19
Belopp: 147 100
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2019-08-14
Belopp: 52 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1213 100 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, forman

Avtalsservitut: AVLOPPSBRUNN - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VATTENTAKT MM
- SE BESKRIVNING, Avtalsservitut: VATTENTAKT
MM - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
VATTENTAKT MM - SE BESKRIVNING.

Réttigheter, last
Officialservitut: VATTENLEDNING,
Officialservitut: VATTENLEDNING.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
16 794 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 37 500 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 25 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 000 SEK/ar
Renhallning: 4 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 8 258 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 16 794 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt



Oppen budgivning

Nuvarande agare
Rickard Granberg, Skelleftea



Soldack <

Matrum

Vardagsrum

Balkong
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Viss avvikelse kan féorekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Sovrum 1

TV-rum/Sovrum 3

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Balkong
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.





