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Dromgard i fritt och naturskont lage

Valkommen till Ljusvattnet 291 - en charmig gard med ett ovanligt fritt och 6ppet lage, samtidigt
som den ligger tryggt och bekvamt i byn. Har omges bostaden till storsta delen av vidstrackta
adkermarker som skapar en harlig kdnsla av rymd, lugn och landsbygdens frihet. Till garden hor
hela 4,75 hektar akermark, vilket gor fastigheten mycket vél ldmpad fér dig som drémmer om en
framtida hastgard eller annan djurhalining. Mdjligheterna &r manga — har finns gott om utrymme
att forverkliga lantliga drommar. Laget dr dessutom nagot alldeles extra.
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Smahusmark lantbruk 0,3 ha
Indgomark 4,7 ha

Skogsmark 15 ha

Total areal 6,5 ha

Fastighetsbeteckning: SKELLEFTEA BURTRASKS-

LJUSVATTNET 11:52

Adress: Ljusvattnet 291, 93791

Burtrask

Utgangpris
1275 000 kr



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad

Bostadshuset &r ett tvavaningshus med en boyta
om 117 kvm, med moéjlighet att utdka till cirka 142
kvm genom inredning av den idag oinredda
kallvinden. Har kan man rymma tva sovrum
ytterligare. Huset rymmer idag tre rum och kok,
varav ett sovrum, samt tva badrum - ett pa varje
vaningsplan. Pa dvervaningen finns dven
tvattmojligheter.

Huset uppférdes ursprungligen 1943, men
genomgick 1990 en mycket omfattande
totalrenovering, dar i princip allt byttes eller
renoverades - fasad tilldggsisolerades, tak,
fonster, el, VVS och grund atgardades. Endast
den ursprungliga stommen [d&mnades kvar, vilket
gor att huset i praktiken kan betraktas som ett
1990-talshus med aldre charm.

| samband med renoveringen 1990 fardigstalldes
hela nedervaningen med kok,

sovrum, badrum, hall samt den stdmningsfulla
vedkaminen. 1997 inreddes 6vervaningen med
ytterligare ett allrum/TV-rum samt badrum med
tvattmojligheter.

Uppvarmning sker via vattenburet varmesystem
med elpanna, kompletterat med vedkamin.
Fastigheten &r ansluten till fiberbredband, har
vatten via vattenférening samt enskilt avlopp 3
kammarbrunn fran 1990.

Vid entrén finns ett plattbelagt soldack i
vasterlage, perfekt for eftermiddags- och
kvéllssol. Farstutkvisten &r forsedd med
glaspartier som skyddar mot vader och vind och
skapar en valkomnande entré.

Vedkamin &r fullt fungerande men ej driftsatt hos
sotningsvasendet.

Ekonomibyggnader

Till fastigheten hor ett isolerat garage uppfort
1997 om ca 30 kvm, dock utan fast varmekalla.
Garaget har en generos takhojd pa ca 3,6 meter
samt 3 meters vikport, vilket gor det mojligt att




kora in exempelvis traktor eller stérre maskiner.

Vidare finns en maskinhall om ca 80 kvm med
betongplatta, uppford 1997, som lampar sig val
for maskiner, forvaring eller verksamhet kopplad
till djurhallning och jordbruk.

P& garden finns dven en timrad loge som fick nytt
tak 1990, malades om ar 2000 och har el
indragen. Darutover finns dven ett timrat harbre.

Ljusvattnet - en levande by nara natur, sjéar
och gemenskap

Ljusvattnet &r en charmig och naturnara by med
cirka 200 invanare, belagen ca 15 km sydvést om
Burtrask och 35 km fran Skelleftea. Namnet
kommer fran det ljusa och klara vattnet i byns tre
sjoar — Inre Ljusvattnet, Yttre Ljusvattnet och
Lappsjon — som tillsammans skapar en idyllisk
miljé med fantastiska vatten- och
friluftsmaojligheter.

Har finns vélbesokta badplatser och
friluftsomraden, dar bade familjer och
naturalskare trivs aret om. For dig som
uppskattar ett aktivt friluftsliv erbjuds
mojligheter till bad, paddling, vandring,
skidakning och rekreation i direkt nérhet till byn.

For fiskeintresserade ar Ljusvattnet ett riktigt
guldlage. Sjoarna erbjuder gott om abborre och
gadda, och i narheten rinner dven Bureélven,
kand for sitt fina fiske efter bland annat 6ring och
harr. Under aret arrangeras bade metartévlingar
sommartid och pimpeltavlingar vintertid, vilket
bidrar till byns levande karaktar.

Byn har ett aktivt och engagerat féreningsliv med
bland annat byaférening, idrottsférening,
kapellférening och friluftsverksamhet. Byagarden
fungerar som en naturlig samlingsplats med
badplats, bastu, grillméjligheter och aktiviteter
for bade boende och besdkare - en viktig del av
den starka bygemenskapen.

Trots det lantliga och rofyllda Iaget har du endast
cirka 15 km till Burtrask, dar ett brett
serviceutbud finns med férskolor och skolor,
vardcentral, livsmedelsbutik, bensinstation, bank
samt 6vrig samhallsservice. Har kombineras
alltsa ett lugnt byliv med narhet till vardagens
bekvamligheter.

Ljusvattnet &r platsen for dig som vill bo néra
natur och vatten, med trygg gemenskap och god

tillgang till service.

Las mer pa deras hemsida https://ljusvattnet.org/



Rattigheter grundupgifter

D-2023-00244910:1 Avtalsservitut Elledning,
D202300244910:1.1 Avtalsservitut: Elledning - se
beskrivning, 2482K-53/12.2 Ledningsratt: LR -
STARKSTROM

Planer, bestimmelser mm
Inga planer eller bestdammelser kunde hittas.

Arrende/stdd/nyttjanderatter
Fastighetens dkermark brukas av en lokal
lantbrukare pa muntligt nyttjanderéattsavtal.

Taxering

Fastigheten saknad taxeringsvarde efter
genomfoérd avstyckning. Efter tilltrddet ansvarar
koparen for ny taxering. Prel. typkod ar 120
bebyggd lantbruksenhet.

Néringsfastighet

Den hér fastigheten &r en lantbruksfastighet och
darmed en naringsfastighet. Agandet innebér
bokféringsskyldighet och rétt till avdrag for
kostnader som uppkommer genom dgandet.
Momsplikt kan féreligga vid
skogsbruk/jordbruk/uthyrning av mark. Radgér
med maklaren/radgivare.

Forvarvstillstand
Det kan kravas forvarvstillstand fér koparen pa

Skelleftea Burtrasks-Ljusvattnet 11:52. Képaren
ansoker om forvarvstillstand och kostar 5 200 kr
for fysiskt person och for juridisk person 10 700
kr. For fysiska personen bosatta inom Burtrasks
férsamling sedan 1 ar behévs ej forvarvstillstand.

Driftkostnad

Fastighetens arliga driftkostnader uppgar till
cirka 39 750 kronor. | detta ingar en berdknad
elférbrukning om cirka 15 000 kWh per &r,
motsvarande en kostnad om ungefar 22 500
kronor. For vatten och avlopp tillkommer cirka 4
500 kronor per ar, medan renhéllning uppgar till
ungefér 6 750 kronor arligen. Fastigheten har
aven en forsakringskostnad om cirka 6 000
kronor per ar. Antal personer i hushallet 1 st.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning - se beskrivning,
Ledningsratt: LR - STARKSTROM.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Elledning.



Kostnader

Arlig energiférbrukning
15 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 39 750 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 22 500 SEK/ar

Vatten och avlopp: 4 500 SEK/ar
Renhallning: 6 750 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 2 940 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.
Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare

Per Gunnar Degerfeldt



Sovrum 1 0 Soldack

Vardagsrum n Bro

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Kallvind forrad Badrum/
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmateriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och &tergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.





