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Äppelodling i Vik
En alldeles underbar äppelodling. Till våren spirar äppelblom och vågorna slår bakom det lilla krön
som avgränsar fastigheten från havet, bara 200 m bort. Här mellan Österlens golfklubb Lilla Vik
och Viks fiskeläge är läget verkligen något alldeles extra. Fastigheten har en areal på ca 4 ha och
fruktodlingen täcker nästan hela ytan, med en mångfald av äppelsorter samt även några
päronsorter. En enklare arbetsbod finns på fastigheten. Möjligheterna är många.

Daniel Andersson
Fastighetsmäklare

0705342691
daniel.n.andersson@ludvigfast.se

Tomelilla
Östergatan 2
0417-186 77



Fastighetsbeteckning: SIMRISHAMN RÖRUM 67:6

Adress: Viks stora väg / Himlabacken



Beskrivning

Fruktodling
Fruktodlingen har bedrivit i generationer på
denna plats. Idag finns här en stor diversitet av
äppelsorter i olika åldrar. Det finns även en
mindre andel päron. Droppbevattning finns
installerat på hela odlingen, vatten har tagits från
intilliggande fastighet enligt muntlig
överenskommelse, eget vatten finns ej installerat.
Jorden håller en hög andel sand med något
högre lerhalt i den västra delen. Fruktodlingen
upptar idag en yta av ca 3,5 ha, övrig yta ca 0,5
ha utgörs av gräsyta. Fruktodlingen kan enkelt
göras om till annan odling och jordbruksmark.

Fruktträd
Listan avser trädrader från söder till norr.
Raderna är kortast i söder och längst i norr.

2 rader Conference (Päron).
1 rad försöksodling av SLU i Alnarp, flera olika
sorter äpple.
1 rad Jona gold, 90-tal.
2 rader Aroma, 90 -tal.

2 rader Kim, 90-tal.
1 rad Transparente Blanche, äldre träd.
1 rad Aroma, 90-tal.
1 rad Sparris (Grönsak), tidigt 00-tal.
2 rader Discovery, 90-tal.
2 rader Aroma, 90-tal.
1 rad Discovery, 90-tal.
2 rader Clara Frijs, 00-tal.
1 rad Conference (Päron), 90-tal.
4 rader Clara Frijs, 00-tal.
3 rader Frida, ca 8 år.
2 rader Röd Belle de Boskoop, ca 15 år.
1 rad Ingrid Marie, äldre träd.
1 rad Aroma, äldre träd.
1 rad Röd Aroma, ca 8 år.
3 rader Gravensteiner, ca 25 år.
2 rader Frida, ca 8 år.
1 rad Ingrid Marie, 90-tal
2 rader Jonagold red 90-tal.
1 rad Gravensteiner, 90-tal.

Arbetsbod
Det finns en enklare arbetsbod belägen i
fastighetens nordöstra del intill den västra



fastighetsgränsen. Bygganden mäter ca 2 m*5 m
och är i stort behov av underhåll. Bygglov krävs
för ändrad användning, tex för bostad. El, vatten
och avlopp är inte installerat.

Arealer
Den totala arealen för fastigheten är 3,96 ha,
enligt fastighetsregistret.

Vägar
Fastigheten nås från allmän väg, Viks stora väg
(väg 9). Infart finns vid enskild väg, Himlabacken,
som delvis går över fastigheten

Bygglov och Strandskydd
Det finns inget bygglov beviljat på fastigheten.
Vid intresse av att uppföra byggnad på
fastigheten ombeds spekulanter att själv
undersöka möjligheterna till att uppföra byggnad
på fastigheten. Fastighetsägaren har inte
undersökt möjligheterna till byggnation.

Fastigheten ligger till stor del inom
strandskyddat område. En mindre yta i
fastighetens nordvästra del ligger utanför
strandskyddet..

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren ansvarar ej för ytterligare

uppmärkning av dessa.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 891 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 891 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 110 000 SEK

Rättigheter och belastningar
Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Östersjöns kust, Landskapsbildsskydd
(Beslutsdatum: 1974-05-06, Registreringsdatum:
2020-09-29, Senast ändrad: 2023-11-08).

Rättigheter, last
Avtalsservitut: LEDNING MM .
Ledningsrätt: Råvattenledning med brunnar,
ventiler, visare och övriga anordningar som
behövs för dess ändamål. - Vatten.
Oicialservitut: SIKT.
Oicialservitut: VÄG.



Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut LEDNING MM.

Visning
Besiktning av fastigheten kan ske på egen hand,
med sedvanlig hänsyn till fastighetsägare,
grannar samt växande gröda.

Kontakta mäklare innan besök på fastigheten.

Försäljningssätt
Öppen budgivning.

Utgångspris: 2 000 000

Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta
inkommet bud eller att hålla en efterföljande
förhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
prövningsrätt förbehålles säljaren.

Bud skickas till Ludvig & Co, Daniel Andersson,
Östergatan 2, 273 30 Tomelilla, eller mailas till
daniel.n.andersson@ludvigfast.se. Märk kuvertet/
mailet: " Simrishamn Rörum", använd gärna vår
budblankett. Det går även att skicka in bud direkt
via vår webbsida, ludvigfast.se. Sker ej
återkoppling till budgivare inom 1 arbetsdag efter
lämnat bud, kontakta mäklare för att säkerställa
att bud framkommit.

Betalningsvillkor och tillträde
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande del av köpeskillingen vid tillträdet.

Tillträde kan ske omgående eller enligt
överenskommelse.

Nuvarande ägare
Lars Johnny Olsson, Simrishamn
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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