Naturskont boende nara sjon Solgen

EKSJO USTORP 1:14
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Naturskont beldgen gard pa vastra sidan sjon Solgen i byn Ustorp. Méjlighet till mindre
djurhallning med dkermark och ekonomibyggnader. Bostadshus i bra skick med hoégt och vackert
ldge med omkringliggande dkermark samt intill ett omrade dar aktiv restaurering av biologisk

mangfald pagar.
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Registrerad Fastighetsmaklare Registrad Fastighetsmaklare
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Akermark

Ovrigmark 0,7 ha
Smahusmark lantbruk 0,2 ha
Total areal 2,4 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 155 m?
Biarea: 13 m?

Fastighetsbeteckning:

EKSJO USTORP 1:14

Adress:

Ustorp 11, 57594 Eksjo

Visning den 28/4 och
13/5.

Pris: 2,5 Mkr eller
hégstbjudande.
Bud senast den 21/5 kl.

12.00.



Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus uppfoért i timrad stomme pa
torpargrund, ar 1914. Tak av betongpannor.
Fonster av typen kopplade tvaglas samt nagra
isolerglasfonster. Fasad av tra.

Bo- och biyta uppgar enligt till 155 m? respektive
13 m2.

Byggnaden ar i mycket gott skick och har
renoverats [6pande fran ar 2005, bl.a. all VA in-
och utvéndigt och all el fran inkommande
matning med bl.a. dubbla jordfelsbrytare.
Byggnaden ar utvandigt tilldggsisolerad. |
samband med &ndring av mansardtakets
brytning, tilldggsisolerades taket. Byggnaden har
dven forsetts med vattenfelsbrytare. Nagra av
skorstenspiporna har férsetts med rostfri
insatsslang.

Entréplan
Ingang via inglasad veranda, till vanster finns ett
séllskapsrum med 6ppen spis. Innanfor hallen

finns en matplats och sedan kommer kéket med
normal kdksutrustning samt en vedspis under
kupa med specialflakt. intill koket finns en entré
med trappa upp till 6vervaningen. Vidare finns
det en toalett med wc och dusch, tvattstuga och
tva férradsutrymmen. | tvattstugan finns
franluftsvarmepump (Nibe F730 med app-
abonnemang for fjarrstyrning), trycktank,
diskbank och tvattmaskin.

Overvaning

Nar du kommer upp foér trappan finns en mindre
trapphall och sedan tva sovrum med ett
vardagsrum mellan med utgang till balkong. |
vardagsrummet finns en kakelugn. Det finns &ven
en toalett med wc och dusch och garderober.

Uppvarmning via vattenburen centralvarme
(golvvarme) fran franluftsvarmepump.
Vatten fran djupborrad brunn och avlopp till
trekammarbrunn med infiltrering.
Bredbandsfiber finns installerat.
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Ladugard

Ladugarden &r uppford ar 1926 i stomme och
fasad av trd med tak av aluminiumplat.
Innefattar bl.a. loge, fahusdel och
forradsutrymmen.

Byggnaden ér i behov av renovering.
Taxerad byggnadsmatt om 440 m2.

Vedbod/garage

Uppford i stomme och fasad av tréd och tak av
aluminiumplat. Innefattar garage med betonggolv
samt vedbodsdel.

Taxerad byggnadsyta om 45 m2,

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Enligt matning i SeSverige uppgar dkermarken till
ca 1,5 hektar. Indgomarken &r tillgédnglig for en ny
agare.

Jakt

Jaktratten 6vergar till kdparen pa tilltrddesdagen.

Areal
Enligt fastighetsregisterutdraget och SeSverige
(Metria) uppgar arealen till 2,4 hektar.

Inteckningar
Det finns inteckningar om 2 138 000 kr.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Avtalsservitut: Kraftledning.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Fastigheten séljs for 2 500 000 kr eller
hoégstbjudande.

Bud oss tillhanda senast 2026-05-21 kl. 12:00.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Bud insdndes via e-post
elin.gynnerstedt@ludvigfast.se eller per post
Ludvig & Co Fastighetsformedling Att: Elin
Gynnerstedt, Storgatan 23B, 574 31 Vetlanda.
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OBS! Mark kuvertet med "Ustorp".
Anvénd garna bifogad budblankett.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel
eller brister i fastigheten. En kopare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgaende.

Besiktnings och
undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Uppgifterna som lamnas i denna beskrivning
innebar inte att koparen kan uppfatta dessa som
korrekta utan ges for att underlatta koparens
egna undersdkning.

Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fore kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker den 28
april och den 13 maj. Anmalan via hemsidan eller
till fastighetsmaklarna.

Mark kan undersokas pa egen hand, dock skall
hansyn visas till grannar, djur, ev. jakt och
liknande.

Omradesbeskrivning

Inom promenadavstand ligger tre omraden om
totalt 53 hektar som skots med syftet att
bibehalla och starka naturvarden i allmanhet och
biologisk mangfald i synnerhet. Marken &gs av
foretaget NaturaTua och forvaltas av
naturvardsstiftelsen Framtidens Natur &
Kulturarv.

| Eksjé kommun bor det cirka 17 700 invénare. i
kommunen finns det 15 férskolor, 9 grundskolor
och tva gymnasium. Det finns méjlighet till olika
fritidsaktiviteter i kommunens idrottshallar,
badhus m.m.

Las garna mer pa eksjo.se och visiteksjo.se.



Vagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen ca 2,5 mil sydést om
Eksj6 och drygt 2 mil norr om Vetlanda. Fran
Eksjo kor mot Horeda, fortsatt mot Varne, i Vérne
kor mot Skede, efter ca 1,8 km koér mot Ekekull
folj vdgen och efter ca 4 km svang vanster mot
Ustorp och efter 250 meter ar ni framme pa
fastigheten.
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6376690
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar
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Féljande bud ldmnas av undertecknad avseende EKSJO USTORP 1:14.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson [dmnas nedan.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress

Budet skall vara Elin Gynnerstedt, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast torsdag 21 maj 2026
kl 12:00 insdndes via e-post elin.gynnerstedt@ludvigfast.se eller per post Ludvig & Co, Att: Elin
Gynnerstedt, Storgatan 23 B, 574 31 Vetlanda.
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