Ludvigsnéas gard med 6 ha skog och mark!

AVESTA JADER 6:6 samt AVESTA JADER 4:3

LUDVIGACO



Vadlkommen till Ludvigsnéas gard!

Ludvigsnas gard med adressen Lund 111 &r en péarla i den vackra byn Lund néra Folkarna Kyrka
med nérhet till bAde natur, vatten och stad. Garden rymmer ett vackert sekelskifteshus i tidsenlig
anda med liggande trapanel och vackra fonsterfoder. Huset karaktéariseras av harliga ljusinslapp
fran de stora fonstren, flertalet kakelugnar samt en genomgaende rustik kédnsla. Den anlagda
trddgarden med buskar, frukttrad och perenner &r i sig sjalv ett konstverk och har finns dven plats
fér egen odling. Fastigheten bestar av totalt tre skiften med ett VF om ca 1000 m3sk.

Anders Nygards
Fastighetsméklare

023-939 13
anders.nygards@ludvigfast.se

©

Falun
Svérdsjogatan 8
023-939 10

LUDVIGACO



Virkesforrad: 1016 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 100 m?2 Utgéngspris:
Bi : 80 m?
aree " 2995 000:-
Fastighetsbeteckning: AVESTA JADER 6:6 samt
AVESTA JADER 4:3

Adress: Lund 111, 77595 Folkarna



Beskrivning

Fastighetsuppgifter
Garden

Bostadshuset

Entré sker via pardorrar som vetter ut mot den
vackra allén.

Hall: Vdlkomnande hall med gott om plats for
ytterklader. Flertalet fonster med vy ut mot
framsidan av garden.

Kok: Lantligt kok med hérligt parlsponttak samt
aldre inredning. Kyl, frys, diskmaskin samt
jarnspis.

Sovrum/Allrum: Trevligt rum med ljusinslapp fran
tva vaderstreck. Laminat golv samt tratak.
Matsal: Harlig matsal med trégolv samt utgang
till uteplats. Kakelugn.

Sovrum/Allrum: Rum med kakelugn samt fonster
som vetter at tva hall. Laminat golv samt tratak.
Badrum: Toalett med dusch och wc. Aldre
plastmatta pa vaggar samt golv.
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Kéllare

Pannrum med bergvarme samt jordkallare.
Overvéaning

Trappen leder upp till allrummet pa
6vervaningen. Plastmatta pa golv samt fonster
mot framsidan.

Sovrum: Rum med utgang till balkong.
Sovrum Rum med utgang till balkong samt
kakelugn.

Badrum: Badrum med duschkabin, wc samt
tvattmaskin. Plastmatta pa golv och vaggar.
Langsgaende kattvindar med bra
forvaringsmojligheter.

Garage med plats for tva bilar, betong golv.
Verkstadsdel med kamin for uppvarmning, kraver
besiktning. Plattak.

Gaststuga
Inrett rum med tragolv, tapet pa vadgg samt
tréapanel i tak. El finns indraget.
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Bostadsbyggnad

11/2-planshus, byggt 1880 med en bo/biarea om
100/80 m2 enligt fastighetsutdraget.

Grund: torpargrund och kallardel

Stomme: timmer

Tak: Lackerad plat.

Fasad: Liggande panel.

Fonster: 2-glas kopplade fonster, framsidan har
kompletterande innerfénster 1+1-glasfonster.
Uppvarmning: Bergvarme (2010) med
vattenburen varme, koksspis i kok, kakelugn i
vardagsrum nere samt sovrum uppe och nere .
Eldstader kraver besiktning.

Vatten: kommunalt

Avlopp: Egen 3-kammarbrunn.

Ventilation: Sjalvdrag

Ovriga byggnader:
Gardshus samt garage.

Garden har en fantastisk anlagd trédgard med
buskar och frukttrad.

Energideklaration, besiktning

Energideklaration samt besiktning gjord oktober
2024.

Driftskostnader

Baserat pa tva personer i hushallet.
Elférbrukning 15 892 kWh/ar

Vatten och avlopp 3157:- ar

Avfall 2 541:-/ar enl. Avesta Vattens taxa 2024
Forsédkring 6278:-/ar

Fastighetsskatt/avgift: 8 258:-/ar

Arealuppgifter

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Total areal enligt fastighetsutdrag 6,16 ha

Total areal enligt fastighetskarta 6,52 ha.

Total areal enligt skogsrapport 6,6 ha.
Fastigheten omfattar gardsskifte samt ytterligare
tva skogsskiften i ndrheten.

Skogsuppgifter

Skogsuppgifterna baseras pa en automatisk
berakning sammanstalld i en Skogsrapport,
skapad av Vidheim Fabriken 2024-10-21 Enligt
berdkningarna har fastigheten ett virkesférrad
om totalt ca 1016 m3sk, medelbonitet 4,8
m3sk/ha/ar.



Uppgifterna har inte kontrollerats i falt och kan
darfor vara behaftad med osékerhet i angivna
uppgifter. Det aligger kdparen att sjélv
kontrollera uppgifterna i skoguppskattningen.

Skogsrapporten sammanfattar varden fran
Vidheims egna hybriddata, som bygger pa
Skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen, samt
bildmatchning av Lantmateriets flygbilder.
Tillsammans med taxerad information om
fastigheten, och 6ppna data fran SLU,
Skogsstyrelsen och Lantmaéteriet, presenteras
fastighetens varden uppdelat pa dgoslag och
huggningsklasser.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark

Akermarken omfattar 3 ha enligt taxerad uppgift.

Denna mark &r idag bevuxen med delvis 30-arig
granskog samt blandskog m lévinslag.

Natur ock kulturvarden

Inga nyckelbiotoper, héga naturvarden eller
fornminnen finns registrerade pa fastigheten vid
kontrolltillfallet.

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor och
RAA Fornsdk, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

Jakt

Jaktrétt i Veddarsbo Jaktvardsférening.
Gemensamhetsjakt pa élg, enskild jakt smavilt.
Jaktomradet omfattar ca 1000 ha. Markégare kan
ansdka om medlemskap i laget. Kontaktperson
Anna Bjors, mob. 070 623 56 22.

Avtal om upplatelse av jakt finns idag men ar
uppsagt fr o m 31/6 2025

Fastigheterna ligger inom Garpenbergs
Algskotselomrade, 44 437 ha.

Fiske

Fastigheten ligger inom Béasingen
fiskevardsomradesforening (FVOF) som erbjuder
mycket bra fiske i ett flertal sjéar med Dalélven
och sjon Basingen som storsta vatten. Omradet
bjuder pa ett bra sportfiske efter bl.a. gddda,
abborre, gos, vitfisk, lake, harr, sutare, sik och
oring.

Mer information under lank langre nedan.
https://www.ifiske.se/fiske-basingen-bollsjon-
dalalven.htm

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat. Losore kan
ingd om kopare sa vill. Ekonomibyggnaderna
kommer vid tilltrddet déverlamnas i befintligt
grovstadat skick. Den l6sa egendom i form av
redskap och verktyg m.m. som pa tilltrédesdagen
finns kvar pa fastigheten 6vergar till koparen.



Taxeringsvarde

Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Samtaxering Avesta Jader 6:6 och Avesta Jader
4:3

Totalt taxeringsvarde ar: 1415 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 3 ha, 204 000 SEK
Akermark: 3 ha, 110 000 SEK

Smahusmark: 289 000 SEK
Smahusbyggnad: 812 000 SEK

Inteckningar

Fastigheten Avesta Jader 6:6 o 4:3 innehar
pantbrev om totalt 205 000 SEK.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.

Besiktnings och undersékningsplikt
Overlatelsebesiktning gjord 2024-10-14

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick , grénser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fére képet ha

tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad genom
skogsrapport med osékerhet i angivna uppgifter.
Det kan férekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Visning

Skog och mark kan undersokas pa egenhand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt ock liknande.

Visning av sjalva garden presenteras pa
hemsidan, ludvigfast.se.

Végar, samfalligheter, rattigheter och
belastningar

Fastigheterna har del i ett antal samfalligheter
som bl.a. avser vagar och fiske. Dessa &r inte
vidare utredda eller inventerade.

Servitut

Réattighet dar fastigheten har forman
Officialservitut 20-FOL-162.1 - Grustékt

Avtalsservitut 2084IM-09/21255.1
Farskvattenledning till férman for fastigheten.



Enl. avtal delar harskande fastigheter pa drift och
underhall.

Oinskrivet avtalsservitut for vattenledning till
Kungsgardssjon for bevattning av tradgard. Avtal
for detta finns.

Réattgiheter dar fastigheten har last:
Avtalsservitut 20-IM2-76/71451 -
Spillvattenledning till férman for
grannfastigheten Kungsgarden 1:2

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Friskrivningsklausul

Fastigheten séljs av arvingar ur dédsbo varfor
friskrivningsklausul fér dolda fel kommer tas in
kopekontraktet.

En friskrivning géller bara under forutsattningen
att séljaren inte kanner till de eventuella "dolda
felen".

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet, innebér att man har
naringsverksamhet. Det medfor

bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom &gandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet, vilket innebér att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méklare
vad det innebdar nar det géller skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl ndaringsverksamhet

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan dger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se



Forséljningssatt
Utgangspris 2995 000SEK

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for saljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

OBS! Ange "Avesta Jader 6:6 samt 4:3" som
referens.
Mail: anders.nygards@ludvigfast.se

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kopeskillingen erlagts i sin helhet.
samt att ev. forvarvstillstdnd beviljats.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1983-10-19
Belopp: 148 700
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1983-10-19
Belopp: 25 700
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1983-10-19
Belopp: 30 600
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 205 000 SEK

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Skogsrapport & Vidheim

Fastighet: AVESTA JADER 6:6, 4:3

Rapport skapad: 2024-10-21 Data uppdaterad: 2024 Grunddataar: 2011,2021 Samtaxerad: Ja

Skogsinnehav Tradslagsférdelning
Total volym 1016 ma3sk

Volym/ha 180 m3sk/ha

Medelbonitet 4.8 ma3skhalar

Lapande tillvaxt 6 mask/halar

Anméld avverkning 0 ha

Andel skog <20 ar 4.8 %

Areal naturskydd* 0 ha

Volym naturskydd® 0 misk

* Maturreservat, biotopakydd och myckelbiotop

| Tall (24 %) | | Gran(25%)|  Lov (51 %)

Fastighetens foérdelning pa dgoslag Huggningsklass
Agoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)
Skog 3 53
Impediment 0 0.1
Aker 3 0,1
Bete 0 =
Gwrigt 0.2 1
Totalt land 6.2 6.5
Vatten g o .
Bken T RA%) || G@46%)| |S(48%)
Skogens fordelning pa huggningsklasser Utveckling virkesférrad (m3sk)
1200
Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk) st
K 0,2 &
R 0.1 5 an0n
G 25 403 Ghg+
a8 25 610 400 |
Totalt 53 1018 200

a

2020
2023
2024

2015
2018
2017
2018
2018
2021
2022

Utforda slutavverkningar

Ar Areal (ha) Fastighet
2022 0 AVESTA JADER 4:3

2 Vidheim AB
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 T
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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