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Hastliv i harmoni med hav och natur

Dromgard pé Bjarehalvon !

Valkommen till en unik mojlighet att forvarva en sagolik hastgard pa eftertraktade Bjarehalvon - en plats dar lantlig ele-
gans moter narheten till havet. Denna vilskotta fastighet erbjuder allt for den krasne histélskaren och naturromantikern:
Gérden ar vackert beldgen med utsikt dver det boljande landskapet. Har finns stallar anpassat for stor hast, padkostad ljus
maskinhall med forberedd 16sdrift, gasstall/fol och sjukbox, ridhus och ridbana med matten 60 X 20 . Allt ar smakfullt
anlagt och noggrant underhdllet - redo for bdde professionell verksamhet aret om och privat njutning. Pa ridhusets
sodra gavel finns en uthyrningsbar lagenhet.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  38,7ha

Pristyp Hogstbjudande

Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Huvudinriktning
Typkod

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Pris 15 000 OOOSEK

Lantbruk, hastgard

Del av BASTAD PERSTORP 2:3 samt 2:7
Hastgard, Hastgard med manga mdjligheter, Gard
120 - Lantbruksenhet bebyggd
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269 91

Bastad

Lantmateriet

87 000 m?

87 000 m?

2023

Faststallt

1 685 000 SEK

4 689 000 SEK

6 374 000 SEK

Bortse fran angivna taxeringsvarden da de avser helheten av fastigheten som
den ar nu. Nya taxeringsvarden faststalls forst efter lantmateriforrattning vun-
nit laga kraft samt blivit inskriven i fastighetsregistret.

15 000 000 SEK, hogstbjudande



Tilltrade

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Besiktning och undersokningsplikt

Fastighetsgranser

Avstyckning

Tilltrade

Enligt verenskommelse men ca 3 man

Séljaren kommer ldamna in en ansdkan om lantmateriforrattning enligt karta
som finns under faktafliken.

Saljaren forbehaller sig ratten att fritt anta inkomna bud eller att halla en efter-
foljande forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri provningsratt forbehalles
sdljaren.

10 % av kopeskillingen erladgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Onskad areal efter avstyckning uppgér till ca 8,7 ha. Se karta under fliken "fak-
ta” onskad grans.

Séljaren har gjort en forbesiktning av bostadshuset med hjilp av en opartisk
besiktningsman p& OBM fuktteknik. Protokoll kommer att [dmnas ut till speku-
lanter i samband med visningstillfallena. Képaren ges maojlighet att f& en gratis
muntlig genomgang av besiktningsprotokollet pé telefon tillsammans med be-
siktningsmannen.

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att sjalv undersoka fas-
tigheten och forvissa sig om fastighetens skick.

Aven tillhérande mark (se nya granser) ska darfor undersdkas fore kopet vilket
bast gors i anslutning till visningstillfallena d& ansvarig fastighetsmaklare finns
pa plats. Om 6nskemal finns att undersdka markerna vid annat tillfélle gar det
bra efter att ha informerat ansvarig fastighetsmaklare. Hansyn skall dock visas
till grannar, djur, ev pagaende jakt och liknande.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att informera och
underlatta kdparens egen undersdkning av fastigheten. Uppgifterna ar lamna-
de av séljaren.

Koparen har undersdkningsplikt avseende plan- och bygglovsbestammelser
samt eventuella vindkraftsetableringar i omrédet.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpekontraktet dar séljaren fri-
skriver sig fran fel eller brister i fastigheten. Séljaren kommer dven teckna en
dolda fel forsakring i anslutning till tilltradesdagen. En kopare skall vara med-
veten om att en friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.

Granserna blir inte faststallda forran lantmateriforrattningen vunnit laga kraft
samt registrets in i fastighetsregistret.

Onskad grans anges i dokument som du finner under fliken dépt till "ny 6nskad
grans”

En ansokan om lantmateriforrattning kommer skickas in till lantmaterimyn-
digheten avseende avstyckning (se bifogad karta). Fastighetskopet ar saledes
beroende av lantmateriforrattningens godkdnnande. Vid kop eller delkop fran
narliggande fastighet kan fastighetsreglering vara aktuellt och kommer darfor
att hanteras |6pande under processen. Vid eventuell reglering stér kdparen for
den kostnad som uppkommer i samband med forrattningen.

Tilltrade enligt Gverenskommelse.



BASTAD Perstorp 2:7

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Total areal enligt taxering ar 8 716 kvm.

Pa ridhusets sodra gavel finns en uthyrningsbar ldagenhet byggd 2011-2012
om ca 120 kvm férdelat pa 4 rum (kontor och sovrum utan fénster) sovrum
samt kok i 6ppen planldsning med sallskapsrummet. Badrummet ar stort med
dusch, tvattmaskin och torktumlare. Uppvarmning sker med hjalp av luft/luft
varmepump. Total elkostnad for 2:7 ar ca 15 564 kr (11 850 kwh/ar), 2 per-
soner. Egen elcentral finns. Lagenheten nas via trappa som leder upp till en
generds terras/uteplats. Bygglov finns. Brandklassad.

Avlopp delas med Perstorp 2:3

Djupborrad vattenbrunn forsorjer fastigheten med vatten.

Arshyra (kallhyra) 90 000 kr. Hyresavtal finns att éverta om s& 6nskas. Upp-
sagningstid om 3 man.

Ridhus om 60 x 20 samt &ldre stall som idag anvands som kallférrad/verkstad.
Ridhusets sarg har ntt sin &lder och man far rakna med att den kan behova
bytas ut inom en snar framtid. Underlag av stenmjdl, grus blandat med span.
Ridbanan om 20 x 60. Underlag av gummiflis. Lutning for avrinning. Ridbanan
gar in en bit pa Perstorp 2:3.

Mer information om fastigheten finns att ldsa under faktafliken "objektsbe-
skrivning Perstorp 2,7

22
2 272 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Samfillighet
Rattigheter last
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Avtalsrittigheter

Samfillighet

Byggnader

EKONOMIBYGGNAD
Allméan information

Area
Taxeringsvarde byggnad

BOSTADEN
Allméan information

Byggar
Vardesr

Norra bjarekusten med norrvikens tradgardar, Landskapsbildsskydd (Besluts-
datum: 1978-10-05, Registreringsdatum: 2018-10-12, Senast dndrad: 2025-
02-26)

Avtalsservitut: Transformatorstation - Se beskrivning

BASTAD HOV S:1

Officialservitut: Avloppsledning
BASTAD HOV S:2
BASTAD PERSTORP S:1

BASTAD PERSTORP S:2
Avtalsservitut TRANSFORMATORSTATION

BASTAD PERSTORP S:4

399 m?
283 000 SEK

Smahusbyggnad lantbruk

1934
1934



Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum

Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Senast renoverat
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjilklag

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp
Typ av uppvarmning

Marke p& varmeanlaggning

Huvudsakring

El kommentar
Parkeringsbeskrivning
Uteplatsbeskrivning

11/2 plan

6

3

1 402 000 SEK

130 m?

Omfattande &tgarder har skett under 2011
Taxeringsinformationen

Harlig planldsning fordelad pa 1 1/2 plan enligt féljande beskrivning:

Det finns tva stycken entréer. En som leder in i bostadens inre hjarta och en
som anvands som groventré och ligger vagg i vagg med pannrummet.
Koksinredningen som ar monterad i vinkel erbjuder gott om bade skapsforva-
ring och arbetsytor. Ett stort bord att samlas runt med ca 6-8 stolar far med
|atthet plats. Vidare finns stort badrum, ett sovrum, ett harligt vinterbonat ute-
rum samt ett genomgangsrum som idag anvands som kontor.

Ovre plan rymmer ett harligt séllskapsrum med utgang till stor balkong, tva
sovrum samt en mindre toalett. Vagg i vagg med det ena sovrummet ligger
den del som ar forberett for en lagenhet och som ligger ovanfor stallet. Denna
delen nds via trappa utifrén.

Betongplatta p& mark och torpargrund

Profilerad plat 2015

Trd och puts

Isolerglas

Tra (vaning 2)

Tra

Harlig planldsning fordelad pa 1 1/2 plan enligt féljande beskrivning:

Det finns tva stycken entréer. En som leder in i bostadens inre hjirta och en
som anvands som groventré och ligger vagg i vagg med pannrummet.
Kdksinredningen som ar monterad i vinkel erbjuder gott om bade sk&psforva-
ring och arbetsytor. Ett stort bord att samlas runt med ca 6-8 stolar far med
|atthet plats. Vidare finns stort badrum, ett sovrum, ett harligt vinterbonat ute-
rum samt ett genomgangsrum som idag anvands som kontor. Vagg i vagg med
det ena sovrummet ligger den del som &r forberett for en lagenhet och som
ligger ovanfor stallet. Denna delen nas via trappa utifran.

Ovre plan rymmer ett harligt séllskapsrum med utgang till stor balkong, tva
sovrum samt en mindre toalett.

Agaren har utfort stora renoveringar och ombyggnationer runt 2011.
Badrummet har renoverats 2011. Vattenburen golvvdarme. Tvattmaskin och
torktumlare fran 2022. Elektrisk handdukstork.

Markférandringar och omdragning av dagvatten utfordes 2015.

Vinterbonat uterum 2014 varms upp med luft/luft varmepump.

Gjuten platta med vattenburen golvvarme i bottenvanings samtliga utrymme
forutom kok och i det vinterbonade uterummet.

Det finns tva djupborrade vattenbrunnar. En pa 2:3 och en pa 2:7.
Minireningsverk fran 2020, Biovac ar sammankopplat med 2:7. Godkant av
kommunen.

Koket ar fran 1996. Vitvaror fran 2017.

2 st djupborrade brunnar

Minireningsverk

Jordvérme och Luft/Iuft VP

Nibe

25A

Det finns tva stycken 3-fas uttag i maskinhallen.

Stora grusade ytor finns for parkering.

Harligt tratrall i anslutning till det vinterbonade uterummet.



TV/internet

Kostnader

Arlig elforbrukning

Antal personer i hushéllet
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Summa driftskostnad
Beskrivning av kostnader

Energideklaration
Energideklaration utférd
Energistatus

Energiklass

Specifik energianvandning

Energiprestanda, priméarenergital

Besiktningsman

MASKINHALL
Allméan information

Byggar
Beskrivning

STALL FOR STOR HAST
Allméan information

Beskrivning

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Forsakring

Fiber finns inte. Agaren har mobilt bredband och har varit néjd med det.
Eventuellt kan fiber ligger i tomtgrans. Kdéparen uppmanas att kontroller med
Bjare kraft.

18 846 kWh/ar

4
23 480 SEK
4 500 SEK

27 980 SEK

Vatten avlopp avser serviceavtal for anlaggningen vilket ar tvingande for att
sakerstalla att anlaggningen fungerar tillfredsstallande.

2025-05-28
Energideklaration ar utford

D
50
99
OBM Fuktteknik Joakim Hansson

Ekonomibyggnad

2014
Gjuten platta rest under plattak

Ekonomibyggnad

Stallet ar ombyggt 2006 med nya stallfonster, nya boxvaggar, sddervaggen ar
bytt 2025. Samtidigt byttes de 4 stallfénsterna ut.

Takbyte 2015.

Elvarmeledningar till vatten kopparna finns.

Stallet har 12 boxar med matten 3 x 3,5

18 846 kWh/ar
23 480 SEK/ar
4 500 SEK/ar
27 980 SEK/ar
6

9 287 SEK/ar

El for Perstorp 2:7 (ridhus, aldre stall/forrdd samt lagenheten) forbrukar ca 11
850 kWh/ar. Kostnaden har varit under 2024: 15 564 kr. Kostnaden baserar
sig pa tva personer i hushallet.

Lansforsakringar



Kontakter

Ansvarig maklare
Sophie Eklund

Reg fastighetsmaéklare
sophie.eklund@ludvigfast.se
070-296 62 66



