Skogsgard 93 ha, Stromstad

STROMSTAD BREHULT 2:22, 2:31

LUDVIGACO



Skogsgard med boende nara havet

| ett harligt avskilt Iage finns denna skogsgard med néarhet till bade insjé och hav vid
Kungback/Lokholmen. Omfattar ca 93 ha, varav ca 77 ha skogsmark och ca 9 ha jordbruksmark,
valrenoverat bostadshus, ladugard, maskinhall mm. Grandominerad skogsmark med god
medelbonitet och ett virkesférrad om totalt ca 12 650 m3sk.
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76,8 ha Arealer fran skogsbpl.

Skogsmark

Skogsimpediment

Vv

Jordbruksmark

isning
Fredag 25 september

klockan 16

Ovrig mark
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13 500 000 SEK

STROMSTAD BREHULT 2:22

Fastighetsbeteckning:

Buddatum: 2026-10-06
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Beskrivning

Beskrivning beldagenhet

Garden beldgen mellan Svinesund och Stromstad
med fagelvagen ca 1,8 km till havet och ca 1km
till Vagnsjon (sétvatten) dar dven
Naturreservatet Halle-Vagnar finns med
storslagen utsikt mot Nordre Sandé och Hvaler.
En idyll pa landet med nérhet till Kungbéck och
campingen pa Lokholmen. Nordby shopping-
center finns mindre &n 10 min bort med bil.

Byggnader

Bostadshus

Aldre timrad byggnad pa granitmur under
tegeltak, vattenburen golvvarme fran en
jordvarmeanlaggning -11, avlopp till
trekammarbrunn med infiltrationsbadd, vatten
fran en borrad brunn -19 med filteranldggning.
Byggnaden genomgick en helrenovering 2010-11
med omkladning, fénsterbyte, invandig
helrenovering med nytt kdk och nya badrum,
golvvarme i entréplan och kéllare ny vedspis i
kok och kakelugn i vardagsrum.

Entréplan rymmer hall med trapp till kallaren, kok
med matplats, vardagsrum med kakelugn, wc,
genomgangsrum och trapphus till évre plan. Fran
koket finns utgang till en stor altan med trappa i
varje dnde ner pa grasmattan.

| 6vre plan finns ett allrum/hall, fyra sma sovrum
och tva storre, we/dusch, balkong i vaster samt
lucka till vind.

Kallare med granitvaggar, golv med klinkers och
golvvarme rymmer en hall, ) uppvarmd
matkallare, dusch med stort utrymme forberett
for jacuzzi, maskinrum med vattenfilter,
tvattmaskin och en aldre torktumlare vars
funktion ar osaker. Ejektorpumpen finns placerad
i borrhalet. Aven en groventré finns ut mot
tradgarden.

Fiber indraget via Hogdals Fiberférening.

Mer information gallande husets skick i




bifogad fragelista, vattenanalys och
Overlatelsebesiktning pa natet.

Energideklaration

Status: Energideklaration behovs ej, da huset
anvants som fritidsboende pa senare ar.

Ladugard

Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
plattak. Takbyte skett -15 och ommalad -19, delvis
nydragen el, inrymmer stall, loge, rdnne, djurstall
med ca 2,20 m i takhdjd plus isolerat rum . Aldre
inredning som idag anvands till férrad.

Maskinhall

Byggd pa 1990-talet om ca 14x 8 m, tak och
vaggar klatt med plat, grusat golyv, elinstallation
fran 2011.

Grishus
Aldre trabyggnad péa stensatt grund under
plattak, ommalad ca 2015, inrymmer 2 rum.

Magasin

Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
tegeltak. Aldre skick och med stort
renoveringsbehov.

Garage
Aldre trabyggnad, murad grund, tegeltak.

g ¥ -_ = SR
Vardagsrum

Oppet garage med ljus och el installerat 2011.

Jordkallare
Stensatt jordkallare finns i anslutning till
gardscentrat.

Mark

Skogsmark

Bestar av blandskog dar gran dominerar med 61
% av volymen, Omfattar ca 76 ha produktiv
skogsmark med ett totalt virkesférrad om ca 12
650 m3sk varav ca 5 800 m3sk i avverkningsbara
klasser. Det finns ett stort behov av réjning och
gallring. Skogsbruksplanen ar upprattad av
Skogsfakta/Hjalmar Holm hosten 2021, efter det
har inga atgéarder utforts. Planen &r uppdaterad
med 5 &rs tillvaxt, dock har inga atgarder eller
huggningsklasser uppdaterats vilket innebar att
dar det ar kalmark i planen kan det vara
réjningsskog och dar det ar réjningsskog kan det
vara dags for gallring/réjning. Mer information se
skogliga bilagor.

Jordbruksmark

Omfattar ca 9 ha, marken har varit obrukad men
slagits av varje ar. EU-stod &r sokta av séljaren
for 2026. EU-stod for 2026 behalls i

.



sin helhet av séljaren.

Jakt

Smaviltsjakten bedrivs pa egen mark och ar
muntligen upplaten men tillganglig for en kopare
fran tilltradesdagen. Idag bedrivs algjakten i
mindre skala ihop med nagra grannmarker. Stor
forekomst av Vildsvin i omradet.

Véagar

Brehult 2:22 har del i Brehult GA: 1 (Mork-
Brehults vagsamfallighet) och i Stuveréd GA:1
(Stuverdd-Toftens vagsamfallighet) samt
samfallda vagar Brehult S:2, S:3. Brehult 2:31 har
ratt i infartsvdgenvagen via servitut.

Forvarvstillstand

Juridisk person behover forvarvstillstand liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven i
glesbygd inom Stromstad kommun det senaste
aret. Kostnaden for forvarvstillstand ar 5200 kr
for privatperson.

| Sverige finns det ingen boplikt pa garden.

Maklaren ar képaren behjalplig med ansékan i
samband med kontraktsskrivning.

Losore, stadning i ekonomibyggnader

En kopare skall vara medveten om att
ekonomibyggnader kommer éverldmnas pa
tilltraédesdagen grovstadade tillsammans med en
del kvarlamnat |6s6re, hd mm utan ersattnings-
krav fran ndgondera part.

Overlatelsebesiktning

| samband med forséljningen har séljarna latit
gobra en overlatelsebesiktning, se separat bilaga
pa natet. | samband med besiktningen
uppdagades ett mindre lackage fran ventil till
golvvarmen. Rormokare har atgardat lackaget
och séljarens forsakringsbolag har dokumenterat
att lackaget ej orsakat nagon skada.

Saéljarforsakring

Gallande bostadshuset sa kommer séljaren efter
kopekontrakt ar undertecknat att I16sa en sk
Dolda fel forsakring hos forsakringsbolaget
GarBo.

Areal
Arealer enligt skogsbruksplanen.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde: 9 727 000 kr
Skogsmark: 5 909 000 kr
Skogsimpediment: 13 000 kr
Jordbruksmark: 482 000 kr



Smahusbyggnad: 2 227 000 kr
Smahusmark: 745 000 kr
Ekonomibyggnader: 351 000 kr

Typkod
Taxeringskod: 110 och 120, Lantbruksenhet,
obebyggd och bebyggd.

Inteckningar
Endast Brehult 2:31 har inteckningar och ett
pantbrey, totalt om 2 800 000 kr.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

- Officialservitut: Ratt att anldgga och anvanda
vattentdkt med ledningar sydost om lotten
(Brehult 2:29).

- Officialservitut: Ratt att anldgga och anvanda
avloppsanldggning at sydvast, (Brehult 2:29).

- Ett avtalsservitut finns dar

stamfastigheten Brehult 2:22 har ratt till
bruksvag over jordbruksmarkens vastra kant fran
grusvagen till sin skogsmark séderut 6ver Brehult
2:31, se bilaga.

- Avtalsservitut forman fér Brehult 2:32, 2:33
géllande avlopps- och vattenanlaggning, anldgga
och underhdlla, belastar Brehult 2:22.

Réttigheter, férman

Officialservitut: Ratt att anvdanda och underhalla
befintlig vag. - Galler infartsvagen.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt Kommunikationsledning.

Kostnader

Elkostnad: 12 000 kr ( 6 500 kwh/ar)
Forsakring: 7 500 kr (inkl.skog idag)
Sophamtning: 2 920 kr

Sotning: 900 kr

Fiberforening: 4 656 kr

Kommunal fastighetsavgift: 9 525 kr
Vagavgift ca: 500 kr

Summa driftkostnader per ar: ca 28 500 kr

Fastigheten har anvands till fritidsboende pa
senare ar.

Visning
Visning av byggnader sker fredag den 25
september mellan klockan 16:00-17:30.

Anmalan sker i forsta hand pa hemsidan.

Egen besiktning av skog och mark. Tag hansyn
till ev. pdgéende jakt.

Tele: +46705187045




Epost: henrik.palsson@ludvigfast.se

Pris
Utgangspris 13 500 000 SEK

Forsaljningssatt beskrivning
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Henrik Palsson tillhanda
senast 2026-10-06 klockan 12:00, bud l&mnas i
forsta hand via www.ludvigfast.se alternativt via
epost: henrik.palsson@ludvigfast.se

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Bud pa var fastighet for sig
Det finns méjlighet att bjuda pa helheten eller
Brehult 2:22 och 2:31 var for sig.

Dock kommer inte séljaren sélja Brehult 2:22 om
inte 2:31 séljs samtidigt.

Brehult 2:31 omfattar totalt ca 5 ha och samtliga
byggnader.

Nuvarande agare
Berit Irene Rydbergs Dédsbo, Sard
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Ortofotokarta




Ortofotokarta

Brehult 2:31, inom réd markering

BREHULT




Forrattningskarta
Karta fran nar Brehult 2:31 avstyckades fran Brehult 2:22.

Formansservitut finns att fa anvanda infartsvagen Brehult S:2. Belastande servitut finns for fiberkabel
samt vattentékt, vattenledning och avlopp till forman for Brehult 1:29.
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SKOGSKARTA Huggningsklass

Plan Brehult 2:22, 2:31 Kalmark/foryngr
Forsamling Idefjorden R&jningsskog
Kommun Stréomstad Gallringsskog
Lan Vastra Gotalands lan F&rvnar.avw-sko
Planen avser 2026 - 2035 4 fyngr.avv-skog
Planlaggare Skogsfakta / Hjalmar Holm ) Lagproduktiv skog
Utskriftsdatum 2026-09-07 Agoslag

Myr

Berg

Indgomark

Ovrig landareal
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 76,8
Myr/karr/mosse 0,3
Berg/Hallmark 5,0
Inaga/aker 9,9
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 11
Summa landareal 93,3
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 3598
m3sk Gran 7550
Lov 1322
12649 Ek 163
Oadel 16
Medeltal
m3sk per hektar
165

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

8,6

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 3620
Gallring 812
Totalt under perioden 4432

pcSKOG Plan

%

[Podl

<1

11
<1

| den produktiva arealen ingar:
- adellévskog med 1,3 ha

% ha
28 25,8
61 36,5
10 11,9

<1 0,1

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

351
m3sk

487
m3sk per ha

6,3

Utskriven: 2026-09-07

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Brehult 2:22, 2:31 Id: 148606000

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h 0 Totalt m3sk |Gran % | Tall % | Lév % | Ek % |Oadel
a %
m3sk /ha %
Kalmark 1,5 2
- 9ér

10- 19 18,6 24 466 25 59 2 38 1

20- 29 5,6 7 315 56 78 4 18

30- 39 7,3 10 1365 187 79 1 19

40 - 49 8,7 11 1645 189 70 30

50- 59 1,3 2 157 121 100

60 - 69 6,0 8 1937 323 56 39 5

70- 79 10,5 14 4435 422 78 8 13

80 - 89 1,3 2 104 80 20 80

90 - 99 1,7 2 417 245 28 11 23 35 3
100 - 109
110 - 119
120 + 13,9 18 1634 118 5 94 2
Lagprodskog(E) 0,4 1 36 90 40 40 20
OF/Skikt [3,8] 138 36 14 86
Summa/Medel 76,8 100 12649 165 60 28 10 1

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
S Virkesforrad:
E 12649 m3sk
<
Kalmark 5 15 25 3B 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
< 15 Virkesforrad:
3 11724 m3sk
I 10
5_
O_
Kalmark 5 55 5 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar &ar 26 % (20,1 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 16 % (12,0 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-07

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden

Brehult 2:22, 2:31 Id: 148606000 pcS KOG P| an



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h 0 Totalt m3sk  |Gran % | Tall % | Lov % | Ek % |Oadel
a %
m3sk /ha %

Kalmark K1 15 2

K2 0,3 6 20 100
Rojningsskog R1 8,4 11 167 20 67 2 28 2

R2 18,7 24 693 37 63 10 27
Gallringsskog G1 18,1 24 4295 237 64 28 7

G2 0,8 1 232 290 60 40
Foryngrings- S1 3,6 5 825 229 51 13 16 18 2
avverknings- S2 12,2 16 4792 393 75 12 13
skog S3 12,8 17 1465 114 3 96 1
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3 0,4 1 36 90 40 40 20
Overstand/Skikt [3,8] 138 36 14 86
Summa/Medel 76,8 100 12649 165 60 28 10 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men

dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

20
15
10
5]
K1 R1 R2 Gl G2 s1 s2 3 E3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-07

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Brehult 2:22, 2:31 1d: 148606000

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 59,8 77,9 10829 85,6 3123 89,0 51
K - produktion 4,0 52 444 3,5 121 3,5 4
K - naturvard 0,7 0,9 88 0,7 23 0,7 4
NS 0
NO 12,3 16,0 1288 10,2 238 6,8 6
Summa 76,8 100,0 12649 100,0 3505 100,0 61

5,3 ha (6,9 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 0,3 <1
Berg 5,0 5
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan

Vastra Gotalands lan, Stromstad, Idefjorden
Brehult 2:22, 2:31 1d: 148606000

Utskriven: 2026-09-07

pcSKOG Plan
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Flik 4

Blanketten fylls | av séljaren och lamnas till méklaren snarast.

FRAGELISTA

Bostadsbyggnadens skick

Fastighetens beteckning: ﬁffhﬂif ....... 02”3//#”?% .......... ”Z;’Z’z

Nar ar byggnaden uppford?

Totalrenovering 200 -0l

Har Ni sjalv utfért eller Iatit utfdra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa
fall, nar och vad?

,WLM)yd@”MWﬁ%MhM&fMSQM%@u@

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ange nedan om det finns eller Ni missténker att det finns brister, fel eller Vet | Ja | NeJ
skador pa: ej
1 |Dranering. Om "ja” beskriv felet ndrmare. X

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2 |Vattensystem. Om "ja” beskriv felet narmare.

bt At Docrrmn .. ot TOQLEK...
JS&..d j,@%’zm petilt. o

..................................................




Ange nedan om det finns eller Ni missténker att det finns brister, fel eller Vet | Ja | Nej
skador pa: ej

Eisystem. Om "ja" beskriv felet narmare. x
Skorsten. Om "ja" beskriv felet narmare.

Har provtryckning skett? Nar? X

............................................................................................................................

mw/&kyw/mﬁp/l .......... ﬂ%fro@zom# ..........

wtaad... etesny 77 ..................... Lot
Sening har rhﬁ WA NELeiga M@fm

Varmesy;;fem och panna. Om "ja” beskriv felet natthare. >< g

d@n{ dheme. miallecaded.. S0l qolidunt...
o kdllasb...alla... othar plan... P%Mrmf .....

%717//1 kentledar. sdantt... elmdic
245 wpptdctes ekt [ited dckage fidin pwz‘ﬂw, rutekod]-

Isolering. Om "ja” beskriv felet ndrmare. </ X

............................................................................................................................
............................................................................................................................

............................................................................................................................
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9 |Besvaras om vatten kommer fran egen brunn. Vet | Ja | Nej
Ar vattenkvaliteten god (under hela aret)? ej
Har vattenprov tagits och i sa fall nar?
A S e s
; L/ o
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JSEe Drotetoll -
Ger brunnen tillracklig vatténméngd for er forbrukning (under hela aret)?
(Antal personer i hushallet ) VeqaoV. ><
10 | Finns det fuktgenomslag eller rétangrepp pa bfggnaderna? Om "ja" beskriv
felet ndrmare.
11 |Finns féreléggahde fran byggnadsnamnden, skorstensfejare eller liknande?
Om "ja" bifoga kopia pa foreidggandet. ><
12 |Finns erforderliga bygglov? Om "nej”, vad saknas?
Bygqraden... spriheted.. 1926, et 2] | X
a5 2 ©
ey 99124 7@ ..... it 5/47 ............. £ e
13 | Har Ni observerat eller haft anledning misstanka nagra andra fel i fastigheten
som kdparen bdr upplysas om? Forsok tanka Er in i kGparens situation.
14 | Har Ni en energideklaration for bostadshuset? Om "ja” bifoga kopia pa
deklarationen. x
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Vagar
Beskriv vad som galler for vagarna pa fastigheten och ev. vag ut till allmén vag. Rita in pa karta

vilka vagar som berdrs och ange om de ar privata, gemensamma eller vagfdrening. Om
exempelvis vagférening: Vad heter végféreningen, fastighetens andelstal, namn och telefon nr
till ordf. och kassor, hur sker betalning fér végunderhall (d.v.s. genom arlig avgift, vid behov
eller per m3sk) m.m. Hur mycket har avgiften varit de senaste 3 aren?
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1 |Uppvarmningskostnad (ringa in huvudsakligt alternativ: ved, olia, el, pellets)
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Ovriga upplysningar om fastigheten:

------------------------
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Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kGparen.

Séaljaren intygar harmed att han noggrant sokt besvara ovanstaende fragor samt att han tagit
del av informationen rdrande ansvaret for fastighetens skick enligt faktablad "Felansvaret och

undersdkningsplikten vid fastighetskop”.
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Avser

Projekt Dricksvatten for enskild forbrukning
Projektnamn Ovrig Aterforséljare

Objekt : Vattenprov

Provtyp : Enskilt dricksvatten

Information om provet och provtagningen

Provtagningsdatum 1 2025-03-24 Ankomstdatum 1 2025-03-25
Provtagningstidpunkt : 1100 Ankomsttidpunkt : 0820
Temperatur vid provtagning Do- Temperatur vid ankomst : 16 °C
Namn : Ludvig & Co Laboratorieaktivitet startad 1 2025-03-25
Adress : Industrivagen 3D

Postadress : 457 31 Tanumshede

Fastighetsbeteckning : Strémstad Brehult 2:31

Telefonnummer : 0705187045

Callidus provpaket : 79610

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersodkning av Resultat Matosakerhet Enhet
SS-EN ISO 7027-1:2016 Turbiditet FNU 0.20 +0.12 FNU
Egen metod Lukt ingen

Egen metod Lukt, art -

SS-EN ISO 7887:2012C mod Féarg <5 +2 mg/l Pt
fd SS028118:1981 Kemisk syreférbrukn. COD-Mn 0.85 +0.25 mg/I
SS-EN 27888:1994 Konduktivitet 25°C 118 +11.8 mS/m
SS-EN ISO 10523:2012 pH vid 20°C 8.2 +0.2

SS-EN ISO 9963-2:1996 Alkalinitet, HCO3 190 +29 mg/I
Berédknad Hardhet tyska grader 4.6 +0.69 °dH
SS-EN ISO 11885:2009 Kalcium, Ca 27 +4.1 mg/I
SS-EN ISO 11885:2009 Magnesium, Mg 3.6 +0.54 mg/I
SS-EN ISO 11885:2009 Natrium, Na 230 +35 mg/I
SS-EN ISO 11885:2009 Kalium, K 2 +0.3 mg/I
SS-EN ISO 11885:2009 Jarn, Fe <0.05 +0.02 mg/I
SS-EN ISO 11885:2009 Mangan, Mn <0.02 +0.004 mg/I
SS-EN ISO 11885:2009 Koppar, Cu <0.02 +0.01 mg/I
SS-EN ISO 15923-1:2024 B Ammoniumkvave, NH4-N <0.01 =+0.005 mg/I
Beréknad Ammonium, NH4 <<0.02 +0.01 mg/I
SS-EN ISO 15923-1:2024 D Nitritkvdve, NO2-N <0.001 =+0.0009 mg/I
Beréknad Nitrit, NO2 <0.004 +0.003 mg/I
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitratkvave, NO3-N <0.05 +0.045 mg/I
Beréknad Nitrat, NO3 <0.3 mg/I
SS-EN ISO 15923-1:2024 F Fosfatfosfor, PO4-P <0.01 +0.005 mg/I
berdaknad Fosfat, PO4 <0.04 +0.01 mg/I
SS-EN ISO 10304-1:2009 Fluorid, F 2.5 +0.38 mg/I
SS-EN ISO 10304-1:2009 Klorid, CI 270 +41 mg/I

Angiven matosékerhet ar beraknad med tackningsfaktor k = 2. Méatosakerheten for ackrediterade mikrobiologiska analyser kan erhdllas frén laboratoriet efter begéran.

(forts.)

Resultat avser endast det insanda provet sdsom det har mottagits. Savida laboratoriet inte skriftligen godkant annat, far rapporten endast aterges i sin helhet.
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Avser
Projekt Dricksvatten for enskild férbrukning
Projektnamn . Ovrig Aterforséljare
Objekt : Vattenprov
Provtyp : Enskilt dricksvatten
Information om provet och provtagningen
Provtagningsdatum : 2025-03-24 Ankomstdatum : 2025-03-25
Provtagningstidpunkt : 1100 Ankomsttidpunkt : 0820
Temperatur vid provtagning Do- Temperatur vid ankomst : 16 °C
Namn : Ludvig & Co Laboratorieaktivitet startad : 2025-03-25
Adress : Industrivagen 3D
Postadress : 457 31 Tanumshede
Fastighetsbeteckning : Strémstad Brehult 2:31
Telefonnummer : 0705187045
Callidus provpaket : 79610
Analysresultat
Metodbeteckning Analys/Undersokning av Resultat Matosakerhet Enhet
SS-EN ISO 10304-1:2009 Sulfat, SO4 42 +6.3 mg/I
Beddmning TJANLIGT MED ANMARKNING

Angiven matosékerhet dr berdknad med téckningsfaktor k = 2. Méatosikerheten for ackrediterade mikrobiologiska analyser kan erhdllas frén laboratoriet efter begéran.

Kommentar

Bedomning av provet ar utford i enlighet med Livsmedelsverkets riktlinjer for dricksvatten fran sma

dricksvattenanlaggningar for privat bruk, giltiga fran 2024-12-05. Bedémningen avser endast utforda analyser med riktvarde
enligt Livsmedelsverkets riktlinjer och utifrn resultat, utan hansyn till matosakerheten. Analysresultat som inte kommenteras
ligger under riktvardet eller riktvarde saknas

Beddmning av provets tjanlighet utfoll enligt foljande:

- Natrium
Tjanligt med anmarkning i kemiskt avseende (Riktvarde 100 mg/l)

- Fluorid
Tjanligt med anmarkning i kemiskt avseende (Riktvarde 1.3 mg/l. Riktvarde otjanligt 6 mg/l)

- Klorid
Tjanligt med anmaérkning i kemiskt avseende (Riktvarde 100 mg/l )

For mer utforlig forklaring av analysresultatens betydelse, se var hemsida, www.sgs.com/analytics-se, under fliken

(forts.)

Resultat avser endast det inséanda provet sdsom det har mottagits. Savida laboratoriet inte skriftligen godkant annat, far rapporten endast aterges i sin helhet.
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Uppdragsgivare
Callidus AB

(Tfn: 031-99 77 00)
Callidus
Bangardsvagen 31
428 36 KALLERED

Projekt
Projektnamn

Provtyp

Dricksvatten for enskild férbrukning

. Ovrig Aterforséljare
Objekt : Vattenprov
: Enskilt dricksvatten

Information om provet och provtagningen

Provtagningsdatum
Provtagningstidpunkt
Temperatur vid provtagning
Namn

Adress

Postadress
Fastighetsbeteckning
Telefonnummer

Callidus provpaket

: Industrivagen 3D

. 457 31 Tanumshede

. Stromstad Brehult 2:31
: 0705187045

: 79610

: 2025-03-24 Ankomstdatum : 2025-03-25
: 1100 Ankomsttidpunkt : 0820

Do- Temperatur vid ankomst : 16 °C

: Ludvig & Co Laboratorieaktivitet startad : 2025-03-25

"Information och Bestallning", Privata brunnar eller brunnsvatten.se.

Provtagningsfakta har lamnats av kund.

Laboratorieaktivitet startad anger datum da beredning av provet startades. Mer detaljerad information kan fas via var

kundportal @mis.

Linkdping 2025-04-02

Rapporten har granskats och godkéants av

Louise Malm
Granskningsansvarig
Kontrollnr 1016 7442 8269 6193

Kopia sands till
Ludvig & Co, Industrivdgen 3D

Resultat avser endast det inséanda provet sdsom det har mottagits. Savida laboratoriet inte skriftligen godkant annat, far rapporten endast aterges i sin helhet.




SERVITUTSAVTAL

Hiirskande fastighet
Stromstad Brehult 2:22
Tjanande fastighet
Stromstad Brehult 2:31

Parter:
Agare till Stromstad Brehult 2:22 och 2:31

Irene Rydbergs DB

¢/o Charlotta Rydberg Philipsson
Rothlins Vig 3

429 42 Sard

Irene Rydbergs DB upplater hirmed, i egenskap av dgare till bade fastighet Brehult 2:22 och
Brehult 2:31, rétt i form av servitut kora med traktor eller skogsmaskin pa vag se rddmarkerad

linje mérkt A i bifogad karta.

Vid korskador djupare dn 15 cm skall de rittas till inom skilig tid efter aktuell virkestransport
ar avslutad.

Vederlag for servitutsupplatelse har ej lamnats.

Parterna dr Gverens att detta avtal far inskrivas i fastighetsboken hos
Inskrivningsmyndigheten.

ot / éfﬁl;@n Darum_AS0402
For Irene Rydbergs DB

C;(Q@MZ/ 1]{ %«1;» &

harlotta Rydberg Philipsson

Klas Rydberg ez,

Klas Rydberg

Bilaga
Kartbilaga
Utdrag bouppteckning
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se









LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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