Obebyggd skogsfastighet om ca 16,5 ha

LEKSAND DJURA 12:14

LUDVIGACO
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Nu erbjuds méjlighet att férvarva en obebyggd skogsfastighet i Djura i Leksands kommun.
Fastigheten omfattar cirka 16,5 ha och har ett virkesférrad om ca 4 075 m3sk, vilket ger en stabil
grund for bade l6pande skogsbruk och langsiktig vardetillvaxt. Skogen domineras av
gallringsskog med en hdg andel tall och god tillvaxt, vilket skapar goda férutsattningar for
rationell drift. Fastigheten ar lattillgdnglig via vdgnat och erbjuder dven goda rekreationsvarden

med jakt och fiske i omradet.

©

Falun
Kennet Kniif Sodra Mariegatan 18 F
Fastighetsmaklare 023-93910
LUDVIGACO

076-525 66 67
kennet kniif@ludvigfast.se



Produktiv skog

Myr/karr/mosse

angspris:

Utg

V&g och kraftledning

1800 000 SEK

Total areal

4 075 m3sk

Virkesforrad:

lkommen att beséka

skogen pa egen hand!
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Fastigheten

Fastigheten &r taxerad som obebyggd
lantbruksenhet och omfattar totalt ca 16,5 ha
mark, varav ca 15,8 ha produktiv skogsmark.
Marken &r fordelad pa tre skiften varav ett ar i
utkanten av Djura pa Gradaberget, ett mindre
skifte i faboden Bjornberget och ytterligare ett
skogsskifte sydvast om Bjorbergshallan
naturreservat, efter Ekfannsbergsvagen.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag: 16,55 ha.
Enligt fastighetskarta: ca 16,5 ha.
Enligt skogsbruksplan: ca 16,5 ha.

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.

Skogsuppagifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad med
faltinventering i juni 2026 genom Essmark Skog /
Hans Sundmark. Planen avser tiden fran och med
2026-06-22 och tio ar framat.

Enligt skogsbruksplan omfattar skogsmarken ca
15,8 ha med ett virkesférrdd om ca 4 075 m3sk,
varav ca 1168 m3sk ar avverkningsbart. Berdknad
medelbonitet ar 6,8 m3sk/ha/ar. Tradslags-
fordelning: Tall 52 %, Gran 31 %, Lov 17 %.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Kolbalans

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Enligt
berdkning binder den produktiva skogsmarken
arligen cirka 0,91 ton kol per hektar.

Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark uppgar till cirka 2 391 ton kol, vilket
motsvarar cirka 8 759 ton koldioxid (CO,).

Natur- och kulturvarden

Flera trevlig stigar och motionsspar gar igenom
skiftet pd Gradaberget och en vandringsled géar
igenom skiftet langst i vaster, troligen en gammal
fabodvag.

Fastigheten berors av registrerade
kulturhistoriska l&mningar enligt
Riksantikvariedmbetet, bland annat objekt
L2000:358 (naturféremal med tradition,
flyttblock) och L2000:411 (fdbod). Omradet runt
faboden Bjornberget ar registrerat som majlig
fornldmning.

Terrangen kring gamla fabodar hyser ofta kultur-
och naturvarden. Det ar lampligt att planera
hansynen for att inte forandra, ta bort, skada eller
tacka over eventuella [Amningar. Kontakta
Lansstyrelsen eller Skogsstyrelsen innan
atgarder i omradet.

Generellt géller att man inte far rubba, flytta eller
pa annat satt skada en forn- eller kulturlamning
utan erforderligt tillstdnd. Hansyn ska darfor tas
vid atgéarder i berérda omraden.
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| 6vrigt fanns inga nyckelbiotoper, héga
naturvérden eller fornminnen registrerade pa
fastigheten vid kontrolltillfallet.

(Kalla: Skogsstyrelsen och
Riksantikvariedambetet, Fornsék)

Jakt & Fiske

Skiftet pd Gradaberget och det mindre vid
Bjornbergets fabod ligger inom Djura
viltvardsomrade. Se kontaktuppgifter och mer
information pd deras hemsida. www.djuravvof.se

Skiftet vaster om Bjorberget ligger inom Flatens
Algskétselomrade.

Fastigheten ligger inom Leksand-Insjons
Fiskevardsomradesférening (FVOF). Mer
information pa hemsidan, www.lifvo.se

Vagar och samfalligheter

Fastigheten har del i
gemensamhetsanldggningarna:

Leksand Djura GA:4 och GA:9, vilka férvaltas av
Leksand-Floda Vagars samfallighetsférening. Mer
information om samféllighetsféreningen och
kontaktpersoner finns pa foreningens hemsida:
https:/Ifvagar.se/

Leksand Grada GA:1, som forvaltas av
Gradabergets samfallighetsférening

Fastigheten har dven del i ett antal samfalligheter
som bland annat avser vdgar och fiske. Dessa har
inte utretts eller inventerats vidare.

En mindre arsavgift for vag brukar erldggas,
2026 var den hogre da det gjordes en storre
vagforbattring.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av officialservitut (2029-
2037.100) avseende vag, med ratt att anvanda
vag for skogstransporter.

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 110 — Lantbruksenhet, obebyggd
Taxeringsar: 2026

Taxeringsvarde totalt: 976 000 kr

Fordelat pa:

Skogsmark 976 000 kr

Inteckningar
Fastigheten séljs fri fran [an och inteckningar.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs inte for privatperson. For
juridisk person kravs alltid forvarvstillstand.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.






Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forsaljningssatt
Utgangspris 1800 000 SEK

Forsaljning sker via anbud.
- Som intressent lamnar du in ett anbud via
hemsidan alternativt via telefon eller mail.

- Bud l&mnas med namn, adress, telefon, e-post
samt uppgift om finansiering och eventuella
villkor.

- Alla bud redovisas till saljaren |[6pande. Ldmnat
bud &r inte bindande forran skriftligt
kopekontrakt ar undertecknat.

- Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

- Efter avslutad affér tillhandahalls
budgivningslista till kdpare och saljare.

Ansvarig maklare: Kennet Kniif
Telefon: 076-525 66 67
E-post: kennet kniif@ludvigfast.se

OBS! Ange "Leksand Djura 12:14" som referens.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Visning

Valkommen att besdka marken pa egen hand,
visa hansyn till grannar, djur, vdxande grdéda och
pagaende verksamhet.




Besiktnings och

unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att sjalv eller genom
konsult undersoka fastigheten fore kopet.

Skogsinventeringen kan vara behaftad med
osakerheter och det aligger kdparen att
kontrollera uppgifterna.

Naringsverksamhet och

momspliktig verksamhet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Till
naringsfastigheten hor skog, aker- och
betesmark samt ekonomibyggnader. Bara genom
att 4ga en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som uppkommer genom
dgandet av naringsfastighet. Varje ar ska du
deklarera din naringsverksamhet, vilken bifogas
din vanliga inkomstdeklaration.

Ager du skog, bedriver jordbruk eller arrenderar
ut dkermark har du momspliktig verksamhet,
vilket innebar att du ska momsregistrera dig.
Prata med din méaklare vad det innebar nar det
géller skyldigheter, rattigheter och mgjligheter!

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen.
023-939 44 eller patrik.heed@ludvig.se

LUDVIGACO




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 15,8
Myr/karr/mosse 0,4
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 0,0
Summa landareal 16,5
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2121
m3sk Gran 1251
Lov 9
4075 Bjork 694
Medeltal
ms3sk per hektar
258

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 6.8
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 1168
Totalt under perioden 1168

pcSKOG Plan

%

96

2

<1

<1

2

<1
% ha
52 8,1
31 4.8
<1 0,2
17 2.8
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-06-23 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 109
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sédsongen 127
m3sk per ha
8,0

Utskriven: 2026-06-25

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura

Djura 12:14 Id: 202902116

pcSKOG proffs *



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Tall % | Gran % | Bjork % | LOv %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29 0,2 1 10 50 10 90
30- 39
40 - 49 10,6 67 2562 242 45 32 23
50 - 59 0,3 2 33 110 48 21 31
60 - 69
70- 79
80 - 89 1,8 11 702 390 46 39 15
90 - 99
100 - 109 2,9 18 768 265 81 19
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 15,8 100 4075 258 52 31 17
Arealfordelning, aktuell
B Produktionsmal
60- Bl Naturvardsmal
50' . . o
© Virkesforrad:
S 40-
T 4075 m3sk
Z 30
20+
10-
O ) ) ) - ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
60- B Naturvardsmal
50' . . o
" Virkesforrad:
. 3995 mssk
g 30
20
10-
O ) ) ) ) - ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura

Djura 12:14 Id: 202902116 pcSKOG profifs *



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall % | Gran % |Bjork % | L6v %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 11,1 70 2605 235 45 32 23
G2
Foryngrings- S1 2,9 18 768 265 81 19
avverknings- S2 1,8 11 702 390 46 39 15
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 15,8 100 4075 258 52 31 17
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

70

60
50
40
30

20

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura

Djura 12:14 Id: 202902116 pcSKOG profifs *




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 15,3 96,8 4032 99,0 1062 97,6 5
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0,2 1,3 10 0,2 11 1,0 1
NO 0,3 1,9 33 0,8 15 1,4 1
Summa 15,8 100,0 4075 100,0 1088 100,0 7

Impediment

ha %
Myr 0,4 2
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura

Djura 12:14 Id: 202902116 pcSKOG profifs *



Avdelningsbeskrivning

Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmé&l med miljphansyn

Skifte: 1 1j = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Arr%al A\ Aider Hkl sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N _ Uttag tiIAl\r/IéEt
nr | (-Avdrag) g ar Skikt mesk klass slag diam Alternativ a ink tillvat m3sk Not*
[Skik] ha avd cm | GYL | Trp r % | m3sk per ha
1 31 1 100 ST T24 265 769| PG 2 |Tall 81 25| 222| 125|Blabéarstyp Gallring 2027 | 25 196 4,71 ivt
(-0,2)| L Gran 19 24 Frisk
Spec varden:  RAA fornsék 100 %.
Prod mal: Talldominerad skog
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2). Terrangtransport 125 m.
2 18 1 85 S2 G28 390 702| PG 2 [Tall 46 33| 211| 204|F.d. odlingsyta 9,5/ i,iit
Gran 39 26 Dod ved - rikligt
Bjork 15 25 Kalla
L&gorttyp
Frisk
Naturvard: Kalla/Kallflode. Mycket dod ved.
Prod mal: Barrblandskog
Generellt: Avdelning har delvis varit 8ker men nu bevuxen med 1&ng och grov skog. Aldre barkborreangrepp har resulterat i manga st&ende déda trad. Manga grova l&gor finns. Ullticka finns.
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1). Terrangtransport 204 m.
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura
Djura 12:14 Id: 202902116

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG proffs *

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Férfallen

2 PG - Produktionsmé&l med miljphansyn

Skifte: 2 1j = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A'r%al A\ Rider Hkl sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N _ Uttag tiﬁ\r/!igt
nr | (-Avdrag) g ar Skikt mesk klass slag diam Alternativ a ink tillvat m3sk Not*
[Skik] ha avd cm | GYL | Trp r % | m3sk per ha
1 74 1 48 G1 T26 240 1752| PG 2 |Tall 36 23| 221| 228|Flerskiktat Underv roj f gallring 2027 | 10 181 6,5 i,ii,fiit
(-0,1)| L Gran 35 15 Granundervaxt Gallring (F) 2027 | 40 653
Bjork 29 14 Smalbladig gréastyp
Frisk
Naturvard: Naringsrika surdrdg. Koér inte genom dessa.
Prod mal: Barrblandskog
Generellt: Inga vindfallen
Atgarder: Underv rdj f gallring: Inom vissa delar. Gallring: Lamna gles bjorkskkarm
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terrangtransport 228 m.
2 03| 1 50 G1 T22 110 33| NO,s |Tall 48 15| 311 67 |Sumpskog 50| it
Gran 21 11 Bl&bérstyp
Bjork 31 11 Blot
Malklass: NO - Naturvardsmal, orért. Syftet &r att nyskapa naturvarden.
Natur mal: Fri utveckling mot naturskog
Naturvard: Tét yngre skog pé fuktig och blétmark vid myr
Drivning: G: Medelgoda (3). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1). Terrangtransport 67 m.
3 04| 2 | [myr
4 1,7 1 48 G1 T26 260 442| PG 2 |Tall 74 26| 222| 320|Smalbladig grastyp Gallring 2027 | 30 137 79
Gran 16 17 Frisk
Bjork 10 14
Prod mal: Barrblandskog
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2). Terrangtransport 320 m.
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

L&an: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura
Djura 12:14 1d: 202902116

pcSKOG proffs *



Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmé&l med miljphansyn

Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 2 1j = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Arr1eal A\ Aider Hkl sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N _ Uttag tiIAl\r/IéEt
nr (VAqu:ag) g ar Skikt mesk klass slag diam Alternativ a ink tillvat m3sk Not*
[Skik] ha avd cm | GYL | Trp " | % | m¥sk | perha
5 16| 1 48 G1 T26 230 368| PG 2 |Tall 515 27| 222| 463 |Delvis 8,9
Gran 38 25 Glest
Bjork 7 9 Smalbladig gréastyp
Frisk
Prod mal: Barrblandskog
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2). Terrangtransport 463 m.
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25
Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura
Djura 12:14 Id: 202902116 pcSKOG proffs *
. . . Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Férfallen
Avdelningsbeskrivning PO Prisamsniined nignars
Skifte: 3 1j = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A'rjeal A\ Rider Hkl sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N _ Uttag tiﬁ\r/!igt
nr (r/-\v:ag) g ar Skikt mesk klass slag diam Alternativ a ink tillvat m3sk Not*
[Skik] ha avd cm | GYL | Trp " | % | m¥sk | perha
1 02 1 25 G1 B24 50 10| NS,b (Gran 10 18| 22210000 |F d fabodvall 5,3 ii,ivt
Lov 90 17 Ojamnt
Lagorttyp
Frisk
Malklass: NS - Naturvardsméal med skétsel. Syftet &r att bevara naturvérden.
Natur mal: Oppen skog med dng
Spec varden:  Lévdominans A. RAA fornsék 100 %.
Generellt: Mark i Bjoérnbergets fabod. Igenvaxande f.d. betesmark med luckughet med bade grovre och klenare trad. Bjork dominerar.
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2). Terrangtransport 10000 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-25

L&an: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura
Djura 12:14 1d: 202902116
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SKOGSKARTA Malséttning (rastrerad)

Plan Djura 12:14 Py 2 NV-mal orort
Forsamling Djura 3 Huggningsklass
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SKOGSKARTA Malséttning (rastrerad)

Plan Djura 12:14 o NV-mal skotsel
Férsamling Djura Huggningsklass
Kommun Leksand :

Lan Dalarnas lan Gallringsskog
Planen avser 2026 - 2035
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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