Skogsgard vid Sarvfjillet

HARJEDALEN RYN 2:1
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Har erbjuds en lattillganglig gardsfastighet i Ryn, strax séder
om Sarvfjallet. Garden ar belagen i anslutning till
Sarvsjovagen som loper mellan Hede och Sarvsjon och
vidare mot Mittadalen.
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Produktiv skogsmark
Myr/kéarr/mosse
Indga/aker
Smahusmark

V&g och kraftledning
Total areal

Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

296 ha

08 ha

4.4 ha

03 ha

0,7 ha

35,8 ha

4 582 m3sk

HARJEDALEN RYN 2:1

Ryn Sérvsjévagen 509, 84692

Hede




Beskrivning

Vid Sarvfjallets kant

Denna fastighet pa 37 ha, erbjuder ett paborjat timmerhus pa 160 kvm, med
golvvarme, 3-glasfonster, pardoérrar och forberett for ett évre plan.
Byggnaden ar under pagaende projekt och har goda méjligheter fér den
som vill fortsatta bygga och anpassa efter egna énskemal.

Ytterligare ett boningshus
Har finns dessutom aven en aldre bostadsbyggnad fran 1930-talet pa
88 kvm med alla tankbara ytor for ytterligare en bostad pa platsen,
inklusive kok med vedspis och 6ppen spis i vardagsrummet.

Pa garden finns dven forrad, garage, hundgard och en jordkallare.
Perfekt for dig som sdker en naturnara plats med goda
forvaringsmoijligheter och utrymme for bade hobby, praktiskt aret runt
boende eller fritidshus i Harjedalens fjallvarld.

Talldominerat virkesforrad
Av fastighetens totala areal om 37 ha bestar 30 ha av produktiv skogsmark.
Fastigheten har ett talldominerat virkesférrad om ca 4 600 m3sk, dar
ca 1400 m3sk bestar av skog i slutavverkningsbar alder.
Fastigheten har jaktratt och ingdr idag i jaktlag inom Hede ASO.

Skoterakning
For den skoterintresserade ar detta ett omrade med fina skoterleder som
leder till de flesta av omradets fjalldestinationer.






Byggnader

Bostadsbyggnad

Byggnad uppférd omkring 1930 i 11/2 plan

Boarea 88 kvm, biarea 116 kvm (uppgifter enl. fastighetstaxering).

Stomme i trd med stdende trapanel, plattak och 2-glasfénster.

Uppvarmning: Via 6ppen spis, kokspis och braskamin (okant skick pa samtliga eldstader)
Murad skorsten.

El: Ja

Vatten: Nej

Avlopp: Endast kdksavlopp.

Entréplan bestar av hall, kok, vardagsrum, sovrum samt mindre tvattrum.

Entré via rymlig hall med férrddsdel under trapp. Plastmatta och tapetserade vaggar. Har finns
fullstor kyl och frys placerad.

Vardagsrum med tragolv, tapetserade vaggar och 6ppen spis.

Sovrum med tragolv och tapetserade vaggar.

Kok av aldre standard, utrustad med vedspis. Tragolv och malade vaggar.

Tvattrum med plastmatta pa golv och malade vaggar.

Ovre plan bestar av hall, allrum/sovrum och férrad.

Storre moblerbar hall, plastmatta pd golven och malade vdggar samt férsedd med garderob.
Allrum/sovrum med tragolv och tapetserade vaggar samt braskamin.

Bra forvaring i form av garderob och tvad mindre forrad.
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Timmerhus

Timmerstomme uppsatt omkring ar 2000. Déarefter har byggnation pagatt I6pande.
Gjuten platta med golvvarme. Plattak med tegelprofil.

Pa nedre plan finns reglade och isolerade innervaggar. Férberett med golvbjalklag
for 6vre plan.

Ny pardérr och nya 3-glasfonster. Altandorr pa bada plan.

El: Ja

Vatten: Ja. Borrad brunn.

Avlopp: Ja, trekammarbrunn.

Boarea 160 kvm, biarea 30 kvm (uppgifter enligtfastighetstaxeringen).

Da timmerhuset ar under byggnation ar det sdledes inte slutbesiktigat.

Byggnad pa ofri grund
Gardens timmerhus ar byggnad pa ofri grund.
Taxeringskod 225, Smahus pa ofri grund.

Ovriga byggnader p4 fastigheten

Jordkallare

Timrad entré med plattak.

Foérrad/hundhus med hundgard.

Forrad/garage. Uppford i timmer pd natursten,plattak. Mindre garagedel, loft och utedass.
Forrad/garage uppford i trd med plattak.



Skogsuppgifter

Skogsmark

For fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad 2025 Ludvig & Co AB. Fastigheten har
en total areal om 36,8 ha varav 30,4 ha produktiv
skogsmark. Enligt skogsbruksplan har
fastigheten ett virkesforrdd om 4 582 mssk,
fordelat pa 66 % tall, 30 % gran, och 4 % I6v och
med en medelbonitet om 3,4 m3sk/ha/ar.
Avverkningsforslagen under planperioden
uppgar till 1400 m3sk féryngringsavverkning och
750 m3sk gallring.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning 6ver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behéftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen finns inga lagstadgade
skogsvardsatgarder pa fastigheten, dock kan det
finnas skogsvardsatgarder som behovs for
bestandens fortsatta utveckling. Det aligger
koparen att dverta ansvaret for samtliga
skogsvardsatgarder som finns pa fastigheten per
kontraktsdagen.

Skogsvardslagen

Brukningsenheter med produktiv skogsmark om
0 - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark och
skog under 20 ar. P4 brukningsenheter 6ver 100
ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer &n hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler

Sarskilda regler géller dven fér avverkning
vid sk jallnadra skogar, for mer information
kontakta skogsstyrelsen.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen skapar klimatnytta

Skogen gor stor klimatnytta. Den minskar
behovet av fossil energi och har under lang tid
lagrat in koldioxid i ett vaxande virkesforrad.

Vi anvander PcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans.

Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark pa denna fastighet uppgar enligt
berdkningar till 2 931 ton vilket motsvarar 10 738
ton koldioxid.

Jakt

Fastigheten har jaktratt och marken ar idag
registrerad med ett jaktlag som férfogar 6ver en
areal om ca 1360 ha.

Jaktlaget ingar i Hede Algskotselomrade och
Hede Kronskotselomrade.

En ny dgare far sjalv soka medlemskap i befintligt
jaktlag/angransande jaktlag alt. registrera marken
sjalv.

Jaktratten 6vergar per 2026-07-01.

Naturvérden och forn- eller kulturldmningar
Det finns idag inga naturvarden, forn- eller
kulturldmningar registrerade pa fastigheten.
(Kélla: SeSverige).
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Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen ldmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB forbehaller
sig ratten att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits.

Vid avtalsslut skall dokumentationen 6éverlamnas
till kdpare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Harjedalens kommuns glesbygdsomrade.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Tillstdndspliktigt forvarv séks hos Lansstyrelsen
Jamtland.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr nér fastighetens
varde ar 20 mkr eller lagre och 18 100 kr om
fastighetens varde 6verstiger 20 mkr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Juridisk person

Fastigheten ar mojlig att forvarva av juridisk
person.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.



Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en néringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration foér din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Prata med din méklare eller skogliga radgivare
vad det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Axel Liljeback, Skoglig radgivare pa
Ludvig & Co, for fragor kring forvarvskalkylen.
063-157 126 eller axel.liljeback@ludvig.se

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1437 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 072 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 509 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 2 832 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 240 000 kr
Betesmark: 4 000 SEK
Skogsimpediment: 5 000 SEK
Skogsmark: 1106 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 322 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar

Inteckningsdatum: 1999-05-28
Belopp: 75 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1999-05-28
Belopp: 75 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1999-05-28
Belopp: 75 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 225 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 4 215 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Visning

Visning av byggnader kommer att ske pa utsatta
visningstider.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren. Undersokning av
fastighetens skogsmark kan ske pa egen hand.
Vederborlig hansyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetsagare.

For visning av byggnader, kontakta méaklaren.
Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet med GPS s& kan
du klicka pa kartbilder nar du befinner dig i falt
for att fa information fran skogsbruksplanen.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséaljningen sker via 6ppen budgivning till ett
utgangspris om 2 500 000 SEK.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta bud
eller att halla en féorhandling/budgivning mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet déarav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutséattning for tilltrade att kopeskillingen
erlagts i sin helhet.

LUDVIGACO




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-03-13 + 10 &r beraknad med
beréknas 30,4 hansyn till féreslagna atgérder -1,44
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 2931 Barr/Iov 1,2 1,0
Grenar 8,2 6,1
Koldioxid CO2e 10 738 Stamved 355 246
Stubbar och rotter 17,9 12,8
Forna och markbundet kol 33,6 37,5
96,4 82,0
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -18,4 -18,4 -18,4
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -11,9 -11,9 -11,9
R&jning 0,0 0,0 0,0
-30,3 -30,3 -30,3

Totalt kolforrad, ton/ha

120+
110+
100+
90+
80
70
60
50
40
30
20+
10+

0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [[] Atgarder enligt hogre alternativl

peSKOG Plan Utskriven: 2025-03-18
Jamtlands lan, Harjedalen, Hedebygden, del

Harjedalen Ryn 2:1 Id: 236105008 pCS KOG Pl an




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 30,4
Myr/karr/mosse 1,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 4.4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,7
Annat 0,3
Summa landareal 36,8
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2985
m3sk Gran 1395
Lov 202
4582
Medeltal
m3sk per hektar
151

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

3.4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1401

Gallring 749

Totalt under perioden 2150
pcSKOG Plan

%

82

3

<1

12

2

1
% ha
66 19,9
30 9,1
4 1,3
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-03-13 +
10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-

sasongen

m3sk per ar

77
m3sk
108
m3sk per ha
3,6

Utskriven: 2025-03-18

Jamtlands lan, Harjedalen, Hedebygden, del
Harjedalen Ryn 2:1 1d: 236105008

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Areal

Virkesforrad

ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha

Tall %

Gran %

LoV %

Kalmark
- Qar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
90 - 99

100 - 109

110-119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

11 4 120 109 100

15,4 51 2141 139 75

0,5 2 96 192 13

13,4 44 2225 166 56

22 3

87

38 6

Summa/Medel 30,4 100 4582 151 65

30 4

Arealférdelning, aktuell

50-]
45

40+
35
30
25+
20
15
104
5]
0- _|__ T T T T — T T

) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Areal %

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
50
45+
40
35
30+
25
20
154
10
5_
0- T T T T T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115
Aldersklasser

Areal %

120 + E Skog

pcSKOG Plan

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
4582 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3195 m3sk

Utskriven: 2025-03-18

Jamtlands lan, Harjedalen, Hedebygden, del
Harjedalen Ryn 2:1 1d: 236105008
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 15,4 51 2141 139 75 22 3

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 8,0 26 1401 175 87 13
skog S3 7,0 23 1040 149 16 71 13
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS
Malklass NO
Summa/Medel 30,4 100 4582 151 65 30 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

K2

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

R1 Plantskog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2  Ungskog

Skog som &r dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktéar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for . o
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO
G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skotsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orort
atgard normalt ar gallring.
50
45+
40
35
30
25
20
15
104
5_
O I I I
Gl S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-18

Jamtlands lan, Harjedalen, Hedebygden, del
Harjedalen Ryn 2:1 Id: 236105008
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69 15,4 727 22 749
70- 79
80 - 89
90 - 99 0,5 96 96
100 - 109
110 - 119
120 + 7,5 1305 1305
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 15,4 727 22 749 8,0 1401 1401
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
2150

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9ar 16 16 8,0
10- 19 1,1 136 124
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69 479 15 494
70- 79 154 1886 122
80 - 89
90 - 99 6 6
100 - 109
110 - 119
120 + 227 26 253 5,9 1173 199
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 728 41 769 30,4 3195 105

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-18

Jamtlands lan, Harjedalen, Hedebygden, del

Harjedalen Ryn 2:1 Id: 236105008 pCS KOG Pl an



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Foljd Forfallna| Snarast | 2-58r | 5-104&r |10-204r Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Foljd 8,0 8,0
Plantering, Foljd 8,0 8,0
Atervaxtkontroll, Foljd 8,0 8,0
Summa ha 16,0 8,0 24,0

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-18

Jamtlands lan, Harjedalen, Hedebygden, del

Harjedalen Ryn 2:1 Id: 236105008

pcSKOG Plan
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Skogskarta 6ver

Harjedalen Ryn 2:1
Hedebygden, del férsamling
Harjedalen kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2025 - 2034
Inv av Axel Liljeback
Utskriftsdatum 2025-03-18

1:10000
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Agoslag
Fastighet
Kraftledning
Huvudvag
Traktorvdg
Huggningsklass
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LUDVIGACO

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det [&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|I&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det ar séljaren som avgor om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till séljaren.

Méklarens skyldigheter géller till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En maklare &r skyldig att uppréatta en forteckning éver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor fér budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
géller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgang till men kdparen uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
méklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling ar pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om mojlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fragor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt vdlkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
kénna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du [amnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Hur mycket ar din
fastighet vard?
-Vi vet!

Ludvig & Co Fastighetsformedling och Skog ar
Sveriges storsta formedlare av skog- och
lantbruksfastigheter.

Funderar du p4 att sélja eller 6verlata din gard
och undrar néar det ar bast tid att sélja, hur man
bor férbereda sig for att fa bast betalt, och
sjalvklart -vad &r fastigheten vard?

LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmateriverket, 801 82 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



