92 ha sydost Tranas

YDRE HARSAFALL 1:1

LUDVIGACO



92 ha sydost Tranas

Valarronderad skogsfastighet vackert beldgen i Ydre kommun, 7 km nordvast om Osterbymo.
Garden har ett enskilt och vackert lage bebyggd med ett stérre bostadshus, ladugard,
gardsverkstad och ekonomibyggnader. 92 ha varav 54,7 ha skogsmark, 22,5 ha indgomark, 0,9
impediment, 1,9 ha 6vrig mark och 12 ha vatten. Virkesférradet pa skogsmarken uppgar till 10 500
m3sk. Terrdngen ar kuperad med flera brantare partier. Skogen ar grandominerad med 52 %
gallringskog val tillganglig genom bra vagnat. Bra jaktmarker utan storre vagar. Fiske i Horsasjon.

©

Jonkoping

Hoppets Torg 5
Fredrik Fornander 036-34 23 50
Fastighetsmaklare, Skogsmastare LUDVIGACO

036-34 2375
fredrik fornander@ludvigfast.se



Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

10 523 m3sk

1st

227 m?

66 m?

YDRE HARSAFALL 11

Harsafall 1, 57377 Ydre




Beskrivning

Mangardsbyggnaden
Bostadsbyggnad i tva plan med kéllardel uppford
i timmer och trdstomme under hart tak av
tegelpannor. Bostaden &r till det yttre i gott skick
med nylagt tak och malad fasad med trapanel.
Invandigt foreligger ett renoveringsbehov dar
senaste storre renoveringen gjordes 1986.
Bostaden inrymmer 7 rum och kok. | kéllardelen
finns ett pannrum och ett f.d. badrum.
Uppvarmning via jordvarmepump (IVT) samt
aldre vedpanna (Arimax 1985). Enskilt vatten via
djupborrad brunn (2012). Enskilt avlopp. Boa 227
kvm, bia 66 kvm enligt taxeringsinformation.

Ladugard

Byggnad uppford i trd och betongsten under
plattak. Byggnaden inrymmer Ladugard med
omodern inredning. Mjolkrum, diverse forrad
samt ett ranne. Till ladugarden finns en mindre
urinbrunn. Bya 549 kvm enligt
taxeringsinformation.

Vagnsbod

Byggnad uppférd i regelstomme i tré under
plattak. Byggnaden inrymmer vagnsbodar. Bya ca
90 kvm enligt méatning.

Brygghuset

Aldre byggnad uppférd i timmer med golv av
betong och yttertak med tegelpannor.
Byggnaden inrymmer Bilgarage, forrad och loft.
Bya 55 kvm enligt méatning.

Traktorgaraget

Byggnad uppférd i trd med yttertak av plat.
Betonggolv. El finns i byggnaden. Inrymmer
Gardsverkstad/traktorgarage. Bya 70 kvm enligt
matning.

Vedbod

Aldre byggnad uppférd i timmer under plattak.
Inrymmer vedférrad. Bya 50 kvm enligt méatning.




Garage
Enklare byggnad uppférd i regelverk av trd under
plattak. Bya 15 kvm enligt méatning.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastigheten uppgar till 92 hektar, varav 54,7
hektar ar produktiv skogsmark, impediment 0,9
ha. Virkesforradet pa omradet uppgar till 10 523
m3sk enligt skogsbruksplan vilket ger ett
medeltal om 192 m3sk per hektar.
Tradslagsférdelningen ar 62 % gran, 28 % tall och
10 % |6v. Medelboniteten for omradet ar berdknad
till 8,4 m3sk per hektar och ar. Det finns vagar
genom skiftet vilket ger bra tillganglighet.

Skogsbruksplanen ar upprattad av Ludvig & Co
Maj 2022 och tillvaxtberdknad till mars 2025.

Skogsvard

Det finns skogsvardsbehov i form av réjning.
Skogsvarden ar dverlag tillfredsstéllande och rent
allmant far man saga att skogen ar valskott.

Jakt

Jaktratt pa alg och vildsvin ar skriftligen
upplaten for jaktaret 2025/2026.
Skyddsjakt pa vildsvin har dven
jordbruksarrendatorn ratt att utova.

Indgomark

Akermarken uppgar till ca 11 ha och betesmarken
uppgar till ca 10 ha. Jordbruksmarken &r
upplaten med ett ar i taget.

Fiske
Fastigheten har vatten i sjon i Horsasjon.
Fiskeratt i Horsasjon.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forn- och kulturlamning

En fornldmning finns pa fastigheten i avdelning 2.
L2009:7701 Fossil &ker. Ovrig kulturhistorisk
[&mning

RAA-nummer: Sund 236, Publicerad av
Riksantikvariedmbetet: 2018-08-27

Naturvérden

En nyckelbiotop finns registrerad pa omradet,
avdelning 33 skogsbruksplanen.
Arendebeteckning: N 5299-1996. Biotoptyp:
Rasbrant

Taxeringsvarde



Taxeringsvarde mark: 11 032 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1413 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 12 445 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Obs. Taxeringsvarde mark &r inaktuellt.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 135 000 kr
Sméhusbyggnad lantbruk: 1278 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Det finns 7 st penninginteckningar uttagan i
fastigheten.
Summa inteckningar: 227 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
YDRE HARSAFALL GA:1.

Rattigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROM, Officialservitut:
R&tt att anvdnda befintlig vag for utfart for
skogstransporter i strackning enligt
férrattningskartan, aktbilaga 52. - Vag.

Kostnader
Fastighetsskatt/avgift: 8 198 SEK/ar

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via
anbudsférfarande. Saljaren férbehaller sig ratten
att fritt anta ankommet skriftligt anbud. Fri



provningsratt forbehalles séljaren.
Anbud oss tillhanda senast 2025-06-17

Skriftligt anbud ska vara Ludvig & Co, Jonkdping
(Fredrik Fornander), Box 2173, 550 02
JONKOPING, tillhanda enligt datum ovan. OBS!
Mark kuvertet "Harsafall 1:1". Anvand gérna
bifogad anbudsblankett. Motsvarande uppgifter
fran budblanketten kan &ven skickas via e-post
(fredrik.fornander@ludvigfast.se).

Visning

Kontakta maklaren for visning. Skog och mark
kan undersokas pa egen hand, dock skall hansyn
visas till grannar, djur, ev pdgaende jakt och
liknande. Visning av husen sker efter
overenskommelse med maklaren ring och boka
tid,, Den har fastigheten har en interaktiv
Gardskarta pa www.ludvigfast.se/fastigheter .
Klicka upp Gardskartan i din mobila enhet sa kan
du bland annat fa information om var pa
fastigheten du befinner dig. Gardskartan gar
ocksa bra att anvdnda for att hitta till fastigheten,
zooma ut sa ser du din aktuella position i
férhallande till fastigheten.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 54,7
Myr/karr/mosse 0,5
Berg/Hallmark 0,4
Inaga/aker 22,5
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,3
Annat 0,6
Summa landareal 80,0
Vatten 12,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2905
m3sk Gran 6553
Lov 1065
10523
Medeltal
m3sk per hektar
192

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

8,4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1898
Gallring 497
Totalt under perioden 2395

pcSKOG Plan

%

67

1

1

28

2

1
% ha
28 12,7
62 32,3
10 8,8
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-03-13 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

338
m3sk

376
m3sk per ha

6,9

Utskriven: 2025-04-29

Ostergotlands lan, Ydre, Sund-Svinhult
Ydre Harsafall 1:1 Id: 51203002

LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
ha %
m3sk /ha
Kalmark K1 0,9 2
K2 4.4 8 62 14 100
Rojningsskog R1 0,8 1 19 24 80 20
R2 7,8 14 260 33 84 6 10
Gallringsskog G1 15,7 29 2865 182 40 42 18
G2 0,3 1 46 153 100
Foryngrings- S1 14,8 27 4133 279 76 20 4
avverknings- S2 4,7 9 1998 425 90 10
skog S3 5,3 10 1140 215 14 60 26
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 54,7 100 10523 192 62 28 10
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslés ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')ryn?ri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
25
20
15
10
5_
1 | —— ————
O I I I I I I I I I
K1 K2 R1 R2 Gl G2 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-29

Ostergotlands lan, Ydre, Sund-Svinhult
Ydre Harsafall 1:1 Id: 51203002

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Gran % Tall % LAV %
m3sk /ha
Kalmark 0,9 2
- Qar 4.4 8 62 14 100
10- 19 8,6 16 279 32 84 5 11
20- 29 1,2 2 106 88 40 10 50
30- 39 8,2 15 1636 200 59 19 22
40 - 49 1,6 3 149 93 100
50- 59 15,5 28 4149 268 74 21 4
60 - 69 2,2 4 392 178 5 20 74
70- 79
80 - 89 4.7 9 1998 425 90 10
90 - 99
100 - 109 4,2 8 910 217 19 80 1
110 - 119 0,1 30 300 10 90
120 + 3,1 6 812 262 20 80
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 54,7 100 10523 192 62 28 10

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
10523 m3sk

Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
11512 m3sk

25
20
N
T 15
g
<
10-
Kalmark 5 15 25 35 45 55 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
25
20
N
T 15
g
<
10-
5_
Kalmark 5 45 55 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 25 % (13,9 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 18 % (10,0 ha).
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-04-29

Ostergotlands lan, Ydre, Sund-Svinhult

Ydre Héarsafall 1:1 1d: 51203002

LUDVIG & CO
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Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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