
Välskött skog - Halland, 569 ha

Halmstad Havraryd 1:2, Havraryd 1:4, Tavla 2:12, Tavla 2:19 och Timrilt 4:8



Välskött skog - Halland 569 ha
Nu erbjuds ett större skogsinnehav i Halmstad kommun till försäljning, bestående av sammanlagt
fem fastigheter. Sammanlagt uppgår fastighetsbeståndet enligt nyligen uppförda
skogsbruksplaner till en total landareal om ca 558 ha och ca 10 ha vatten. Av den totala arealen
anges ca 521 ha som produktiv skogsmark. Samtliga fastigheter har mycket god bonitet med ett
rikligt virkesförråd som totalt enligt skogsbruksplanerna uppgår till ca 86 000 m³sk.

Johan Herrlin

Ansvarig fastighetsmäklare
Skogsmästare
070-626 90 41
johan.herrlin@ludvigfast.se

Halmstad
Strandgatan 6
035- 18 29 20



Skogsmark enl. sb-plan Ca 521 ha

Total areal enl. sb-plan Ca 569 ha

Virkesförråd: Ca 86 000 m³sk

Antal bostadsbyggnader: 3 st

Fastighetsbeteckning: Halmstad Havraryd 1:2, 1:4,

Tavla 2:12, 2:19 och Timrilt 4:8

Möjlighet att förvärva
ett högavkastande
fastighetsbestånd i ett
mycket attraktivt läge.



Beskrivning

Havraryd 1:2

Byggnader
Fastigheten Havraryd 1:2 och Havraryd 1:4 har
byggnader. Havraryd 1:2 har en stuga på ofri
grund.

Bostad Havraryd 1:2
Charmerande kringbyggd gård med tre
byggnader fördelat på ett tidstypiskt
Hallandstorp som speglar en enkel och genuin
livsstil, där material från byggtiden är bevarade
och den traditionella planlösningen är en viktig
del av karaktären. Här lever man nära naturen
och här råder lugn och ro. Utrymmena har
anpassats för att fylla de behov som behövs vid
jakt och diverse förvaring.

Planlösningen är fördelad enligt följande: Entré,
storstuga med öppen spis, ett genomgångsrum,
två sovrum samt arbetskök med trivsam separat
matplats med plats för ca 4-6 personer. Badrum i
enklare standard. Träbjälklag, tvåglasfönster
samt stående träpanel under betongpannor.
Uppvärmning sker genom direktverkande el och

öppen spis samt vedspis i köket (ej eldningsbar).
Boyta: 70 m²
Taxeringsvärde: 855 000 SEK
Vatten: Grävd brunn
Avlopp: Enskilt avlopp från 1993 (ej godkänt)

Stuga Havraryd 1:2
Byggnaden består av en boendedel bestående av
3 rok, varav 2 sovrum, pentry, badrum med
duschutrymme samt en förvaringsdel där det
även återfinns ett mindre kylrum av enklare
karaktär.

Boyta: 45 m²
Taxeringsvärde: 593 000 SEK

Ekonomibyggnad Havraryd 1:2
Ekonmibyggnad av äldre standard. Byggt på
trästomme under nytt plåttak med träfasad.

Stuga på ofri grund
På fastigheten finns en stuga på ofri grund med
adressen Torlabo 491 som återfinns i avdelning
187.



Havraryd 1:4

Bostad Havraryd 1:4
På privat och avskilt läge ligger den här mindre
gården omsluten av böljande inlands landskap.
Havraryd är högt beläget och till gården tillhör en
bit betesmark, ekonomibyggnad/enklare äldre
stall med tre hästboxar, vedförråd/garge.
Bostadshuset är ett typiskt torp med stående
träpanel, torpargrund samt eternittak.
Planlösningen är trevlig med stort lantligt kök,
vedspis (ej besiktigad), matplats, badrum i äldre
skick med våtrumstapet, våtrumsgolv, dusch,
toalett, handfat samt toppmatad tvättmaskin.
Vidare finns sovrum och sällskapsrum med
kakelugn (ej besiktigad). Inredd vind med
två sovrum.

Boyta: 100m²
Taxeringsvärde: 662 000 SEK
Vatten: Grävd brunn
Avlopp: Äldre ej godkänt avlopp.

Ekonomibyggnad Havraryd 1:4
Ekonomibyggnad av äldre standard. Byggt på
trästomme under nytt plåttak med träfasad.
Lämplig till förvaring med potential för hästar
eller mindre djurhållning.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersökningsplikt
All kontakt sker enligt önskemål från
säljaren med ansvarig mäklare. Intressenter får
på egen hand eller tillsammans med mäklare
besiktiga marken. Vederbörlig hänsyn tas till
omkringboende, växande gröda, pågående
jakt och liknande.

Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten.

Säljaren och dess representant friskriver sig
ansvar för eventuella avvikelser för de uppgifter
som lämnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna är endast att underlätta
köparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en övergripande bedömning om
fastigheten.



Jakt
Jakträtten är upplåten genom avtal t.om. 2024-
06-30. Därefter är jakträtten fri för köparen.
Fastigheterna ingår i älgskötselområde.

På fastigheten finns goda möjligheter att skapa
fantastiska jaktminnen. Här återfinns de klassiska
viltslagen såsom hare, räv, rådjur och älg. Även
vildsvin och dovhjort förekommer där vildsvin
finns i relativt stor omfattning. Dovhjort finns i
viss utsträckning. Markerna har jagats aktivt
under många år med en god viltförvaltning.

Fiske
Fastigheterna har del i Yasjön och Torlabosjön
samt gräns mot Spjutasjön och Yakalven.
Fastigheterna ingår i Yasjöns fiskevårds-
områdesförening. Ca 10,6 ha vatten. Dessa
mindre sjöar erbjuder mycket fina möjligheter
till fiske där de traditionella fiskarterna finns att
tillgå. Här återfinns även ädelfisk i viss mån.
I anslutning till gårdscentrat finns ett par
dammar som är fritt för ny ägare att förfoga över.

Vägar
Väl utbyggt vägnät i god vägstandard.
Bra infrastruktur med bra möjligheter till
virkestransporter, jakt, allmän tillsyn samt
förvaltning.

Skogsuppgifter
Spekulanten är väl medveten om att uppgifterna
från skogsbruksplanen i objektbeskrivningen är
framtagna enligt för skogsbruksplanläggning
gängse metod och är endast ungefärliga. Det kan
förekomma avvikelser både uppåt och nedåt.
Avvikelserna gäller både enskilda bestånd och
summan av dessa. Det kan således inte av
spekulanten uppfattas som någon garanti att
uppgifterna korrekt återger fastigheternas
egenskaper.

Skogsbruksplanerna är upprättade enskilt för
vardera fastighet där Halmstad Tavla 2:12 & Tavla
2:19 är upprättade gemensamt. De tre
skogsbruksplanerna är således sammanräknade
för att ge en bild av det totala fastighets-
beståndets volym, areal och trädslagsfördelning
etc. För fastigheterna har det gjorts en
laserscanning med hjälp av FORAN för att ge dig
som spekulant ett brett jämförelsematerial.
FORAN-rapporten visar en total virkesvolym om
ca 89 300 m³sk vilket är något högre än den
totala volymen enligt upprättade
skogsbruksplaner som anger en uppskattad
volym om ca 86 000 m³sk (inklusive ett års
tillväxt Timrilt & Tavla fastigheterna). Senast
gjorda fastighetstaxering visar en uppskattad
virkesvolym om totalt ca 102 800 kbm.



Skogsmarken är genomgående välskött. Här
återfinns skog i samtliga huggningsklasser med
ett högt virkesförråd och en mycket bra
åldersfördelning.

Inom planperioden ligger ett avverkningsförslag
på totalt ca 31 700 m³sk fördelat på ca 23 500
m³sk föryngringsavverkning, 8 100 m³sk gallring.
Beräknad tillväxt totalt över samma tidsperiod
uppgår till 33 400 m³sk beräknat med hänsyn till
föreslagna åtgärder. Alla fastigheterna har en
tillfredsställande trädslagsfördelning där det
dominerande trädslaget är gran. Här finns även
tall, lärk, löv och ädellöv. Totalt uppgår andelen
gran till ca 68% och tall uppgår till ca 18% sett
över alla fastigheter. Resterande 14%
består av löv, lärk samt ädellöv, där både ek, bok
och lönn finns i viss utsträckning.

Den goda bonitet som återfinns varierar något
fastigheterna emellan och ligger på 8,3, 9,5 och
10,1 för de olika enheterna vilket ger goda
förutsättningar för hög avkastning.
Fastighetsbeståndet består till stor del av
gallringsskog med 51% av den produktiva arealen
inom huggningsklasserna G1 och G2. 23% av den
produktiva arealen återfinns i huggnings-
klasserna S1 och S2.

Naturvård enligt skogsbruksplan
Naturvården består främst av ädellövskog och
blandskog. Skogsstyrelsen har registrerat två

områden som nyckelbiotop och fyra områden
med höga naturvärden. Rådande förslag för
naturvårdsskötsel innebär att knappt 7 % av den
totala produktiva skogsmarken indelas i
målklassen NS (Naturvårdsmål – skötsel) och NO
(Naturvårdsmål orört). Målklassning har utförts
enligt Skogsbiologernas naturvärdesbedömning.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får föryngrings-
avverkning inte ske i sådan utsträckning att mer
än hälften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestå av kalmark
och skog yngre än 20 år (den sk 50% regeln).
För nybildade fastigheter yngre än tre år gäller
särskilda regler. Som brukningsenhet räknas
normalt den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Lantmäteriförrättning
För fastigheten Havraryd 1:2 finns en inlämnad
avstyckning av bostadshusen. För mer
information kontakta ansvarig fastighetsmäklare.



Vindkraftspark Tavla 2:19
Företaget VASA VIND AB planerar att projektera
en vindkraftspark med 10 verk. Projektet heter
Bräknesbacken. Fastigheten Tavla 2:19 ligger
nära två av de verk som planeras för och inom
det ytterområde som vindkraftverkens blad kan
svepa över (ca 90 m från positionen). Enligt Vasa
Vind AB är fastigheten intressant att teckna avtal
för.

För mer information och kontaktuppgifter till
VASA VIND AB vänligen gå in på
https://www.vasavind.se/braknesbacken

Areal
Egendomen som säljs består av totalt 5
fastigheter. Enligt skogsbruksplan är total areal
ca 569 ha varav ca 558,7 ha landareal samt 10,6
ha vatten. Arealen kan skilja sig åt beroende på
källa och köparen är medveten om att areal enligt
skogsbruksplanen ej överensstämmer med
taxerad areal.

Arealuppgifter
Arealuppgifter enligt:
Skogsbruksplan: 569 ha
Taxeringsuppgifter: 542 ha
SeSverige: 569 ha

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde 2023: 51 651 000 SEK

Inteckningar
Summa inteckningar: 12 865 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Yasjöns fiskevårdsområdesförening,
Fiskevårdsområde (Beslutsdatum: 1993-01-25,
Senast ändrad: 2021-06-17).

Rättigheter, förmån
Avtalsservitut: VÄG
Oicialservitut: VÄG.

Rättigheter, last
Oicialservitut: AVLOPP
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Oicialservitut: VÄG
Oicialservitut: VÄG I SAMFÄLLD VÄGMARK,
Oicialservitut: RÄTT ATT FÖR UTFART TILL
ALLMÄN VÄG 656 ANVÄNDA BEFINTLIGA
VÄGEN Z. AKTBILAGA KA. - VÄG.



Samfällighet
HALMSTAD TORLABO S:3, HALMSTAD
TORLABO S:2, HALMSTAD TORLABO S:1,
HALMSTAD TORLABO S:4.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut Kraftledning

Kostnader

Driftskostnad
I detta ingår följande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 000 SEK/år
El: 9 500 kwh.år
Avlopp: 2 000 kr
Renhållning: 3 000 kr
Sotning: 3 000 kr

Betalningsvillkor
Köparen skall i direkt anslutning till tecknat
köpekontrakt kontant erlägga 10% i handpenning,
varför besiktning av objekten/fastigheterna och
kontroll av finansieringsmöjligheter skall vara
klart innan bud lämnas. Resterande del av
köpeskilling skall erläggas senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Försäljningen av fastigheterna sker genom
skriftlig budgivning. Budgivning kan ske på varje
fastighet separat eller avse samtliga fastigheter.
Budgivning innebär att intressenter inkommer
med skriftligt bud. Eventuella villkor och eller
förbehåll från budgivare skall framgå av budet.
Ange önskad tillträdesdag.

Skriftligt bud skall vara ansvarig
fastighetsmäklare tillhanda senast onsdagen
den 3:e april 2024, kl 12:00, via mail.

Fri prövningsrätt förbehålles säljaren samt rätten
att när som helst under processens gång avsluta
försäljningen utan särskilt meddelande till
intressenterna. Ett lämnat bud på fast egendom
är inte bindande. Köpet är bindande först då både
köpare och säljare undertecknat köpehandling.
Förutsättningarna för försäljningen framgår av
denna beskrivning samt eventuell
tilläggsinformation. Denna beskrivning kan ej
läggas till grund för talan enligt JB.



Kontaktuppgifter
Skogsbruksplaner, FORAN-rapporter,
registerutdrag samt övrig information beställs
och erhålls genom ansvarig fastighetsmäklare.

Johan Herrlin
Registrerad fastighetsmäklare
Skogsmästare

Tel: 070-626 90 41

Mail: johan.herrlin@ludvigfast.se

















Bärkraftiga vägar med
flera vändplaner!
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Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen
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