Valskott skog - Halland, 569 ha

Halmstad Havraryd 1:2, Havraryd 1:4, Tavla 2:12, Tavla 2:19 och Timrilt 4:8
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Valskott skog - Halland 569 ha

Nu erbjuds ett storre skogsinnehav i Halmstad kommun till férsaljning, bestdende av sammanlagt
fem fastigheter. Sammanlagt uppgar fastighetsbestandet enligt nyligen uppférda
skogsbruksplaner till en total landareal om ca 558 ha och ca 10 ha vatten. Av den totala arealen
anges ca 521 ha som produktiv skogsmark. Samtliga fastigheter har mycket god bonitet med ett
rikligt virkesforrdd som totalt enligt skogsbruksplanerna uppgar till ca 86 000 m3sk.

©

Halmstad
Johan Herrlin Strandgatan 6

035-18 29 20
Ansvarig fastighetsmaklare LUDVIGACO

Skogsméstare
070-626 90 41
johan.herrlin@ludvigfast.se




Skogsmark enl. sb-plan

Total areal enl. sb-plan
Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Fastighetsbeteckning:
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Ca 521 ha

Ca 569 ha

Ca 86 000 m3sk
3st

Halmstad Havraryd 1:2, 1:4,

Tavla 2:12, 219 och Timrilt 4:8
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Méjlighet att férvarva
ett hégavkastande

fastighetsbestand i ett
mycket attraktivt lage.



Beskrivning

Byggnader

Fastigheten Havraryd 1:2 och Havraryd 1:4 har
byggnader. Havraryd 1:2 har en stuga pa ofri
grund.

Bostad Havraryd 1:2

Charmerande kringbyggd gard med tre
byggnader férdelat pa ett tidstypiskt
Hallandstorp som speglar en enkel och genuin
livsstil, dar material fran byggtiden &r bevarade
och den traditionella planlésningen &r en viktig
del av karaktaren. Har lever man néra naturen
och hér rader lugn och ro. Utrymmena har
anpassats for att fylla de behov som behdvs vid
jakt och diverse forvaring.

Planlésningen ar férdelad enligt féljande: Entré,
storstuga med 6ppen spis, ett genomgangsrum,
tva sovrum samt arbetskdk med trivsam separat
matplats med plats for ca 4-6 personer. Badrum i
enklare standard. Trabjalklag, tvaglasfonster
samt stdende trdpanel under betongpannor.
Uppvarmning sker genom direktverkande el och

Oppen spis samt vedspis i koket (ej eldningsbar).
Boyta: 70 m2

Taxeringsvarde: 855 000 SEK

Vatten: Gravd brunn

Avlopp: Enskilt avlopp fran 1993 (ej godkant)

Stuga Havraryd 1:2

Byggnaden bestar av en boendedel bestdende av
3 rok, varav 2 sovrum, pentry, badrum med
duschutrymme samt en foérvaringsdel dar det
aven aterfinns ett mindre kylrum av enklare
karaktar.

Boyta: 45 m?
Taxeringsvarde: 593 000 SEK

Ekonomibyggnad Havraryd 1:2
Ekonmibyggnad av aldre standard. Byggt pa
trastomme under nytt plattak med trafasad.

Stuga pa ofri grund

Pa fastigheten finns en stuga pa ofri grund med
adressen Torlabo 491 som aterfinns i avdelning
187.




Bostad Havraryd 1:4

Pa privat och avskilt 1age ligger den har mindre
garden omsluten av béljande inlands landskap.
Havraryd ar hégt beldget och till garden tillhér en
bit betesmark, ekonomibyggnad/enklare aldre
stall med tre hastboxar, vedférrad/garge.
Bostadshuset ar ett typiskt torp med staende
trapanel, torpargrund samt eternittak.
Planlésningen ar trevlig med stort lantligt kok,
vedspis (ej besiktigad), matplats, badrum i aldre
skick med vatrumstapet, vatrumsgolv, dusch,
toalett, handfat samt toppmatad tvattmaskin.
Vidare finns sovrum och séllskapsrum med
kakelugn (ej besiktigad). Inredd vind med

tva sovrum.

Boyta: 100m?

Taxeringsvarde: 662 000 SEK
Vatten: Gravd brunn

Avlopp: Aldre ej godkant avlopp.

Ekonomibyggnad Havraryd 1:4
Ekonomibyggnad av aldre standard. Byggt pa
tradstomme under nytt plattak med trafasad.
Lamplig till férvaring med potential for hastar
eller mindre djurhalining.

Havraryd 1:4

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt

All kontakt sker enligt 6nskemal fran

séljaren med ansvarig méklare. Intressenter far
pa egen hand eller tillsammans med maéklare
besiktiga marken. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende, vdxande groda, pdgaende
jakt och liknande.

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en 6vergripande bedémning om
fastigheten.



Jakt

Jaktratten ar upplaten genom avtal t.om. 2024-
06-30. Darefter ar jaktratten fri for koparen.
Fastigheterna ingar i dlgskotselomrade.

Pa fastigheten finns goda mojligheter att skapa
fantastiska jaktminnen. Har aterfinns de klassiska
viltslagen s&som hare, rév, radjur och alg. Aven
vildsvin och dovhjort férekommer dar vildsvin
finns i relativt stor omfattning. Dovhjort finns i
viss utstrackning. Markerna har jagats aktivt
under manga ar med en god viltférvaltning.

Fiske

Fastigheterna har del i Yasjon och Torlabosjén
samt grans mot Spjutasjon och Yakalven.
Fastigheterna ingar i Yasjons fiskevards-
omradesfoérening. Ca 10,6 ha vatten. Dessa
mindre sjoar erbjuder mycket fina méjligheter

till fiske dér de traditionella fiskarterna finns att
tillga. Har aterfinns dven adelfisk i viss man.

| anslutning till gardscentrat finns ett par
dammar som &r fritt for ny dgare att forfoga ver.

Vagar

Val utbyggt vagnat i god vagstandard.
Bra infrastruktur med bra mojligheter till
virkestransporter, jakt, allman tillsyn samt
forvaltning.

Skogsuppagifter

Spekulanten ar val medveten om att uppgifterna
fran skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna galler bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan séledes inte av
spekulanten uppfattas som ndgon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastigheternas
egenskaper.

Skogsbruksplanerna ar uppréattade enskilt for
vardera fastighet dar Halmstad Tavla 2:12 & Tavla
2:19 ar upprattade gemensamt. De tre
skogsbruksplanerna ar sdledes sammanraknade
for att ge en bild av det totala fastighets-
bestandets volym, areal och trédslagsférdelning
etc. For fastigheterna har det gjorts en
laserscanning med hjalp av FORAN for att ge dig
som spekulant ett brett jamforelsematerial.
FORAN-rapporten visar en total virkesvolym om
ca 89 300 m3sk vilket &r nagot hogre an den
totala volymen enligt upprattade
skogsbruksplaner som anger en uppskattad
volym om ca 86 000 m3sk (inklusive ett ars
tillvaxt Timrilt & Tavla fastigheterna). Senast
gjorda fastighetstaxering visar en uppskattad
virkesvolym om totalt ca 102 800 kbm.



Skogsmarken a&r genomgaende valskott. Har
aterfinns skog i samtliga huggningsklasser med
ett hogt virkesférrad och en mycket bra
aldersfordelning.

Inom planperioden ligger ett avverkningsforslag
pa totalt ca 31 700 m3sk fordelat pa ca 23 500
m3sk féryngringsavverkning, 8 100 ms3sk gallring.
Beraknad tillvaxt totalt dver samma tidsperiod
uppgar till 33 400 m3sk berdknat med hansyn till
foreslagna atgarder. Alla fastigheterna har en
tillfredsstéllande tradslagsfordelning dar det
dominerande tradslaget ar gran. Har finns dven
tall, lark, 16v och adelldv. Totalt uppgar andelen
gran till ca 68% och tall uppgar till ca 18% sett
over alla fastigheter. Resterande 14%

bestar av 16v, lark samt &dellév, dar bade ek, bok
och I6nn finns i viss utstrackning.

Den goda bonitet som aterfinns varierar ndgot
fastigheterna emellan och ligger pa 8,3, 9,5 och
10,1 fér de olika enheterna vilket ger goda
forutsattningar for hog avkastning.
Fastighetsbestandet bestar till stor del av
gallringsskog med 51% av den produktiva arealen
inom huggningsklasserna G1 och G2. 23% av den
produktiva arealen aterfinns i huggnings-
klasserna S1och S2.

Naturvard enligt skogsbruksplan

Naturvarden bestar framst av ddelldvskog och
blandskog. Skogsstyrelsen har registrerat tva

omraden som nyckelbiotop och fyra omraden
med hdga naturvarden. Radande forslag for
naturvardsskotsel innebér att knappt 7 % av den
totala produktiva skogsmarken indelas i
malklassen NS (Naturvardsmal — skotsel) och NO
(Naturvardsmal orort). Malklassning har utforts
enligt Skogsbiologernas naturvardesbedémning.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter 6ver
100 ha produktiv skogsmark far féryngrings-
avverkning inte ske i sddan utstrackning att mer
an hélften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestd av kalmark
och skog yngre an 20 ar (den sk 50% regeln).
For nybildade fastigheter yngre &n tre ar galler
sarskilda regler. Som brukningsenhet rédknas
normalt den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Lantmateriforrattning

For fastigheten Havraryd 1:2 finns en inlamnad
avstyckning av bostadshusen. Fér mer
information kontakta ansvarig fastighetsmaklare.



Vindkraftspark Tavla 2:19

Foretaget VASA VIND AB planerar att projektera
en vindkraftspark med 10 verk. Projektet heter
Braknesbacken. Fastigheten Tavla 2:19 ligger
nara tva av de verk som planeras fér och inom
det ytteromrade som vindkraftverkens blad kan
svepa over (ca 90 m fran positionen). Enligt Vasa
Vind AB &r fastigheten intressant att teckna avtal
for.

For mer information och kontaktuppgifter till
VASA VIND AB vanligen gé in pa
https:/www.vasavind.se/braknesbacken

Areal

Egendomen som séljs bestar av totalt 5
fastigheter. Enligt skogsbruksplan &r total areal
ca 569 ha varav ca 558,7 ha landareal samt 10,6
ha vatten. Arealen kan skilja sig at beroende pa
kalla och kdparen ar medveten om att areal enligt
skogsbruksplanen ej éverensstdmmer med
taxerad areal.

Arealuppgifter
Arealuppgifter enligt:
Skogsbruksplan: 569 ha
Taxeringsuppgifter: 542 ha
SeSverige: 569 ha

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde 2023: 51 651 000 SEK

Inteckningar
Summa inteckningar: 12 865 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Yasjons fiskevardsomradesforening,
Fiskevardsomrade (Beslutsdatum: 1993-01-25,
Senast andrad: 2021-06-17).

Réttigheter, férman
Avtalsservitut: VAG
Officialservitut: VAG.

Rattigheter, last

Officialservitut: AVLOPP

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Officialservitut: VAG

Officialservitut: VAG | SAMFALLD VAGMARK,
Officialservitut: RATT ATT FOR UTFART TILL
ALLMAN VAG 656 ANVANDA BEFINTLIGA
VAGEN Z. AKTBILAGA KA. - VAG.



Samfillighet

HALMSTAD TORLABO S:3, HALMSTAD
TORLABO S:2, HALMSTAD TORLABO S:1,
HALMSTAD TORLABO S:4.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning

Kostnader

Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 000 SEK/ar
El: 9 500 kwh.ar

Avlopp: 2 000 kr

Renhallning: 3 000 kr

Sotning: 3 000 kr

Betalningsvillkor

Koparen skall i direkt anslutning till tecknat
kopekontrakt kontant erlagga 10% i handpenning,
varfor besiktning av objekten/fastigheterna och
kontroll av finansieringsmojligheter skall vara
klart innan bud lamnas. Resterande del av
kopeskilling skall erlaggas senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséaljningen av fastigheterna sker genom
skriftlig budgivning. Budgivning kan ske pa varje
fastighet separat eller avse samtliga fastigheter.
Budgivning innebar att intressenter inkommer
med skriftligt bud. Eventuella villkor och eller
forbehall fran budgivare skall framga av budet.
Ange Onskad tilltradesdag.

Skriftligt bud skall vara ansvarig
fastighetsmaklare tillhanda senast onsdagen
den 3:e april 2024, kl 12:00, via mail.

Fri provningsréatt forbehalles saljaren samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna. Ett Iamnat bud pa fast egendom
ar inte bindande. Képet ar bindande forst da bade
kopare och saljare undertecknat képehandling.
Forutsattningarna for forséljningen framgar av
denna beskrivning samt eventuell
tillaggsinformation. Denna beskrivning kan ej
l&ggas till grund for talan enligt JB.
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Kontaktuppgifter
Skogsbruksplaner, FORAN-rapporter,
registerutdrag samt ovrig information bestalls
och erhalls genom ansvarig fastighetsméklare.

Johan Herrlin
Registrerad fastighetsmaklare
Skogsmastare

Tel: 070-626 90 41
Mail: johan.herrlin@ludvigfast.se
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Barkraftiga vagar med
flera vandplaner!
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Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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