Avstyckad gard i Rada 2 ha

Lidkoping Rada Préstbol 1:18

LUDVIGACO



Valskott fastighet med trevlig gardsmiljé och lattillgangligt 1age, strax utanfor Lidkdping.

1%-plans bostadshus om sju rum och kék med kommunalt VA och uppvarmning via jordvarme.
Darutover finns flera funktionella ekonomibyggnader sdsom maskinhall med isolerad verkstad och
ladugard med isolerade lagringsutrymmen mfl. byggnader. Garden passar fér den som 6nskar
bedriva verksamhet, ha mindre djurhallning eller fér hobbyodling. Utgangspris 3 950 000 SEK

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072 55 11 264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Aker/betesmark 1ha
Ovrig mark 1ha
Total areal 2ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 130 m?
Biarea: 20 m?

Fastighetsbeteckning:

Lidkdping R&da Prastbol 1:18

Adress:

Rada Bjorkbacken 1

53196 Lidkoping




Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus med ursprung fran bérjan
av 1900-talet samt tillbyggt 1969. Huset ar
uppfort pa torpargrund samt mindre kallare.
Stommen &r av timmer, plank och tra. Fasaden
har staende trapanel. Fénstren ar 3-glasisoler
samt nagra 2-glasfonster och pa taket ligger det
lertegel samt takpapp pa utbyggnaden.
Uppvarmning sker med jordvarme via
varmepump Daikin och vattenburna radiatorer
samt golvvarme med el-slingor i badrummet pa
ovre plan.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
130 m? och biarean till 20 m2 Invandig area, A-
temp enligt energideklarationen ar 175 m2.

Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten till kommunalt VA via
Bjorksater-Haga vatten och avlopps foérening.

Fiber

Fastigheten &r ansluten till fiber. Fér information
om tjansteutbud se "openbit.se".

Renoveringar

1969 byggdes huset till med groventré,
tvattstuga och pannrum mm.

1989-1990 nytt kok.

1997 stort rum pa évre plan byggdes om till tre
mindre sovrum.

2000 takpapp byttes pa utbyggnaden i plan 1.
2005 nytt badrum pa 6vre plan.

2007 yttertaket lades om.

2008-2010 byttes flertalet fonster.

2012 nya fonster i koket.

2016 installerades jordvarme. Nytt ytskikt pa
trappan till 6vre plan.

Déarutover har ytskikten |I6pande renoverats
under aren, dven elen ar utbytt forutom i
vardagsrum/matsal, jordfelsbrytare finns.

Brygghus (‘1 bostad




Planlésning

Groventré med plats for kldadavhangning.
Tvéattstuga med tvattmaskin, tvattho och
skdpsinredning, har ar ocksa varmepumpen
placerad.

Forradsrum.

Toalett med wc och handfat.

Kok med skapssnickerier i ek fran Kvanum kok,
utrustat med spis, flakt, diskmaskin,
inbyggnadsugn, micro, kylskdp och plastmatta pa
golvet.

Allrum med plastmatta pa golvet.

Huvudentré med parkettgolv och

forvaringsmojligheter under trappan till 6vre plan.

Matsal och vardagsrum med stor 6ppning mellan
rummen. Golvbeldggning med stavparkett i ek
och spanntak.

Ovre plan

Hall med laminatgolv samt garderober och
forradsutrymmen.

Badrum utrustat med dusch, wc, badrumsskap
med handfat, handdukstork och vatrumsmatta pa
golv och véaggar.

Ett storre sovrum med garderober och
kladkammare samt tre mindre sovrum.

Liten kallare som nas fran groventrén. Vid héga
vattenfléden tranger vatten in i kallaren.

Vind som nas utifran.

Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till 35 081:-/ar.

| detta ingar féljande kostnader:

Uppvéarmning och hushallsel: 25 272:- /ar.

Avser 11 500 kWh med 35 amperes sakring.
Observera att det &r en gemensam elmatare for
hela garden varfor forbrukningen ar uppskattad.
Vatten och avlopp: 4 022:-/ar. Avser férbrukning
om 143 m3/ar.

Renhallning: 2 287:-/ar. Avser 240 |, delat karl.
Forsakring: 3 500:-/ar. Avser fullvardesforsakring
bostadshus. Kostnaden ar uppskattad.

Angivna driftskostnader ar berdknade med

2 personer i hushallet.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om

9 525:- /ar. Baserat pa maximal fastighetsavgift
for 2024.

Besiktning

En overlatelsebesiktning ar utférd 2024-03-21
av John Niklasson, Anticimex. Se fil pa var
hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 81 kWh/m?/ar.
Specifik energianvandning: 45 kWh/m?/ar.
Energiklass: C.

Energideklaration ar utférd 2024-03-27 av Dennis
Leilander, Anticimex AB. Se fil pd var hemsida.



Ekonomibyggnader

Ladugard

Stor ladugard med manga majligheter till lagring
eller annan verksamhet. Byggnaden har tidigare
nyttjats till tvattning, packning och kylférvaring
av rotfrukter och inrymmer tre kylrum som &r
isolerade med polyuretanskum. Ett av kylrummen
har dessutom isolerat golv med ingjuten
polyetenslang.

Dérutover finns f.d. tvatt- och packrum,
lager/maskin-hall i tva avdelningar samt
ovanliggande rénne.

Byggnaden ar uppford i tré med gjutet golv och
aluminiumplat pa taket. Golvet i lager/maskinhall
pa den 6stra gaveln har krackelerat.

| anslutning till ladugarden finns en gjuten platta.

Maskinhall - verkstad

Funktionell byggnad om 30 x 18 m uppférd 1992
med stomme av stal, gjutet golv, platbekladda
vaggar, tak av aluminiumplat samt vikportar (ca
4,45 m hoga) till verkstaden och skjutportar till
maskinhallen. Byggnaden inrymmer maskinhall
om ca 400 m? samt en isolerad verkstad om 8 x
18 m. | verkstaden finns ocksa tva mindre
forradsrum samt en toalett. Byggnaden &r
ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Brygghus

Brygghus uppfort i tré med lertegel pa taket.
Inrymmer vedbod samt férrdd med en gammal
oljetank som &ar tom.

Magasin - vagnslider

Traditionellt magasin i trd med aluminiumplat pa
taket. Byggnaden star pa plintar och inrymmer
ocksa vagnslider.

Garage

Garage med plats for tva bilar. Byggnaden har
murad stomme, gjuten platta och lertegel pa
taket.

Redskapsbod

Redskapsbod byggt i trd med gjuten platta och
lertegeltak. Har tidigare nyttjats som svin- och
hénshus.

Drivmedelhus

Drivmedelhus med plats for tva dieseltankar.
Byggnaden har gjuten platta och vaggar och tak
av plat.



Fastighetsuppgifter

Mark

Fastighetens areal om drygt 2 ha utgérs av ca 1
ha trdda och dkermark samt 1 ha tomtmark och
gardsplan mm. Pa tradan ligger en damm.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till 2,0449
ha.

Areal enligt matning pa fastighetskartan uppgar
till 2,04 ha.

Taxeringsvarde

Da fastigheten nyligen &r bildad genom
avstyckning finns ej nagot faststallt
taxeringsvarde.

Fastigheten beraknas taxeras som
lantbruksenhet bebyggd, typkod 120

Inteckningar
Fastigheten 6verlats utan inteckningar.

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Ledningsréatt: Starkstrom - aktnr: 1494-1653.4.
Ledningshavare: Lidképings Kommun.

Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsidal

Stadning
Bostadshuset 6verlats flyttstadat. Ovriga
byggnader 6verldmnas utrymda och stadade.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 3 950 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande agare
Prastlonetillgdng. Svenska kyrkan, Skara
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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