Skogsskifte vid Hastbo

HOFORS OSTERHASTBO 11:12
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Skogsskifte vid Hastbo

Obebyggt skogsskifte med produktiva gallringsskogar belaget i Torsdker. Totalt 41,8 hektar mark
varav 40,7 hektar &r produktiv skogsmark med ett virkesférrdd om ca 3 700 m3sk som domineras
av tallskog varav 384 m3sk natt slutavverkningsmogen alder. Skiftet kan bilda egen fastighet men
ar ocksa lampligt som tillkopsmark. Med skogsskiftet féljer jaktratt pa viltrika marker.
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Joakim Hagelin
Fastighetsméklare

026-24 5979
joakim.hagelin@ludvigfast.se

Alexander Ronngren
Skogsméstare

026245981
alexander.ronngren@ludvig.se
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Sandviken
Industrivagen 12
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Intresseanmalan 25/4.

1700 000 SEK.
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Skogsfastighet
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Skogsmark
Myr/karr/mosse
Virkesforrad:

Ovrigmark
Total areal



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

De uppgifter om skogstillstandet som
presenteras i detta underlag har erhallits fran en
skogsbeskrivning uppréattad av Andreas Ostlund
pa Ludvig & Co under september 2021.

Den produktiva skogsmarken uppgar totalt till
40,7 hektar med ett uppskattat virkesférrad om
ca 3 700 m3sk som domineras av tallskog varav
384 m3sk natt slutavverkningsmogen alder.
Skogsbestandet bestar till stor del av tat
gallringsskog med god tillvaxt dar mojlighet finns
att gallra fram produktiva kvalitetsskogar. Av
skogsmarken utgors 9,1 hektar av kalmark varav
en del med 6verstdende frotrad, nasta foreslagna
atgard &r atervaxtkontroll och vid behov hjalp-
plantering. Medelvolymen per ha &r ca 91 m3sk,
medelboniteten pa fastigheten ar berdknad till
5,7 m3sk/ha och den berdknade tillvaxten &r ca
184 m3sk for kommande tillvaxtsdsong 2023.

For 6vriga upplysningar se sammanstallning éver
alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastighetens jaktmark ligger som oregistrerat
omrade vilket innebar att markagaren far bedriva
enskild jakt pa hela fastigheten. Algjakten pé&
oregistrerat omrade avser endast algkalv och far
bedrivas fem dagar med start enligt
Lansstyrelsens beslut. Jaktbart vilt ar framforallt
alg, radjur, réav och skogsfagel.

Fastighetsbildning

Forsaljningen géller omrade av fastighet.
Omradet kan fastighetsregleras till av koparen
agd fastighet eller bilda egen fastighet genom
avstyckning. Képaren ansvarar for ansdkan om




fastighetsbildning och star kostnaden for
férrattningen enligt fastighetsbildningslagen.
Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i frdiga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att bestdmmas
vid férrattningen.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller héga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (kélla:
Skogsstyrelsen)

Forn- och kulturldmning

Det finns finns fyra forn- eller kulturlamningar
registrerade pa fastigheten. Tre av dem avser
kolningsanlaggningar med kolbottnar efter ligg-
och resmilor, beldgna i gransen mellan avdelning
10 och 11. En av dem avser ett kolningsomrade
med grund efter kolarkoja, kolbotten och resmila
beldgen i nordvastra hérnet av avdelning 5, se
bifogad skogskarta for lokalisering. (Kélla:
Riksantikvariedmbetet).

Véagavgift
Fastigheten har andel i vdg och betalar en arlig
avgift om 500 kr per ar.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Fastigheten 6verlats obeldnad och fri fran
penninginteckningar.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
Hofors Vasterhastbo Ga:2.

Rattigheter, last

Officialservitut: Avloppsbrunn, Officialservitut:
Avloppsledning, Officialservitut:
Infiltrationsanldggning, Ledningsrétt: Tele,
Ledningsréatt: Starkstrom.

Samfillighet
HOFORS OSTERHASTBO S:1.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av
1700 000 kronor. Vid intresse fran flera sa

kommer forséljningen att slutféras genom
Oppen budgivning. Maila intresseanmalan
med rubriken del av Osterhastbo 11:12 till
joakim.hagelin@ludvigfast.se senast
2023-04-25 klockan 17:00.

Omradesbeskrivning

Fastigheten ligger i ett vackert och latt kuperat
skogslandskap och stracker sig fran Osterhastbo
parallellt med Ostansjévagen mot Fabodsjon.
Fastigheten lampar sig for jakt och smaskaligt
skogsbruk. Narmaste storre ort ar Torsdker dar
det finns mataffar, bank och skola.

Nuvarande dgare
Helena Vikstrom, Torsaker
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Medgivande behows for vana form av mangfaldigande, spodning. pubboenng eller atergivande av denma karta
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 40,7
Myr/karr/mosse 0,9
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,2
Summa landareal 41,8
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 2755
m3sk Gran 355
Bjork 590
3700
Medeltal
m3sk per hektar
91
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 57
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

%

98

2

<1

<1

<1

<1
% ha
74 24,0
10 1,7
16 6,0
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2021-09-10 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 191
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 184
m3sk per ha
4,5

Utskriven: 2021-09-16

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hofors Forsamling: Torsaker

Osterhastbo 11:12 Id: 210402187

pcSKOG proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Tall % Bjork % | Gran %
ha %
m3sk /ha
Kalmark 9,1 22
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39 18,8 46 1981 105 77 18 5
40 - 49
50 - 59 41 10 670 163 89 11
60 - 69
70- 79 0,9 2 324 360 15 5 80
80 - 89
90 - 99
100 - 109 3,5 9 401 115 100
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E) 4,3 11 301 70 55 45
OF/Skikt [2,3] 23 10 100
Summa/Medel 40,7 100 3700 91 74 16 10
Arealférdelning, aktuell
45 | B Produktionsmal
| B Naturvardsmal
- I Virkesforrad:
f_u 3700 m3sk
(]
¢
) ) ) ) - ) - ) ) - ) ) -
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
45 B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal
40
) 22: Virkesforrad:
> 5608 ma3sk
s 251
£ 20
15
- "
5_
0- T T T -
Kalmark 5 15 25 35 45 55 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2021-09-16

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hofors Forsamling: Torsaker

Osterhastbo 11:12 Id: 210402187

pcSKOG proffs 4




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Bjork % | Gran %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 9,1 22

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 22,9 56 2651 116 80 17 4

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 1,3 3 384 295 28 4 68
skog S3 3,1 8 341 110 100
Lagproducer- E1 4.3 11 301 70 55 45
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [2,3] 23 10 100
Summa/Medel 40,7 100 3700 91 74 16 10
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

50

40

20+

10

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under

planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.
E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

El

Utskriven: 2021-09-16

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hofors Forsamling: Torsaker
Osterhastbo 11:12 I1d: 210402187

pcSKOG proffs 4




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =|nom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Avd | Areal | Aiger | Hkl | SI | Virkesforrad | mal | Trdd- Med e . N| Uttag | Arig | .
ha 3 (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgérd 4 | inkl tillvaxt | tillvéxt
ne (-?;Eirlft?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o, | msk | m’sk/ha
i 0.4 30, G1 |B21 85 34| PG | Biérk 100 11 | Delvis 6,7
Olikaldrigt
Enstaka gran och tall
2 11.8 30| G1 |T25| 95| 1121 PG | Tall 80| 14 | Behov 6,9
Gran 5| 11 | Stor diam sprid
Biork 15| 11 | Fuktiga partier
3 31 105| S3 | T15| 110 341|NO,s| Tall 100| 19 | Skattram 2,6
Sumpskog
Enstakta bjork
Varier bonitet
4 0,4 100 S2 | T20 | 150 60| PG | Tall 100| 24 | Glest 3,6
5 6,8 0| K1 T22 0 0| PG Sparad tradgrupp i V- | Atervaxtkontroll 1
6 1.5 35| G1 | T24 | 185 278| PG | Tall 90| 15 | Behov 9,0
Bjérk 10| 14 | Enstaka gran
i 2.7 30| G1 |T22| 105 284| PG | Tall 100| 12 | Behov 7,0
Stor diam sprid
Delvis luckig
Enstaka bjérk och
8 2,7 50| G1 |T25| 160 432| PG | Tall 85| 20 | Majoritet gallrat 6,8
Biork 15| 15 | Delvis gles
Enstaka gran
9 1,4 50| G1 |T23| 170 238| PG | Tall 95| 20 | Gallrat 6,8
Bjork 5/ 18
peoioc Utskriven: 2021-09-16

Lan: Gavleborgs 1&n Kommun: Hofors Forsamling: Torsaker
Osterhéastbo 11:12 Id: 210402187

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG proffs 4

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1nom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella véarden *

Skifte: 0
Areal Hkl Virkesforrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd ha | Alder el 8l | VirkesiOmad, | Mal shag | i Beskrivning Atgard 4 | inkl tillvaxt | tilivaxt (Not'
i (_?;s{ﬁlg) & ha ava |Klass cm Alternativ r [ o [ msk | mskiha
10 23 0| K1 T25 0 0| PG Atervéxtkontroll ‘|
10 [2,3] 110 OF |T25 10 23| PG | Tall 100| 30 | Naturvérdestrad bjork 0,5
1 24 35| G1 T24 | 110 264| PG | Tall 35| 13 | Ogallrad 6,2
Gran 15| 13 | Luckiga partier
Biork 50| 14
12 0,9 70| S2 |G30| 360 324| PG | Tall 15525 Enstaka asp 11,2
Gran 80| 28 | Aldre dike
Bjork 5122
13 4.3 65| E1 T24 70 301| PG | Tall 55| 31 | Delvis flerskiktad 2,6
Bjérk 45| 25 | Enstaka gran och al
Glest
Delvis igenvéxt indga
991 0,2 Ovrig landareal
992 0,9 Myr
pcSKOG Utskriven: 2021-09-16

Lan: Gavleborgs 1an  Kommun: Hofors Fdrsamling: Torsaker
Osterhéstbo 11:12 1d: 210402187

pcSKOG proffs




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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