Bohuslansk drom i Klévedal
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| Bohuslansk drém i Klévedal -

TJORN KLOVEDALS-HALLENE 1:28

Bohuslansk drom, med gangavstand till havet i Klévedal. Valskott bostadshus uppfort i 1% plan i
bérjan av 1900-talet sen tillbyggt och totalrenoverat for ca 20 ar sedan. Nu ar det ett ombonat
hem fordelat pa 5 rum, tvd badrum och kék. Rymligt magasin for garage, verkstad, férvaring mm.
Enkel gaststuga ger mojlighet till fler 6vernattande gaster. Valkommen pa visning!

Jennie Brathén
Fastighetsméklare

0522-65 72 88/0729-74 67 94
jennie.brathen@ludvigfast.se

©

Uddevalla
Skansgatan 3
0522-65 72 88
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Adress:
Hallenevagen 120
47192 Klovedal

Utgangspris:
4 750 000 kronor



Beskrivning

Byggnad

| anslutning till allman vag ligger Hallenevagen
120, ett trivsamt lantligt bostadshus, om 5 rum
och kok, inbaddat i en val tilltagen tradgard.
Bostadshuset uppfordes ursprungligen 1909 i
1% plan med timmerstomme pa stenlagd
krypgrund. Med vitmalad stdende trépanel,
yttertak av roda betonglpannor och stor altan
med vésterlage ar byggnaden en Bohuslansk
idyll. Huset genomgick en om- och tillbyggnad
2001-2002 och &r i fint skick. Bostaden varms
upp av ett vattenburet system kopplat till en
bergvarmepanna placerad i tvattstugan. Bada
vaningsplanen har vattenburen golvvarme och i
sovrummet innanfor koket finns dven en
jarnkamin. Fonster av typen 2-glasfonster.
Bostaden ar utrustad med inbrottslarm och ar
kopplad till det lokala fibernatet. Vatten tas fran
enskild borrad brunn med god tillgang pa vatten
(vattenanalys fins). Avloppet leds till en aldre
trekammarbrunn utan infiltrationsbadd (inget
forelaggande fran kommunen).

Den taxerade boytan ar 148 m2. Enligt
forsakringsbolaget ar boytan 170 m? och biytan
40 m2,

Entréplan: Via entré med tillhérande hall ndr man
till vanster ett val tilltaget vardagsrum med plats
for sa val matsalsgrupp som soffmébler. Vidare
ndr man ett sovrum/kontor, en inre hall samt ett
lantligt kok med utrymme fér en mindre matplats.
Innanfor koket finns ett sovrum med jarnkamin.
Till hoger om koket finns ett badrum med dusch.
Mittemot badrummet finns tvattstugan med
bergvarmeanlaggningen, inkommande vatten,
varmvattenberedare mm. Till sist ndr man
groventrén i en inglasad veranda. Utanfor koket
finns en stor altan med véasterlage.

Overvéaning: Frén inre hallen tar man trappan upp
till 6vervaningen. Dar finns ett stort allrum med
utsikt 6ver omgivningarna samt ett val tilltaget
sovrum och ett gast-wc. Over utbyggnaden finns
ett oinrett, lattinspekterat vindsutrymme.




Ovriga byggnader

Aldre byggnad ombyggd till gasthus for
ytterligare évernattningsmoéjligheter. Trafasad
och yttertak av lertegel. Uppvarmning med
direktverkande el. Sparsamt isolerat.
Byggnadsyta pa ca 30 m? enligt uppmatning pa
karta. Tillhérande tradack.

Magasinbyggnad av trd under yttertak av plat.
Gjuten betongplatta och stora portar. Kan
anvandas till exempelvis garage, batférvaring,
verkstad eller forrad. El finns. Byggnadyta om ca
90 m? enligt uppmaétning pa karta.

Kostnader
Driftskostnad

Total driftskostnad: 38 029 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 9 954 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1776 SEK/ar
Renhallning: 5 689 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 6 094 SEK/ar
Vag: 2142 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/ar
Elnatskostnad: 5 786 SEK/ar
Fiberanslutning: 6 588 SEK/ar
Arlig elférbrukning: 38 029 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Inteckningar
Fastigheten ar intecknad till totalt: 2 174 000 kr.
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Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1420 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1468 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 888 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2021

Vardearet &r: 1929.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1468 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd

Foreslaget taxeringsvarde for ndsta taxeringsar
(2024) ar totalt 3 375 000 kr varav 1735 000 kr
avser bostadsbyggnaden och 1640 000 kr avser
marken.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse men séljarens nskemal
ar ett tilltréde 1-3 manader efter kontraktsdatum.

Rattigheter och belastningar
Plan och bestammelser
Fraga vackt om férordnande enl 113 §

byggnadslagen, Fraga vackt om férordnande
(Beslutsdatum: 1961-08-09).
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Gemensamhetsanldggning
TJORN KLOVEDALS-HALLENE GA:1 (VAG)

Réttigheter, férman
Officialservitut: VATTENTAKT.

Rattigheter, last

Officialservitut: RATT ATT FOR UTFART
BEGAGNA DE SAMFALLDA VAGAR, VARI
STYCKNINGSFASTIGHETEN AGER DEL. - VAG |
SAMFALLD VAGMARK.

Samfillighet
TJORN KLOVEDALS-HALLENE S:2 (VAGAR)

Overlatelsebesiktning

Séljaren har latit géra en Overlatelsebesiktning
samt energideklaration av bostadshuset.
Byggnaden besiktades av Anticimex 2024-04-02.
Protokoll finns hos fastighetsméklaren och delas
ut pa visningen. Séljaren kommer att teckna en
sa kallad Saljaransvarsférsdkring med Anticimex
vilket innebar att Anticimex Overtar séljarens
ansvar for eventuella dolda fel i fastigheten de

10 ndrmaste aren.

Energideklaration

Energideklaration &r utférd den 2023-05-02.
Besiktningsman: Mikael Lindgren, Anticimex AB.
Energiprestandan ar beraknad till 30 kWh/m?2/ar
vilket ger energiklass B.

Pris

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris av

4750 000 kronor. Bud laggs via e-post till
ansvarig fastighetsmaklare. Vid intresse fran flera
budgivare kommer férséaljningen att slutféras
genom budgivning vilken kan féljas via méklarens
hemsida. Fri prévningsratt férbehalles saljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 7 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Ovrigt

Mojlighet finns att kdpa till 80% av Klovedals-
Hallene 1:2 som har andel i strandremsa. Till det
ingar en sjobod som &gs till 100% av séljaren.
Fastigheten &r drygt 5 ha och bestar av
impediment (berg) och ca 0,5 ha jordbruksmark.
Mer information finns hos méaklaren.

Nuvarande dgare
Sonja Niklasson, Klévedal



ENTREPLAN

7.30
r- s | E = [ | 1
2.90 ‘ |
-8 B
Vardagsrum 500
=
1.90 | ’ Hall
Allrum 2.70
4.00

Altan

—1.20—=% 2.10 o 4.00 a 4.40



OVRE PLAN

Vind

5.00 2.00

Sovrum

6.90 m 6.90

I

3.50 - 3.30 & 3.90

Ovre vardagsrum



LUDVIGACO

%

d

6436191
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO

8888888

Breviks

6666666
Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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