
Bohuslänsk dröm i Klövedal

TJÖRN KLÖVEDALS-HÄLLENE 1:28



Bohuslänsk dröm, med gångavstånd till havet i Klövedal. Välskött bostadshus uppfört i 1½ plan i
början av 1900-talet sen tillbyggt och totalrenoverat för ca 20 år sedan. Nu är det ett ombonat
hem fördelat på 5 rum, två badrum och kök. Rymligt magasin för garage, verkstad, förvaring mm.
Enkel gäststuga ger möjlighet till fler övernattande gäster. Välkommen på visning!

Jennie Bråthén
Fastighetsmäklare

0522-65 72 88/0729-74 67 94
jennie.brathen@ludvigfast.se

Uddevalla
Skansgatan 3
0522-65 72 88
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Adress:
Hällenevägen 120
471 92 Klövedal

Utgångspris:
4 750 000 kronor



Beskrivning

Byggnad

I anslutning till allmän väg ligger Hällenevägen
120, ett trivsamt lantligt bostadshus, om 5 rum
och kök, inbäddat i en väl tilltagen trädgård.
Bostadshuset uppfördes ursprungligen 1909 i
1 ½ plan med timmerstomme på stenlagd
krypgrund. Med vitmålad stående träpanel,
yttertak av röda betonglpannor och stor altan
med västerläge är byggnaden en Bohuslänsk
idyll. Huset genomgick en om- och tillbyggnad
2001-2002 och är i fint skick. Bostaden värms
upp av ett vattenburet system kopplat till en
bergvärmepanna placerad i tvättstugan. Båda
våningsplanen har vattenburen golvvärme och i
sovrummet innanför köket finns även en
järnkamin. Fönster av typen 2-glasfönster.
Bostaden är utrustad med inbrottslarm och är
kopplad till det lokala fibernätet. Vatten tas från
enskild borrad brunn med god tillgång på vatten
(vattenanalys fins). Avloppet leds till en äldre
trekammarbrunn utan infiltrationsbädd (inget
föreläggande från kommunen).

Den taxerade boytan är 148 m². Enligt
försäkringsbolaget är boytan 170 m² och biytan
40 m².

Entréplan: Via entré med tillhörande hall når man
till vänster ett väl tilltaget vardagsrum med plats
för så väl matsalsgrupp som somöbler. Vidare
når man ett sovrum/kontor, en inre hall samt ett
lantligt kök med utrymme för en mindre matplats.
Innanför köket finns ett sovrum med järnkamin.
Till höger om köket finns ett badrum med dusch.
Mittemot badrummet finns tvättstugan med
bergvärmeanläggningen, inkommande vatten,
varmvattenberedare mm. Till sist når man
groventrén i en inglasad veranda. Utanför köket
finns en stor altan med västerläge.

Övervåning: Från inre hallen tar man trappan upp
till övervåningen. Där finns ett stort allrum med
utsikt över omgivningarna samt ett väl tilltaget
sovrum och ett gäst-wc. Över utbyggnaden finns
ett oinrett, lättinspekterat vindsutrymme.



Övriga byggnader
Äldre byggnad ombyggd till gästhus för
ytterligare övernattningsmöjligheter. Träfasad
och yttertak av lertegel. Uppvärmning med
direktverkande el. Sparsamt isolerat.
Byggnadsyta på ca 30 m² enligt uppmätning på
karta. Tillhörande trädäck.

Magasinbyggnad av trä under yttertak av plåt.
Gjuten betongplatta och stora portar. Kan
användas till exempelvis garage, båtförvaring,
verkstad eller förråd. El finns. Byggnadyta om ca
90 m² enligt uppmätning på karta.

Kostnader
Driftskostnad
Total driftskostnad: 38 029 SEK/år
I detta ingår följande kostnader:
Hushållsel: 9 954 SEK/år
Vatten och avlopp: 1 776 SEK/år
Renhållning: 5 689 SEK/år
Försäkringskostnad: 6 094 SEK/år
Väg: 2 142 SEK/år
Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/år
Elnätskostnad: 5 786 SEK/år
Fiberanslutning: 6 588 SEK/år
Årlig elförbrukning: 38 029 kWh/år
Antal personer i hushållet: 1 st.

Inteckningar
Fastigheten är intecknad till totalt: 2 174 000 kr.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 1 420 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 468 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 2 888 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2021
Värdeåret är: 1929.

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Småhusbyggnad: 1 468 000 kr

Typkod
220 Småhusenhet, bebyggd

Föreslaget taxeringsvärde för nästa taxeringsår
(2024) är totalt 3 375 000 kr varav 1 735 000 kr
avser bostadsbyggnaden och 1 640 000 kr avser
marken.

Tillträde
Enligt överenskommelse men säljarens nskemål
är ett tillträde 1-3 månader efter kontraktsdatum.

Rättigheter och belastningar
Plan och bestämmelser
Fråga väckt om förordnande enl 113 §
byggnadslagen, Fråga väckt om förordnande
(Beslutsdatum: 1961-08-09).









Gemensamhetsanläggning
TJÖRN KLÖVEDALS-HÄLLENE GA:1 (VÄG)

Rättigheter, förmån
Oicialservitut: VATTENTÄKT.

Rättigheter, last
Oicialservitut: RÄTT ATT FÖR UTFART
BEGAGNA DE SAMFÄLLDA VÄGAR, VARI
STYCKNINGSFASTIGHETEN ÄGER DEL. - VÄG I
SAMFÄLLD VÄGMARK.

Samfällighet
TJÖRN KLÖVEDALS-HÄLLENE S:2 (VÄGAR)

Överlåtelsebesiktning
Säljaren har låtit göra en överlåtelsebesiktning
samt energideklaration av bostadshuset.
Byggnaden besiktades av Anticimex 2024-04-02.
Protokoll finns hos fastighetsmäklaren och delas
ut på visningen. Säljaren kommer att teckna en
så kallad Säljaransvarsförsäkring med Anticimex
vilket innebär att Anticimex övertar säljarens
ansvar för eventuella dolda fel i fastigheten de
10 närmaste åren.

Energideklaration
Energideklaration är utförd den 2023-05-02.
Besiktningsman: Mikael Lindgren, Anticimex AB.
Energiprestandan är beräknad till 30 kWh/m²/år
vilket ger energiklass B.

Pris
Försäljning av fastigheten sker via öppen
budgivning till ett utgångspris av
4 750 000 kronor. Bud läggs via e-post till
ansvarig fastighetsmäklare. Vid intresse från flera
budgivare kommer försäljningen att slutföras
genom budgivning vilken kan följas via mäklarens
hemsida. Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 7 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Övrigt
Möjlighet finns att köpa till 80% av Klövedals-
Hällene 1:2 som har andel i strandremsa. Till det
ingår en sjöbod som ägs till 100% av säljaren.
Fastigheten är drygt 5 ha och består av
impediment (berg) och ca 0,5 ha jordbruksmark.
Mer information finns hos mäklaren.

Nuvarande ägare
Sonja Niklasson, Klövedal
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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