Skogsfastighet i Mardsjon, Ragunda

RAGUNDA ORAVATTNET 2:1, del av
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Skogsfastighet i Mardsjon, Ragunda

Obebyggd produktionsfastighet om ca 140 ha varav ca 120 ha ar produktiv skogsmark. Totalt
virkesforrad om 16 286 m3sk med arets tillvaxt inrdknad samt med en bonitet uppskattad till 4,7
m3sk/ha/ar. Oravattnet 2:1, del av &r en fastighet fér den jakt- och fiskeintresserade. Fastigheten
ingar i Mardsjons Viltvardsomrade som omfattar 9 126 hektar, vilket i sin tur ingdr i Stuguns Alg-
och Kronskétselomrade.

Prisidé: 6 800 000 SEK, anbud senast 2024-05-15

Mikael Sillerstrom Moa-Lina Séderstrom
Fastighetsmaklare Assistent

Ostersund
063-157122 063-157104 Stortorget 4E
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  moa- 063-15 71 60

lina.soderstrom@ludvigfast.se
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad i juli 2020 av Johan Landstrém som nu
har tillvaxt- och atgardsuppdaterats. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken 120,5
ha med ett totalt virkesférrdd om 16 286 mdsk,
varav 12 348 m3sk ar gallringsskog. Fastighetens
medelbonitet &r berdknad till 4,7 m3sk/ha/ar och
har en arlig tillvaxt om ca 700 m3sk. Se vidare i
den bifogade skogsbruksplanen.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen belastas fastigheten gj
av nagra efterslapande atervaxtatgarder. Képaren
Overtar dock ansvaret for rojning samt all 6vrig
skogsvard.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten ingar i Mardsjons Viltvardsomrade
som omfattar 9 126 hektar, vilket i sin tur ingar i
Stuguns Alg- och Kronskétselomrade.
Viltvardsomradet ar uppdelat i fyra sektioner/
dlgjaktlag med vardera ca 2 300 ha, algjakt
medges for en kdpare i en av sektionerna.
Jakten efter 6vrigt vilt far bedrivas inom hela
viltvardsomradets areal om 9 126 ha.

All till fastigheten tillhérande jakt 6vergar till
koparen pa tilltradesdagen.

Fiske

Det ar inte utrett huruvida fastigheten kommer
att tilldelas fiskeratt i samband med
lantmateriforrattningen.

Oavsett om fiskeratt tilldelas darefter sa har
ortsbo méjlighet att l6sa ett s.k. ortsbofiskekort
till en arlig kostnad om 150 kr. Kortet galler da
inom hela Ovre Ammerans Fiskevardsomrade.

Fastighetsbildning

Utbjudet markomrade kommer att avskiljas
genom lantmateriforrattning enligt bifogad karta
for att bilda egen fastighet déar séljaren svarar for
lantmaterikostnaden. For en kdpare som avser att
fastighetsreglera markomradet in i sin egen
fastighet star denne kostnaden for férrattningen.
Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i frdiga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att justeras vid
forrattningen.

Vagar

Fastigheten har andelar i skogsbilvagar, men da
fastigheten ar foremal for avstyckning ar
andelarna i vdgar énnu inte utredda.

Naturvarden

Det finns inga nyckelbiotoper eller bestand med
hoga naturvarden registrerade hos SKS pa
fastigheten. (kalla Se-Sverige)



Forn- och kulturldamning

Det finns inga forn- eller kulturldmningar
registrerade hos SKS pa fastigheten. (kélla Se-
Sverige)

Arealuppgifter

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Avvikelser kan forekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Ragunda kommun men kravs alltid for
juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan. Ansékningsavgift for privatperson
4 600 kr och for juridisk person 7 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmaéklaren, en kopare far sjalv lata
besikta och undersoka fastigheten. Vederborlig
hansyn skall darfor tas till jakt, rekreation samt
intilliggande fastighetsagare.

Tilltrade

For kdpare som behodver forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen galler
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Forséljningssatt

Fastigheten séljs genom skriftligt anbud till en
tankt prisidé om 6 800 000 SEK. Saljaren
férbehaller sig ratten att fritt anta inkommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivarna. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren. Skriftligt bud ska vara
fastighetsméklaren Mikael Sillerstrom, tel 063-
157122, e-mail mikael.sillerstrom@Iludvigfast.se
tillhanda senast den 15 maj 2024.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick , grénser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig. Kdparen bor fore kopet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Den kan forekomma avvikelser bade uppat och
nedat. Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. De kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaéjligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 9 876 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 9 876 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2020

Beskrivning: Foérsaljningen géller omrade av
fastighet. Taxeringsvardet kan darfor ej
faststéllas..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornlamning, Oravattnet 2:1 takttillstdnd enl § 18
nvl, Takttillstand (Status: avregistrerad,
Beslutsdatum: 1997-08-22, Senast andrad: 2020-
12-16), Fornlamning, Fornlamning, Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning

RAGUNDA MARDSJO GA:5, RAGUNDA
MARDSJO GA:4, RAGUNDA ORAVATTNET GA:3,
RAGUNDA ORAVATTNET GA:2.

Rattigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROM, Avtalsservitut:
ELLEDNING - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
STRAND MM - SE BESKRIVNING, Ledningsratt:
STARKSTROM, Ledningsratt: TELELEDNING
(LUFTLEDNING), Ledningsratt: STARKSTROM,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Samfillighet

RAGUNDA ORAVATTNET S:1, RAGUNDA
ORAVATTNET S:2.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut STRAND MM, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut ELLEDNING.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 120,5 87 5
Myr/karr/mosse 18,6 13
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 0,0 <1
V&g och kraftledning (linjeavdrag) 0,1 <1 Myr
Annat 0,0 <1
Summa landareal 139,2
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 5650 35 32,5
m3sk Gran 6352 39 50,4
Lov 3258 20 30,1
16236 Cont 1026 6 7.4
Medeltal
m3sk per hektar !
135
Bonitet Tillvaxt
Fasbtig_hftegst _Wedelbonitet mask per ha Tillvaxt for perioden 2022-10-15 +  magy per &
ar beraknad 47 10 &r beréknad med hansyn till e
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 761
Foryngringsavverkning 81
Gallring 5510 mesk per ha
6,3
Totalt under perioden 5591
PeSKOG Plan Utskriven: 2024-04-18

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Ragunda Forsamling: Stugun

Oravattnet 2:1 Id: 230304002 pcS KOG P| an
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Skogskarta éver

Oravattnet 2:1

Stugun férsamling
Ragunda kommun
Jamtlands lan
Planen avser 2022 - 2031
Inv av Johan Landstrom
Utskriftsdatum 2023-04-25
Symboler

Myr

Sumpstreck 1

Sammanbockning

Avdelning
Agoslag

Fastighet
Back/dike

Kraftledning
Normalvag
Traktorvag
Stig
Annan gréns
Huggningsklass

Réjningsskog

Gallringsskog

Féryngr.avv-skog
Agoslag

1:12000

0,5 km




Skogskarta éver

Oravattnet 2:1

Stugun férsamling
Ragunda kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2022 - 2031
Inv av Johan Landstrom
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Avdelning
Agoslag
Fastighet
Back/dike
Kraftledning
Normalvag
Traktorvag
Stig
Annan grans
Huggningsklass
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Gallringsskog
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Skogskarta éver

1

Oravattnet 2
Stugun férsamling
Ragunda kommun

Jamtlands lan

©
o E
[ o)
"G
INEe]
AN &
S ®©
N ]
—
C
RS
S c
58
S >
c ®©
T >
o c

')
o
<
<
[2¢
AN
o
N
S
=]
)
©
o
i)
[
=
4
[2]
-
)

ARl PSR L TTON

!




Skogskarta éver

1

Oravattnet 2
Stugun férsamling
Ragunda kommun

Jamtlands lan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Féljande anbud ldmnas av undertecknad avseende del av, RAGUNDA ORAVATTNET 2:1.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, forsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt
och/eller utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas
enligt Ludvig & Co Fastighetsformedlings dataskyddspolicy, fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy. Jag ldmnar mot bakgrund av detta féljande anbud pa fastigheten.

Uppge anbud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Anbudgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra képet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér anbud samt adress

Anbudet skall vara Mikael Sillerstrom, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast 2024-05-
15 insdndes via e-post mikael.sillerstrom@Iludvigfast.se eller per post Stortorget 4E, 831 31 Ostersund
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