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MBN § 149 LAU BOTELS 2:2 - Férhandsbesked for
nybyggnad av 1 bostadshus

Arendenummer: MBN 2025/972

Miljo- och byggnamndens beslut

Milj6- och byggnimnden beslutar att avsld ansékan om férhandsbesked enligt
9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse innan 1
december 2025.

Avgift

Avgift f6r avslag 35 550 kronor.

Reduktion 6verskriden tidsfrist 100 % - 35 550 kronot.
Totalt 0 kronot.

Avgiften ir beriknad i enlighet med bygglovstaxa f6r 2025, tabell L1 (12)
(faststilld av regionfullmiktige den 2024-06-19, indexuppriknad av miljo- och
byggnimnden 2024-12-17). Arendet inkom 2025-05-02 och var komplett 2026-
06-08. Beslut fattas 2026-09-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen inte har hallits.

Upplysning
Inga upplysningar.

Sammanfattning

Ansokan avser férhandsbesked f6r nybyggnad av 1 bostadshus pa fastigheten
Lau Botels 2:2. Platsen som avses bebyggas ir i dag helt obebyggd och bestar
av betesmark.

Placeringen som nu prévas har tidigare prévats av miljo- och byggnimnden
2022, arende MBN 2021/3552 ansokan om forhandsbesked for ett fritidshus.
Ansokan avslogs av miljo- och byggnimnden bland annat pa grund av att
vatten- och avloppslosning inte gick att ordna.

Fastigheten ligger inom ett odlingslandskap med héga kultur- och naturvirden.
Sedan ansékan kom in har 4 olika f6rslag pa placering handlagts. Samtliga
forslag har avstyrkts av regionekolog, kulturvirdeshandliggare och VA-
handldggare. I utlaitande frin VA-handliggare framkommer att av de 11
provgropar har ingen visat sig lamplig for infiltration. Markmaterialet ar for tatt
och vattennivaer for héga under vinterhalvaret. Vattnet har vid provtagning
varit saltpaverkat 6ver Region Gotlands grinsvirde.

Beddmning
Ansokan inkom 2025-05-02 och handliggs enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse innan 1 december 2025.
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Utanfor planlagt omrade finns det inte nagon, i lagstiftningen, given byggratt.
Vid bygglov och férhandsbesked utanfér detaljplan och omradesbestimmelser
ska byggnadsnimnden dirfér gora en lokaliseringsprévning. Syftet med
lokaliseringsprovningen ar att avgdra om marken ar limplig f6r den dtgird som
ansOkan giller.

Vid limplighetsbedémningen ska bland annat prévas om atgirden uppfyller
kraven pa limplig markanvindning i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Det innebir att bestimmelserna om hushallning med markomraden i 3 kap.
miljébalken ska tillimpas.

Fastigheten 1 friga dr sammanlagt 19 hektar och taxerad obebyggd
lantbruksenhet. 1 hektar utgoér dkermark och 18 hektar utgdr betesmark. Den
plats som dmnas bebyggas dr beldgen 1 ett jordbrukslandskap dar akermark
varvas med betesmarker.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak fér bebyggelse endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak, enligt 3 kap 4 § miljobalken. Med begreppet brukningsvird
jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga
forutsittningar ar limpad for jordbruksproduktion.

Den aktuella platsen ar omgiven av jordbruksmark, bade bete och aker, samt
skogbeklidd mark med en tydlig betesprigel. Fastigheten tillhor ett storre
sammanhingande jordbrukslandskap med mark klassad som bade bete och
aker. Med hiansyn till platsens ldge, inspringd 1 ett jordbrukslandskap, avskilt
fran befintlig bebyggelse, samt med hinsyn till markens beskaffenhet bedéms
marken utgéras av sadan brukningsvird jordbruksmark som avses i 3 kap 4 §
miljobalken. Den féreslagna atgarden bedoms riskera att patagligt skada
jordbruksniringen samt fa en prejudicerande verkan for ytterligare bebyggelse
pa jordbruksmark i omrédet.

De stora arealerna av jordbruks- och betesmark dr dven starkt kopplade till
platsens natur- och kulturvirden. Den aktuella platsen dr utpekad i
Kulturmiljéprogram f6r Gotland (antaget 2014-10-01 BN §231) som virdefullt
odlingslandskap och landskapsbild. Omradet beskrivs som ett relativt
opaverkat kulturlandskap dér kontinuiteten i kulturlandskapets utformning och
markanvindning fran dldre jarnalder kan avlisas i landskapsbilden. I
beskrivningen av landskapsbilden uppmirksammas bland annat frimst det
nirliggande hedbeteslandskapet Alverlajran med dess pedagogiska virden. Ett
vardekriterieum 4r stora arealer av betesmarker. Den foreslagna exploateringen
avses forldggas pa mark som traditionellt sett anvints for bete. Platsen grinsar
inte till befintlig bebyggelse utan bedéms placeras utan ett naturligt
sammanhang. Atgirden bedéms innebira en ny exploatering i ett idag nist
intill or6rt landskap och bedéms riskera att skada det radande
odlingslandskapet och landskapsbilden.

Region

Gotland



Miljé- och byggnamnden Protokollsutdrag

Region Gotland

Sida 3 (5)

Sammantradesdatum 2026-09-16

Digital justering

Den aktuella platsen omfattas av hdga naturvirden. Efter platsbesok av
naturvirdeshandliggare konstaterades att naturmiljon pa platsen bestar av en
vatmark i form av ett skogskirr med omgivande ildre betespriglad
kalkbarrskog och enbuskmarker pa tunt jordticke. Den féreslagna tomten ar
tinkt att placeras 1 ett tradklatt skogsparti som omgirdas av 6ppen alvarmark.
Bade vatmarken och den omgivande skogen bedéms vara skyddsvird.
Bedomningen ar att den foreslagna atgarden riskerar att patagligt skada
naturvirdena pa platsen.

De féreslagna platserna f6r avlopp bedéms som olimpliga dd markmaterialet
ar for titt och for hég markvattenyta pa vinterhalvéret. Det innebir risk for att
infiltrationen braddar, platsen blir féorsumpad samt att avskiljningen och
reningen blir dalig. Provgropar har grivts pa manga platser, totalt har 11
dokumenterats. Man har inte kunnat visa att det finns limpliga férutsittningar
for infiltration.

Provtagning av vattnet efter provpumpning har varit saltpaverkat éver Region
Gotlands grinsvirde och faller inom det som kan anges "hog halt” eller ”stark
grad av paverkan”. Sddant vattenupptag kan paverka omkringligeande
vattenforsorjning och sétvattenférande grundvattenlager. S6kanden har dven
redovisat ett separat prov tagit vid annat tillfalle dir halten var under
grinsvirdet, men eftersom vattnet konstaterats salt vid provpumpning sa star
VA-handliggarens bedomning kvar att vattenuttaget inte dr hallbart. Med
torvintade klimatférindringar riskerar problematiken med s6tvattenbrist att
Oka.

I 2 kap 5 § plan- och bygglagen framgir att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som dr lampad fo6r dndamalet med hinsyn till bland annat moéjligheten att
anordna vattenforsorjning och avlopp. I och med att det inte finns en godkind
VA-16sning bedéms édtgirden strida mot bestimmelserna i 2 kap. 5 § PBL.

Vidare omfattas fastigheten av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4
kap 2 § milj6balken. Turism och friluftsliv ska sirskilt beaktas 1 omradet vid
eventuell exploatering eller andra ingrepp 1 miljén. Sammanhallna, orérda
naturomraden bor bevaras. Dels for allmdnhetens rekreation med betoning pa
det rorliga friluftslivet samt dels for att det inte 4r god hushallning att
iansprakta nya oexploaterade omraden f6r bebyggelse utom i undantagsfall nir
det dr nodvindigt fOr det allmédnnas bista. Den aktuella platsen ar beldgen i ett
omrade som bedoms utgora ett strévomrade med rekreativa virden och
platsen grinsar till Alverlajran. Bedomningen dr att omradet bor hallas fritt fran
tillkommande bebyggelse for att sikerstilla allmdnhetens méjlighet till
fritidsaktiviteter och rekreation. Bedomningen ar att atgirden riskerar att skada
riksintresset for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken.

Atgirden ir sidan att ber6rda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Inga yttrande har inkommit.
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I gillande Gversiktsplan anges att all ny bebyggelse forutsitter att det finns en
langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsérjning. Vid lokalisering av ny
bebyggelse efterstrivas att negativ paverkan pa natur- och kulturvirden
undviks eller minimeras. Ny bebyggelse bor tillkomma som komplettering till
befintlig bebyggelse, i forsta hand inom eller i anslutning till utpekade
utvecklingsomraden. Komplettering med ny bebyggelse utanfor utpekade
utvecklingsomraden kan vara mojlig utifran férhéallandena pa platsen.

Den sammantagna bedomningen ar att atgarden strider mot 2 kap 6 § plan-
och bygglagen dir det framgar att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sdtt som ar limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Atgirden bedéms inte forenlig med Sversiktsplanen di den
medfor negativ paverkan pa platsen kultur- och naturvirden samt att det inte
finns en godkind VA-l6sning. Vidare bedoms atgirden innebira att
brukningsvird jordbruksmark enligt 3 kap 4 § miljobalken tas 1 ansprak.
Atgirden bedéms inte heller frimja en lingsiktigt hillbar vatten- och
avloppsforsorjning i enlighet med 2 kap 5 § plan- och bygglagen. Vid
provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen. Bedémningen ér att det
enskilda intresset att fa uppfora ett fritidshus inte viger tyngre dn det allmanna
intresset att ge skydd at ovan nimnda virden.

I och med den hoga vattennivan i provgroparna samt da den aktuella platsen
grinsar till en vatmark foreligger det stor risk att det periodvis dven stir vatten
pa den plats som ir tinkt att bebyggas. Det gar saledes inte att utesluta att
atgirden strider mot 2 kap 5 § punkt 5 plan- och bygglagen, dir det framgar att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad f6r dandamalet med hinsyn
till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

Utifran ovan namnda forutsittningar ar den sammantagna bedémningen att
atgirden inte kan tillatas enligt de krav som stills i1 plan- och bygglagen.
Ansokan gillande férhandsbesked f6r nybyggnad av ett bostadshus bor
dirmed avslas med hanvisning till 9 kap 17 § och 9 kap 31 § plan- och

bygglagen.

Arendets behandling under métet

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden
besluta att avsld anskan om férhandsbesked enligt 9 kap 17 och 31 §§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse innan 1 december 2025.

Bygglovhandliggare Asa-Rind Strand Hollmer foredrar drendet.

Proposition
Ordforanden stiller proposition pa forvaltningens forslag och finner att milj6-
och byggnimnden bifaller forslaget.

Region

Gotland



Miljé- och byggnamnden Protokollsutdrag
Region Gotland Sida 5 (5)
Sammantradesdatum 2026-09-16

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse teknik- och samhillsbyggnadstérvaltningen daterad 2026-08-
31

Utredning teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-08-31
Nimndbilaga MBN 2025/972

Overklagandehinvisning

Milj6- och byggnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Gotlands
lin. Overklagandet ska ges in till miljo- och byggnimnden inom tre veckor frin
det att berord sakigare fick del av beslutet. Overklagandehéinvisning framgar av
bilaga.

Skickas till
Sokande, delges

Sokande
Joakim Orrhult, Vikgatan 15, 149 50 Nyndshamn
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