Mindre gard i Edsvara

Vara Laggarebo 11

I't.::'..

LUDVIGACO



S e i e S e e e T Y
Mindre gard om drygt 2 ha med é&ldre bostadshus, ladugard och vedbod/brygghus m fl uthus.
Byggnadsbestandet &r i behov av renovering och flera uthus &r i rivningsskick.

Arealen utgors av ca 1 ha skogsmark samt tomtmark mm.

Fastigheten &r beldgen i Edsvéra, ca 20 km fran Vara och 25 km till Falkdping.

Utgangspris: 400 000 SEK

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072-55 11264
helene.gustafsson@ludvigfast.se
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Tomtmark

Skogsmark

Total areal

1st

Antal bostadsbyggnader:

Vara Laggarebo 1:1

Fastighetsbeteckning:

Edsvara Laggarebo 1

535 93 Kvanum




Beskrivning

Bostadshus

Huset ar uppfért pa torpargrund, stomme av
timmer, fasad av stdende trapanel och spréjsade
2-glasfonster. P4 taket ligger det betongpannor
och pa verandan &r det papptak.

Boarean uppgar till 70 m? enligt taxerings-
informationen.

Huset ar i sdmre skick och i behov av
totalrenovering. Observera att eldstader ej ar
godkanda att elda i.

Uppvarmning
Direktverkande el.

Vatten och avlopp och fiber

Enskilt vatten fran gravd brunn.
Vattenanalys ar utford 2026-07-15 som visar att
vattnet ar otjénligt pga forhojd nitrathalt.

Enskilt avlopp med tre (2+1) kammarbrunn och
efterféljande infiltration. Installerat ar 2017.

Fastigheten &r ansluten till fiber via Norra Vanga
Edsvara fiber ek. for.

Kostnad ca 4 000:-/ar. Avser 1000/1000 Mbit/s.
Trippel and playabonnemang ingar.

Planlésning

Entré till koksfarstu.

Mindre rum.

Toalett med wc, handfat, dusch, tvattmaskin och
varmvattenberedare.

Kok med gammal vedspis.

Sovrum.

Huvudentré med trappa till vindsplan.
Vardagsrum med vedkamin.

Ovre plan med oinredd vind.

Driftskostnader
Total driftskostnad: ca 11 182:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

Elkostnad: 6 582:-/ar. Avser 2 899 kWh.
Kostnaden ar berdknad med avdrag for egen
solcellsprodukton. Fastigheten har ett
elabonnemang med 16 amperes sakring.




Avlopp: Témning avloppsbrunn ca 1200:-/ar
Renhallning: Avtal fér sophdmtning finns e;j.
Forsakring: Fullvdrde bostadshus 3 400:-/SEK/ar.

Driftskostnaden ar berdknad med 1 person i
hushallet.

Darutover tillkommer fastighetsskatt/avgift med
4 695:- berdknat pa 2026 ars taxeringsvarde.

Ekonomibyggnader

Ladugard/solcellspaneler

Aldre ladugérd uppférd i tra med plattak.
Byggnaden inrymmer mindre stalldel, en loge
med gjutet golv och en med jordgolv.

Pa taket finns 10 st solpaneler. | narliggande
brygghus ar batteri till solpanelerna placerat.

Vedbod/brygghus

Uthus som inrymmer vedbod och brygghus,
uppfort i trd med lertegelpannor pa taket.

Ovriga byggnader

Pa garden finns ocksa éldre lada/ladugard m fl.
uthus som &r i rivningsskick.

Fastighetsuppgifter

Mark

Fastighetens areal om 2,1 ha fordelar sig éver
ca 1ha blandskog i varierande aldrar
overvagande med barrskog. Resterande areal
utgors av tomtmark och vag.

Jakt

Jaktratten ar inte upplaten utan évergar till
koparen pa tilltradesdagen. Fastigheten ar
registrerad i Lidans algskotselomrade.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till

21130 ha.

Areal enligt métning pa fastighetskartan uppgar
till 2,1 ha.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Inteckningar
Summa inteckningar: 650 000 SEK



Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 809 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt.
Taxeringsar: 2026

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 71 000 SEK
Smahusbyggnad: 486 000 SEK
Sméhusmark: 140 000 SEK
Skogsmark: 112 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut - aktnr: 1470-1043.2.

Avser vag for utfart av jordbrukstransporter.
Férman for Vara Gunnarstorp 1:9.

Réttigheter, férman
Officialservitut - aktnr: 1470-1043.1.

Avser ratt att anldgga, underhalla och fornya en

avloppsledning. Belastar Vara Gunnarstorp 1:9.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt aktnr: 72/6602.
Avser tele.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornldmning - aktnr: L1962:1. Avser stensattning.

Ovrig kulturhistorisk lamning
- aktnr: L2020:6449.
Avser avregistrerad fornlamning.

Fornldmning - aktnr: L1962:60.
Avser stensattning.

Fornldmning - aktnr: L1963:9978.
Avser vagmarke.

Friskrivningsklausul

Da nuvarande fastighetsagare ej har ndgon
narmare kdnnedom om fastigheten kommer den
att 6verlatas med en friskrivningsklausul dar
séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller brister i
fastigheten. En kopare skall vara medveten om
att en friskrivning av detta slag &r mycket
ldangtgdende.



Stampelskatt

Observera att i det fall kopeskillingen understiger
taxeringsvardet kommer stampelskatt att
berdknas pa taxeringsvérdet 809 000 SEK.

Visning
Valkommen att boka tid fér visning pa var
hemsidal

Stadning

Fastigheten 6verlats utan ytterligare stddning.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 400 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.
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LUDVIGACO
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM







Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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