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Valkommen till Bjarges

Garden vid Bjarges ligger hogt och vackert med lite lagom avstand till vagen. Bebyggelsen
behoéver sin omvardnad men potentialen &r enorm. Mangardsbyggnaden fran 1700-talet &r
uppford i kalksten och erbjuder 2 hela vaningsplan samt dartill kallare och oinredd vind.

Rejal ladugardsbyggnad i sten med utrymme for egen djurhalining och har finns 4 hastboxar.
Beldget centralt pd 6n inom bra pendlingsavstand till det mesta. En sldktgard fran 1500-talet med
mycket kansla och charm dar det nu &r dags fér ndgon annan att ta vid.

©

Visby
Soédervadg 1D
Jacob Wallin Sander Karin Davidsson 0498-20 67 50
Reg. fastighetsméklare Méklarassistent LUDVIGACO
0725-325171
0498-20 67 77 0766-39 79 58

jacob.wallin@ludvigfast.se karin.davidsson@ludvigfast.se
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Utgangspris:
3200 000 SEK

Stenhus fran 1700-tal

Hogt & fint lage



Beskrivning

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnad som uppférdes i sten under
1700-talet. Tva hela vaningsplan och dartill
kéllare och oinredd vind. Boarea om 169 m? enligt
forsakringsbrev samt biarea om 163 m2
Bakbygge tillbyggt under forsta halvan av 1900-
talet. Fonster i form av 1+1 respektive 2-glas.
Vattenburen varme via aldre CTC-panna (60-tal)
som drivs med olja och ved. Fastigheten har eget
vatten i form av borrad brunn och historiskt god
tillgang till vatten. Anldggningen har ett uv-filter.
Avlopp i form av 3-kammarbrunn med infiltration,
troligen fran 1990-talet. Fastigheten &r
fiberansluten via VBG Fiber.

Finentré/hall med parkettgoly,
avhangningsmaojligheter och trappa till
overvaningen. Finrum med parkettgolv. Kakelugn
(6ppen spis) i bruk samt originellt vaggskap.
Oppet mot kontoret med parkettgolv och ett
vaggskap. Pa vagen mot koket finns dorren till
badrummet med éaldre klinkergolv och
halvkaklade vaggar. WC, tvattstall och

badkar. Kok med matplats och aldre
koksinredning. Aven har ett vaggskap daterat till
ar 1756. Kombinerad kyl/frys, spis med hall samt
flakt. Skafferi i bakbygget. Intill koket ligger
vardagsrummet med parkettgolv och en 6ppen
spis (ok att elda i). | bakbygget finns ett sovrum
med trédgolv samt vardagsingdng med trappa till
kallaren. P& 6vervaningen i bakbygget finns det
ytterligare ett sovrum med tragolv.

Overvaningen inrymmer hall med dérr och trappa
till den oinredda vinden. Rymlig sal med
parkettgolv. Salskammare/genomgangsrum med
kakelugn (ej ok) samt vaggskap. Sovrum med
parkettgolv. Sovrum med plastmatta pa golvet.

Oinredd vind med férvaringsutrymmen. Har finns
dven en aldre kammare samt dubbla forrad.

| kdllaren finns klassiska utrymmen sa som
tvattstuga, pannrum och utrymme for oljetanken,
vedforradd och matkallare.

Tradgardstomten pa baksidan av huset &r
gemytlig och trivsam. Har ges utrymme for sa val




odlingar, avkoppling, bus och lek.

Forbrukningsuppgifter GEAB:

For Gotlands EInat AB 2025

Berdknad arsférbrukning: 2 990 kWh.
Huvudsékring & abonnemangsavgift: 25 A, 10
010 kr/ar. Overféringsavgift: 47,50 ére/ kWh.
Energiskatt: 54,88 6re/kWh.

Séljaren har annan elhandelsleverantor.

Energideklaration

Status: Energideklaration ej utford.
Bestalls om en kopare sa kraver.

Ekonomibyggnader

Flygel/bryggarhus

Byggnad i sten under tak av tegel. Klassiskt
bryggarhus med brygghusgryta. Tidigare
drangkammare som under senare ar endast
anvants som forrad. Kallardel via utvandig trappa.
Taket omlagt ar 2018.

Garagebyggnad
Trabyggnad kladd i plat samt betonggolv. Dubbla
portar. Liten verkstadsdel med tragolv.

Ladugard

Stenbyggnad uppford ar 1885 med tak av plat.
Aldre djurinredning dar det bland annat huserade
10 kor in pa 1990-talet. Darefter anvant som
forrad. 4 hastboxar samt foderkammare. Tidigare

mjoélkrum med hydrofor, vatten fran borrad brunn.

Bakbygge dar det for Iange sen féddes upp
grisar. Holoft. Elanslutning.

Vidbyggt ligger magasinet i samma stil som
ladugarden. Genomkorsel med 6ppna portar och
jordgolv. Intill finns snickarboden. Framst
férvaringsutrymmen idag. Loft/magasin ovanfor.
Elanslutning saknas.

Traktorgarage/verkstad m.m.

Verkstadsdel med betonggolv och el. Skjutdorrar.
Intill finns en 16sdrift for hastar da byggnaden
ligger i anslutning till beteshage. Byggnad kladd i
plat.

Lada/maskinhall

Trabyggnad under tak av plat. Betonggolv och
elanslutning. Aldre omoderna foderfickor.
Vidbyggt finns vagnslider med jordgolv och tva
fack. Forrad pa baksidan.

Fastighetsuppgifter

Indgomark
Aker/betesmark om knappa 2 ha. Tillgangligt for
koparen.



Forn- och kulturlamning

Det finns inga registrerade fornldmningar enligt
fastighetsutdrag fran Lantmateriet. Nara den
stora védgen finns en gammal fardvag/vagbank
enligt uppgifter pa fornsoék. Fér den som vill veta
mera kan man t ex ga in pa
Riksantikvariedmbetets hemsida "fornsok":
http:/www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.ht
ml.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdpare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL:

Den som slutligen kodper fastigheten &r medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul dar saljaren friskriver sig fran
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag &r mycket langtgdende.

Skog och beten besiktigas pa egen hand med
visad hansyn till djur och véaxande grédor.
Byggnaderna visas efter éverenskommelse med
méklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for fysisk person, férutom
fér den som sedan minst ett ar ar folkbokford
inom omradet.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Forvarvstillstand handlaggs av Lansstyrelsen och
fastighetsméklaren hjélper till med ansokan.
Ansokningsavgiften betalas av koparen. For
enskild person ar avgiften fér ndrvarande 5 200
SEK.

Forsakring
Séljaren har en gardsforsakring hos
Lansforsakringar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 6 735 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1319 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 8 054 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2023
Beskrivning: OBS! Garden avstyckad och
taxeringsvardet ej relevant.



| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 177 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1142 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2025-09-11
Belopp: 82 200

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 82 200 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING.

Officialservitut vag. Férman for fastigheten
Vange Norrbys 112 att nyttja vagen for att kunna
ta sig till akermarken.

Samfalligheter

Gotland Vénge S:16. Andamal: grustag i byaker.
Andel: 5,364 %.

Gotland Vange S:17. Andamal: grustag i
kalkugnséker. Andel: 5,364 %.

Gotland Vange S:36. Andamal: vag.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning.

Driftskostnader

Garden har ej bebotts permant under senare tid
sa déarav lite svart att fa fram relevanta uppgifter.
Fiberkostnad 270 kr/manad. Medlemsavgift pa
200 kr tillkommer till VGB Fiber.

Sotning: 1765 kr/ar.

Eldningsolja omkring 1,5 m3/ar dock endast
underhallsvarme. Utifran senaste prisuppgiften
12 977 kr/m?3 blir det 19 465 kr/ar.
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 kr/ar

Slamtémning samt renhallning tillkommer.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Forsaljningssatt

Forsaljningen av fastigheten sker via 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 3 200 000 SEK.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Det innebér att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lI6pande
redovisar det hogsta budet till saljaren. Vid
kontraktsskrivningen l&mnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och saljare.

Séljaren har alltid fri provningsrétt och behdver
inte sélja till den som lagt det hégsta budet.
Innan képekontraktet dr undertecknat av bdgge
parter har inget bindande avtal tréffats. Om
nagon spekulant [dmnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfarna dagare
Mattias Bergstrom.
Asa Maria Berthin.

Anna-Karin Rungardt.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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