Vackert beldgen gard om 13 ha

VALLENTUNA HUSBY 1:2
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Vackert belagen gard i Vallentuna

Har kan du kombinera ett rikt och lugnt liv pa landet, men samtidigt ha Stockholm nara till hands.
Garden bestar av ett valhallet gdrdscentrum med en klassisk gardsbild bestdende av tre
bostadshus, ekonomibyggnader och férradsbyggnader samt 9 hektar dkermark och 2 hektar
betesmark. Garden ar beldgen mycket natursként vid Markimsslatten i en mycket trevlig
kulturmiljé. Trakten kdnnetecknas av ett aktivt jordbruk, samtidigt som miljon inger ett héarligt,
lantligt lugn. Varmt vdlkommen till denna fantastiska gard!

©

Stockholm
Franzéngatan 6

Gustav Forslund 08-657 47 40

Fastighetsméklare / Skogsmastare LUDVIGACO
08-6574742

gustav.forslund@ludvigfast.se




Antal bostadsbyggnader: 3st
Boarea: 333 m?
Biarea: 137 m?

Fastighetsbeteckning:

VALLENTUNA HUSBY 1:2

Adress: Husby 5, 18693 Vallentuna
Areal &kermark: 9 ha

Areal betesmark: 2 ha

Total areal: 12,85 ha

En fantastisk gard
belagen i ett lantligt
lugn inom
pendlingsavstand fran
Stockholm

Utgangspris:
8 500 000 SEK



Beskrivning

Huvudbyggnad
ENTREPLAN

Koksingang

Véalkomnande hall invid kéket. Har finns ett
skafferi med en charmig gammal tradorr.
Vaggar kladda med parlspont och golv av furu.
Oppning in till kdket.

Kok

Koket har utsikt mot gardsplanen och
tradgarden.

Vaggarna har en blommig tapet.

Golven bestar av tragolv.

Generodsa arbetsytor med bankytor av bjork.
Fullt utrustat med diskmaskin, spis och kyl / frys
samt matplats.

Sovrum 1

Bredvid koket finns ett rum som nyttjats som
sovrum, men kan anvdndas som exempelvis
kontor.

Har finns ett trevligt tragolv och vaggarna ar

vitmalade.
Hoga, fina socklar och utsikt i st mot
tradgarden.

Vardagsrum / matplats

Matplatsen och vardagsrummet &r ett
kombinerat rum med fina utrymmen och ett
trevligt ljusinslapp.

En kakelugn pryder det ena hornet.

Golvet &r av ekparkett, de héga socklarna och
andra charmiga detaljer aterfinns dven hér.
Matsalen har tapeter och vardagsrummet har
vitmalade vaggar.

Glasveranda / huvudentré

Hallen / huvudentrén ar mycket valkomnande.
Har moéts du av harliga pardérrar med gammalt
glas.

Vaggarna &r vitmalade och golvet &r av linoleum.

Intill huvudentrén finns en mindre WC med
toalett, tvattstall och linoleumgolv.

Har finns trappan ner till kallaren och dven en
tratrappa till 6vre plan.
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OVRE PLAN

Hall / bibliotek

Har finns den 6vre hallen / biblioteket. Ett mycket
harligt rum med en fantastisk kénsla.

Golvet ar ett harligt tragolv och vaggarna ar
kladda med péarlspont och Morris-tapeter.

| hallen finns ingang till den ena kattvinden som
ar inredd till kladkammare.

Stora sovrummet

Det stora sovrummet har vacker utsikt.

Har finns en charmig kakelugn samt en kattvind
som idag nyttjas som kladkammare.

Sovrum 2
Harligt sovrum med charmigt golv i trd och ljusa
malade véaggar.

Badrum

Pa ovanvaningen finns ett badrum med
klinkergolv och kaklade vaggar.

Har finns tvattstall och toalett samt golvvarme.
Duschhdérna som avskiljs med duschvagg av glas.

KALLARPLAN
Kallarplanet har hog takhojd

Géastrum

Gastrummet har nyttjats som kontor och ar ett
rum med trédgolv och liggande trapanel pa
vaggarna. Ett rum i sutterdng med separat
ingang fran trddgarden som enkelt kan hyras ut.

Forradsrum

| kdllaren finns tre forrddsrum med betonggoly,
som ligger efter varandra. Det forsta, en
matkallare inredd med hyllplan fér konserver och
saftflaskor fran tradgardens barbuskar och
gronsaksskord.

Verkstad / Pannrum

Intill tvattstugan finns en mindre verkstad/
pannrum med gjutet betonggolv. Varmepannan
ar en kombipanna for uppvarmning med ved eller
el.

Tvattstuga

Den nyrenoverade tvattstugan har generdsa
arbetsytor och arbetsbank av ek. Golvet ar av
gjuten betong. Har finns bade tvattmaskin och
torktumlare med nya maskiner och flera
forvaringsskap.

| ena hornet star en duschkabin.



Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 2 762 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 10 074 SEK

Boyta: 150 m2

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 90 m?

Antal rum: 6 rok, varav 3-4 sovrum.
Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Kallargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Tegelpannor

Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn med reningsverk
Avlopp: Bioreningsverk och trekammarbrunn

Uppvarmning
Kombipanna med ved eller el

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Skorsten
Eldstaderna ar godkédnda och gar bra att
anvanda.

TV/Internet
Fiber finns indraget.

Energideklaration

Energiklass: E

Status: Energideklaration ar utférd den 2023-09-
O4.

Besiktningsman: John Eriksson, Svensk
Kvalitetssakring






Roda huset
ENTREPLAN

Fran verandan och genom pardérrarna nar man
en liten hall med trdgolv och blommiga tapeter.

| anslutning till hallen finns en mindre WC med
toalett och tvattstall.

Till vdnster om hallen finns ett gammalt kok fran
den tiden da huset bestod av tre lagenheter.
Rummet nyttjas numera som hall med goda
férvaringsmojligheter till ytterklader och annat.
Vaggarna har blommiga tapeter och golv av tra.

Vardagsrummet har ett vackert ljusinsldpp och
en fin utsikt mot traddgarden. Golvet ar av oljat
tra. Vaggarna ar vitmalade

| hérnet star en aldre vedkamin som férhojer
kanslan i rummet.

Intill ligger sovrummet / "kontoret". Aven héar
finns det fina trdgolvet och spontade travaggar
samt fonster i tva riktningar.

Koket:

Koket &r mycket charmigt med en aldre, lantlig
kansla. Har har de aldre detaljerna tagits tillvara
samtidigt som kdket har modern utrustning.
Bankytorna ar generdsa och den gamla

spismuren forgyller rummet pa ett mycket fint
sétt. Spismuren har bade vedspis och en gammal
bakugn.

Koket ar fullt utrustat med kylskap, diskmaskin
och inbyggd ugn, induktionshéll och spisflakt. |
taket finns synliga trédbalkar och vaggarna ar
klddda med gronmalad panel i parlspont samt
kakel vid arbetsytorna.

OVRE PLAN
En tratrappa leder upp till det évre planet.

Hallen har takféonster som ger en fantastisk rymd
till rummet. Vaggarna ar tapetserade och golvet
ar av tra.

Har ndr man kattvindar som erbjuder bra
forvaringsmojligheter och kan aven tjanstgora
som sovrum om sa behovs.

Sovrum 1.
Vacker tapet och oljat tragolv. Aven hér finns en
kamin i ena hérnet samt en inbyggd garderob.

Sovrum 2:

Det stora sovrummet sldpper in fint ljus fran
omgivningen.

Aven hér finns en vedspis som fér narvarande ar
Overtackt med en I6stagbar bankskiva av bjork.
Vaggarna &r vitmalade och golvet &r av tra.



Intill sovrummet finns ett pentry med ho och
bankytor av rostfritt stal.

Fran rummet nar man tva kattvindar som idag
nyttjas som forvaring.

Pa det Ovre planet finns ett badrum med golv i
klinker med golvvarme. Har finns ett tvattstall
samt dusch och handduksvarmare.

Det stora sovrummet pa 6vre planet har en nagot
lag takhojd som man som spekulant bor ha
kdnnedom om.

KALLARPLAN

Roda husets kéllarplan nar man genom ingang
fran tradgarden.

Har finns en tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare. | kdllaren ryms aven
vattenreningsanldaggningen som férdelar vattnet
till samtliga bostadsbyggnader. Vattnet renas
med membranteknik.

| kdllaren finns dven en separat WC med toalett
och tvattstall samt ett separat duschutrymme.

Vaggar och golv ar av betong och pa
betonggolvet har ett golv med I6sa plastplattor
lagts.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1854

Taxeringsvarde: 1240 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 9 300 SEK

Boyta: 143 m2,

Biarea: 7 m?

Antal rum: 4 rok, varav 3-4 sovrum.
Fasad: Staende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Kéllargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Taktegel

Vatten och avlopp
Vatten: Gemensamt med samtliga boningshus
Avlopp: Gemensamt med samtliga boningshus

Uppvarmning
Varmepump luft-luft samt direktverkande
elradiatorer

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Energideklaration

Status: Energideklaration ej utford.
Energideklaration &r ej utférd utan bekostas av
koparen.
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Drangstugan

Drangstugan var tidigare en ekonomibyggnad
som uppférdes pa 1700-talet och som sedan
successivt har byggts om till permanentbostad.
Byggnaden &r fullt utrustad och hyrs for
narvarande ut till en hyresgast.

Sovrum

Synliga takbjalkar, tradgolv och blommig tapet,
fonster mot den lilla gardsplanen mellan det réda
huset och dréangstugan.

Allrum
Bradgolv och luftvarmepump. Vita vaggar, kamin.

Kok

Koket ar mysigt, med blommiga tapeter, vedspis
och plats for ett litet matbord framfér fonstret
med vidunderlig utsikt. Kéksinredningen har vita
luckor och bankskiva av bok. Kéket ar fullt
utrustat med induktionshall inbyggnadsugn, ho,
diskmaskin samt mindre kylskap. Har finns dven
matplats for 2-4 personer.

Dusch / WC
Klinkergolv, kaklat vid duschhérnan. Vita vaggar.
Tvattstéll, toalett, golvvarme och handdukstork.

Drangstugan har tva eldstader som forhojer
charmen ytterligare. Exteriort finns ett orangeri
med vacker utsikt 6ver Markimsslatten. En del av

byggnaden om ca 20 kvadratmeter nyttjas som
forrad.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1959

Taxeringsvarde: 869 000 SEK
Vardear: 1959

Fastighetsskatt: 6 518 SEK

Boyta: 40 m2

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 40 m?

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Tegel

Vatten och avlopp
Vatten: Gemensamt vatten och avlopp for
samtliga bostadsbyggnader

Uppvarmning
Luftvdrmepump och direktverkande elradiatorer

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Energideklaration

Status: Energideklaration ej utford.
Energideklaration &r ej utford utan bekostas av
koparen.






Ekonomibyggnader

Kring gardscentrat finns ett antal
ekonomibyggnader med en sammanlagd area
enligt taxerade uppgifter om 641 kvadratmeter.

Ladugarden som &r beldgen i vést bestar av en
murad del, en tidigare djurdel och ett holoft.
Byggnaden ar utbyggd i flera omgangar och pa
olika byggnadssatt. Taket &r av plat. Golvet
invandigt ar gjutet. | ladugarden huserade
tidigare 30 kor.

Boden

Den gamla boden &r en mycket vacker gammal
byggnad som ar uppford pa torpargrund med en
timrad stomme samt plattak. Denna byggnad
anvandes i svunna tider till att inbringa skatt till
kyrkan. Har finns gamla bingar dar spannmal
forvarades en gang i tiden.

Verkstad / Garage

Byggnaden narmast vagen tjanstgjorde tidigare
som mejeri i svunna tider men nyttjas idag som
garage och verkstad.

Byggnaden har en murad stomme samt
trastomme och har gjutet betonggolv invandigt.
Taket ar beklatt av plat.

Har finns plats for tva bilar och takhéjden &r god.

Verkstadsdelen har en port dar en bil kan kéras
in. Aven hér finns ett gjutet betonggolv.

Ett utmarkt utrymme for att meka med bilar eller
for snickeriverksamhet exempelvis.

Sadesmagasinet

Denna byggnad ar kombinerat vagnslider/
garage, sddesmagasin och smadjursstall som
idag nyttjas for forvaring av maskiner,
tradgardsredskap och som vedférrad.
Sadesmagasinet har byggts ut i madnga omgangar
och med olika byggnadssatt. Byggnaden har
sattningsskador som dock inte beddéms paverka
nyttjandet. Ovanvaningen passar utmarkt for
férvaringsdndamal.



Fastighetsuppgifter

Avlopp och vatten

Samtliga bostadsbyggnader delar
vattenférsorjning och avloppsanlaggning.
Dricksvattnet fordelas till bostadsbyggnaderna
fran kallaren i det réda huset. Vatten tas fran en
borrad brunn. Ett reningsverk placerat i kéllaren i
det réda huset renar dricksvattnet med
membranteknik. Anldggningen installerades ar

2020 och har en kapacitet pa 900 liter per timme.

Vattenanalys har nyligen utforts.

Samtliga bostadsbyggnader delar dven
avloppsanlaggning. Anlaggningen bestar av en
trekammarbrunn som ar kompletterad med ett
bioreningsverk som installerades ar 2017.

Arealuppgifter
Arealuppgift enligt SeSverige: 12,85 ha
Arealuppgift enligt taxerade uppgifter: 12,85 ha

Observera att andra arealkallor kan forkomma!

Uthyrt bostadshus

Den s& kallade drangstugan &r uthyrd till en
hyresgast.

Energideklaration

En energideklaration avseende Huvudbyggnaden
(det gula huset) ar upprattad.

Energideklaration &r ej utford avseende det roda
huset och dréangstugan. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Arrende/stdod/nyttjanderatter

Akermarken ar upplaten och brukas av en
lantbrukare i ndrheten sedan manga ar genom en
muntlig 6verenskommelse. Overenskommelsen
inbringar en intdkt om ca 20 000 kronor per ar.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, gréanser och areal fére kopet.
Uppgifterna som ldmnas i denna beskrivning
innebar inte att koparen kan uppfatta dessa som
korrekta utan ges for att underlatta koparens
egna undersdkning.

Koéparen ges darfor mojlighet till att pd egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersoka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB forbehaller
sig ratten att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det






anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Marken kan undersoékas pa egen hand, dock skall
hansyn visas till grannar, djur, ev pagaende jakt
och véxande grodor.

Betesmark

Ca 2 hektar av fastigheten bestar av betesmark i
nara anslutning till gardscentrum for enkel
djurhallning. Betesmarken har inte betats aktivt
sedan en tid tillbaka.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade. Séljaren ansvarar inte for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Andel i samfélligheter

Fastigheten har andel i ett antal samfalligheter.
Bland annat med andamal samfallda diken och
grustag med mera. For information kring
samfélligheterna, vanligen kontakta
fastighetsmaéklaren.

Andel i fiskesamfallighet

Fastigheten har 25 % andel i fiskesamfélligheten
Husby FS:8 som avser fiske i Vivelstasjon strax
so0der om fastigheten.

Jakt

Garden erbjuder jaktmojligheter med goda
viltstammar av sedvanligt klévvilt. Det finns dven
sporadisk forekomst av dovhjort pa markerna.
Jakten ar ej upplaten utan évergar till en kopare
pa tilltradesdagen.

Akermark

Fastigheten bestar av ca 9 hektar dkermark.
Marken ar beldgen norr om gardscentrat och har
tillfredsstéllande dranering och normal
produktionsférmaga enligt taxerade uppgifter.
Arronderingen &r mycket bra och skiftet ar
|attillgangligt. Akermarken &r upplaten for
annans brukande genom en muntlig
O6verenskommelse.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten norra &nde &r beldgen i ett
landskapsbildskydd.

Kalla: kartprogrammet SeSverige

Forn- och kulturlamning

Denna plats &r historisk pd manga satt och
manga ar de fornldmningar som finns kring
garden.

Vaster om gardscentrat finns ett gravfalt med
nummer: L2016:6350

Alldeles norr om gardscentrat finns ett
hagnandssystem med nummer: L2020:10239
| den norra &nden finns dven en hard med
nummer: L2016:6181



En mycket liten del av fastighetens norra dnda
berérs av ytterligare ett gravfalt med nummer:
L2016:7078

Kalla: riksantikvariedmbetets kartprogram
Fornsok.
Kontrolldatum 2025-05-23

Damm

| anslutning till gardscentrat finns en samféllighet
som bestadr av en damm. Samfalligheten har
registerbeteckningen Vallentuna Husby S:6.
Fastigheten har andel i samfalligheten.

Hyresintakter

Hyresintdkterna for réda huset och drangstugan
bedéms uppga till 360 000 per ar givet att de
bade husen hyrs ut samtidigt. P4 senare tid har
endast drangstugan hyrts ut dar samtliga
kostnader for hyresgésten har ingatt i hyran,
vilket har inbringat en arlig hyresintakt om 168
000 kronor.

Information om taxeringsvardet

Fastigheten har genomgétt en
fastighetsreglering dar mark har sélts av. Darmed
beddms det angivna taxeringsvardet vara
felaktigt och kommer att korrigeras.

Néringsfastighet
Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att dga

en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebér att du ska
momsregistrera dig. Prata med din maklare vad
det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 5 163 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 5 218 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 10 381 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 347 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 4 871 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar

Inteckningsdatum: 1967-05-31
Belopp: 87 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1967-05-31
Belopp: 40 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-05-04
Belopp: 3273 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2016-03-16
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2020-05-11
Belopp: 525 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2023-08-24
Belopp: 235 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 4 460 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Fornlamning, Méjlig fornldmning (Status:
avregistrerad fornldmning), Fornldmning,
Markims kyrka, Landskapsbildsskydd
(Beslutsdatum: 1969-02-25, Registreringsdatum:
2015-09-02, Senast andrad: 2024-06-25).

Rattigheter, last

Officialservitut: Ratt att sldppa ut avloppsvatten
efter mekanisk rening i diket markerat pa kartan,
aktbilaga KA1. - Avlopp, Officialservitut: Ratt att
anlagga, nyttja, underhalla och férnya
avloppsanléggning fér bostader inom omrade
markerat pa kartan, aktbilaga KA1. Vid
anlaggning och férnyelse av
avloppsanléggningen far fordon betrada
akermark pa Husby 1:2 i behovlig omfattning.
Tidpunkt pa aret ska anpassas till brukandet av
akermarken. - Avlopp.

Samfallighet

VALLENTUNA HUSBY S:6, VALLENTUNA
HUSBY S:4, VALLENTUNA HUSBY S:2,
VALLENTUNA HUSBY S:5, VALLENTUNA
HUSBY FS:8.



Kostnader

Arlig energiférbrukning
ca 40 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: ca 106 000 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 65 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 17 000 SEK/ar
Renhallning: 3 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 18 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 25 892 SEK/ar
Fiber: 2 500 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.
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Forsaljningssatt

Oppen budgivning. Séljaren har fri prévningsrétt,
vilket innebar att saljaren nar som helst under
processen fritt kan anta ett inkommet bud.

Omradesbeskrivning

Garden ligger néra bade Stockholm och dess
norrférorter, men har &nda ett lugnt och fridfullt
l&ge. Endast fem kilometer bort ligger
Lindholmen med livsmedelsbutiker och station
till Roslagsbanan. | Lindholmen finns dven skola
och férskola. Naromradet kan 6verlag beskrivas
som lugnt och lantligt men att man samtidigt har
mycket goda kommunikationer och en narhet till
allt man 6nskar for ett bekvamt boende pa
landet.

Kommunikationer

Man nar Stockholm med bil pa ca 45 minuter.
Buss till Lindholmen avgar med tre turer varje
dag. Fran Lindholmen tar man enkelt
Roslagsbanan till centrala Stockholm. Arlanda
finns ocksa pa ett behoérigt men smidigt avstand.

Nuvarande dgare
Rodolfo Oscar Lindqyvist, Vallentuna
Eva Helena Melldahl, Stockholm
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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