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Mindre skogsinnehav med god
tillvaxt och jaktratt

Valkommen till Sdnda 1:7, en mindre och lattéverskadlig skogsfastighet i Hedesunda, Gavle
kommun. Har erbjuds cirka 10,5 ha produktiv skogsmark med ett virkesforrad om cirka 1193 m3sk
och en berdknad medelbonitet om 7,3 m3sk per hektar och ar. Fastigheten har en tydlig
tyngdpunkt pa yngre och medelalders skog, vilket ger ett langsiktigt perspektiv pa
skogsinnehavet. Skogen ar varierad med en tradslagsfoérdelning om cirka 35 % gran, 28 % tall och
36 % l6v, samt en mindre andel &dellév. Pa fastigheten har bland annat ek, sélg och I16nn noterats.
Skogen befinner sig till stor del i utvecklings- och gallringsfas. Cirka 7,7 ha av den produktiva
skogsmarken utgor gallringsskog. Enligt den aktuella skogsbeskrivningen finns féreslagna
skogsvardsatgarder i form av bland annat gallring och réjning. Pa fastigheten finns dven éldre
byggnader i mycket daligt skick. Bland annat finns ett aldre bostadshus som inte &r beboeligt
samt en &ldre lada. Jaktratt i Hedesunda Ostra VVO.

Utgangspris: 700 000 SEK, anbud senast 2026-10-20 KL 17:00

Christine Vanberg
Fastighetsmaklare

Gavle
070-296 84 97 Nobelvagen 2

christinevanberg@ludvigfast.se 077127 27 27
LUDVIGACO






Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Areal enligt skogsbruksplanen: 11,8 ha landareal.
Enligt fastighetsregistret: 11,2 ha landareal
Enligt fastighetskartan ar arealen (Sesverige):
1,9 ha.

Skogsuppagifter

Skogsbruksplan upprattades i september 2026
av Ludvig & Co. Enligt skogsbruksplanen
omfattar den produktiva skogsmarken 10,5 ha.
Virkesvolymen ar uppskattad till 1193 m3sk.
Medeltal 114 m3sk/ha. Tradslagsfordelning 28 %
tall, 35 % gran, 36 % |6v och 7 % adel. Beraknad
medelbonitet 7,3 m3sk/ha/ar.

Se vidare under lank till skogsbilaga langre ned.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50 % regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej forytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogsbruksplan

En kopare ska vara medveten om att en
skogsbruksplan inte &r ett exakt facit. Avvikelser
jdmfort med verkligheten férekommer alltid och
kan gélla bade uppat och nedat avseende
virkesvolym, atgardsférslag mm. Intressenter och
slutgiltig kbpare gors uppmarksam pa vikten av
att sjalv eller med hjalp av sakkunnig kontrollera
skogsbruksplanen och sjalv bilda sig en
uppfattning om riktigheten i uppgifterna som
anges i skogsbruksplanen.

Jakt

Fastigheten ar beldgen i Hedesunda Ostra VVO,
omradet omfattar ca 850 ha. Kontaktuppgifter till
ordférande: Per Eriksson, 070-320 67 48

Forn- och kulturldamning
Det finns inga forn eller kulturlamning
registrerade pa fastigheten (Kalla SeSverige).

Naturvarden

Det finns inga nyckelbiotoper eller omraden men
héga naturvarden registrerade pa fastigheten.
(Kalla SeSverige).



Kolbalans

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s beradkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 4,95 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1397 ton vilket motsvarar 5 117 ton
CO2e.

Byggnader

Pa fastigheten finns byggnader i sémre skick, dar
omfattande renoverings- och
upprustningsatgarder kravs for att géra dem
beboeliga och anvandbara. Bostadshuset har
statt obebott sedan 1960-talet och saknar idag
el, vatten och avlopp.

P& fastigheten finns dven en aldre lada i mycket
daligt skick. Dartill finns aldre husgrunder efter
tidigare byggnader pa fastigheten, vilket vittnar
om den tidigare bebyggelsen pa platsen.

Végar och samfilligheter

Vag: Ostra Bodarnas samfallighet,
kontaktuppgifter: ostra_bodarnas@vagfas.nu
Vagavgift 1228kr/ar, GAVLE SANDA GA:1.

Gemensamhetsanldggning GAVLE SANDA GA:1
Gemensamhetsanlaggning GAVLE LAGBO GA:1

Samfélligheter:

Samféllighet GAVLE SANDA S:1
oresland/penningland 0:61/2

Samféllighet GAVLE SANDA S:2 procent11,4
Samféllighet GAVLE SANDA S:3 procent11,4
Samféllighet GAVLE SANDA S:4 procent11,404
Samfallighet GAVLE SANDA S:5 procent11,404

Taxeringsvarde

Typkod 110 Lantbruksenhet, obebyggd
Totalt taxeringsvarde ar: 729 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 501 000 SEK (10 ha)
Smahusmarkt: 228 000 SEK (0,2 ha)

Inteckningar

Det finns tva skriftliga pantbrev om 2000k,
totalt 4000kr. Doédning pagar.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsmaklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersdka
fastigheten.

Vederborlig hdnsyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for saljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Anbud senast 2026-10-20 kI 17.00.

OBS! Ange "Géavle Sénda 1:7" som referens.
Mail: christine.vanberg@ludvigfast.se
Telefon:070 -296 84 97

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Gardskarta

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
férvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan dger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.










Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 10,5 88
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,2 2
Inaga/aker 0,9 8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,2 2
Summa landareal 11,8
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 339 28 2,3
m3sk Gran 420 35 3,7
Lov 426 36 4.4
1193 Oadel 7 1 01
Medeltal
m3sk per hektar
114
Bonitet Tillvaxt
Fasbtig_hftegst _Wedelbonitet mask per ha Tillvaxt for perioden 2026-09-15 +  magy per &
ar beraknad 73 10 &r beréknad med hansyn till -
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 80
Foryngringsavverkning 0
Gallring 51 mesk per ha
7,6
Totalt under perioden 51
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h 0 Totalt m3sk Lov % | Gran % | Tall % |Oadel %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 0,8 8 6 8 92 8
10- 19 2,0 19 72 36 65 10 25
20- 29 2,2 21 221 100 29 48 20 3
30- 39 55 52 645 117 37 47 16
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [3,3] 249 75 29 71
Summa/Medel 10,5 100 1193 114 36 35 28 1

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

50 B Naturvardsmal

40 ) o
" Virkesforrad:
6 307 1193 m3sk
é_: 20_
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Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

50 B Naturvardsmal

40 . o o
" Virkesforrad:
S 307 1980 m3sk
(O]
< 9204

104

0- T T T T T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h 0 Totalt m3sk L6v % | Gran % | Tall % |Oadel %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 0,8 8 6 8 92 8
Rojningsskog R1

R2 2,0 19 72 36 65 10 25
Gallringsskog G1 7,7 73 866 112 35 48 17 1

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [3,3] 249 75 29 71
Summa/Medel 10,5 100 1193 114 36 35 28 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

70}
60}
50}
40
30}

20
10

peSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17
Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 10,5 100,0 1193 100,0 839 100,0 7
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 10,5 100,0 1193 100,0 839 100,0 7
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
PG
Berg 0,2 2 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K  Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO



Sammanstallning [6vdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av 16v Frisk, 56,2 %, 5,9 ha Fuktig, 43,8 %, 4,6 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 10,5 ha ar 100,0 % (10,5 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstaliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som éar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som dverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Iovdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
[l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha [l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha
Ej I16vdominerat, 100,0 %, 10,5 ha Ej I16vdominerat, 100,0 %, 10,5 ha
Lovdominerade bestand - aktuella Loévdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %

Lévdominerade bestand - aktuella
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

Lévdominerade bestand - framtida
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17
Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO




Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)

Fordelning speciella varden (natur och kultur)

I Andel NS + NO | Andel dvriga

produktivskogmark
= N
ok Q

H
<

a1
f

Areal % av

o
|

SLU Radlistan

SLU Radlistan

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
SLU Radlistan 0,0ha 0,0% 24ha 229% 24ha 229%
Speciella varden saknas 0,0ha 0,0% 8,lha 77,1% 8,lha 77,1%
Produktiv skogsmark 0,0ha 0,0% 10,5 ha 100,0 % 10,5 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
Avdelning  Areal

Malklass Alder TGLBA

Lévdominerade bestand redovisas ej

1/6\ 2.4 ha \

\ 30 \ 42400 \

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 1d: 218004002

LUDVIG & CO




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar

10- 19

20- 29 1,3 28 23 51

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 13 28 23 51
Hogre alt. 190 144
Lagre alt. 51 0

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.
51 334 51 189 156 189

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 7 13 20
10- 19 31 57 88 0,8 26 33
20- 29 115 52 167 2,0 160 80
30- 39 307 180 487 2,2 337 153
40 - 49 55 1132 206
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 52 24 76 325
Summa 512 326 838 10,5 1980 189
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Foljd Forfallna | Snarast | 2-58r | 5-104r Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha
Hyggesrensning, Foljd 0,8 0,8
Hjalpplantering, Foljd 0,8 0,8
Atervéaxtkontroll 0,8 0,8
R&jning 2,0 2,0
Summa ha 2.4 2,0 4.4

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 Id: 218004002 LUDVIG & CO
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Kolbalans

Produktiv skogsmark

Areal pa vilken ha
kolférradet

beréknas

Totalt kolférrad  {gp

Kol
Koldioxid CO2e

Scenarion, ton kol/ha

10,5

1397
5117

Kolbindning
Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
2026-09-15 + 10 &r beraknad med
hansyn till féreslagna atgarder 4,95
Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Barr/l6v 1,8 2,6
Grenar 8,1 14,9
Stamved 29,6 57,8
Stubbar och rétter 15,2 28,8
Forna och markbundet kol 78,3 78,4
133,0 182,5

Enlig plan Lagre alternativ

Hdogre alternativ

Foryngringsavverkning
Avverkning OF
Gallring

R&jning

0,0
0,0
-2,8
0,0

0,0
0,0
-2,8
0,0

0,0
-6,1
-9,8

0,0

Totalt kolforrad, ton/ha

200
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140+
120+
100+
80
60—
40

-2,8 -2,8

-15,9
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| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativl

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-09-17

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Gavle Forsamling: Hedesunda

SANDA 1:7 1d: 218004002
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Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Féljande anbud ldmnas av undertecknad avseende GAVLE SANDA 1:7.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, forsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt
och/eller utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas
enligt Ludvig & Co Fastighetsformedlings dataskyddspolicy, fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy. Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande anbud pa fastigheten.

Uppge anbud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Anbudgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum for anbud samt adress
Anbudet skall vara Christine Vanberg, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast 2026-10-
20 insdndes via e-post christinevanberg@ludvigfast.se eller per post Nobelvagen 2, 802 67 Gavle

LUDVIGACO




LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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