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Qardl riestad, Bed and
Breakfast och '

Det &r séllan en stor mangardsbyggnad om 12 rum och kdk erbjuds till forsaljning, det &r &nnu mer
ovanligt med tillhérande komplementbyggnader véal ldmpade for restaurang och bed and
breakfast. Utdver verksamheten s& erbjuder Ohns gard ett boende pa landet med méjlighet till
djurhéllning eller mindre odling. Ohns gard bestar av en stor mangérdsbyggnad med tvé flyglar
samt restaurang och ladugard. Agorna uppgar till ca 10 ha varav ca 6 ha ar &kermark och ca 1,5 ha
ar betesmark. Utgangspriset ar 4 300 000 SEK.

©

Jonathan Ahim Skara
Skogsmaéstare och fastighetsméaklare K&mpagatan 1
072-160 53 56 0511-34 58 50

jonathan.ahim@ludvigfast.se LUDVIGACO



Akermark

Betesmark

Ovrigmark

Total areal
Fastighetsbeteckning:

Adress:

6,1 ha

1,3 ha

2,8 ha

10,3 ha

Mariestad Ona 2:1

Stora Rér Ohns gard 1-4

549 96 Vaéring

-

Bed and breakfast och
olika tillstallningar som
middagar och café,
olika aktiviteter som
djurhallning och
aventyr pa klattervagg
och lerduveskytte mm.
Nu ar det dags for en
ny agare att utveckla!
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Beskrivning

Mangardsbyggnad

Aldre gediget bostadshus med ursprung fran
1730-talet. Byggnaden ar uppférd med stomme
av timmer och fasad av stdende trédpanel pa
torpargrund av sten. Overvaningen byggdes pa
under 1860-talet. Fonstren ar kopplade 2-glas
och pa taket ligger lertegelpannor. Vattenburen
uppvarmning med vedpanna via kulvert fran
2008, ackumulatortankar finns installerade.
Boarean uppgar till ca 400 m2.

Enskilt vatten fran borrad brunn (150 m) fran
2009 som forser hela garden med vatten,
vattenprov utférdes senast 2015 och visade pa
god kvalité. Enskilt avlopp med

tva 3-kammarbrunnar med infiltration fran 1991
som avser mangardsbyggnad, visthus samt
flygelbostad. Oppen fiber finns installerat via
Odensaker fiber ekonomisk férening.

Planlésning

Ingdng via huvudentré med parkettgoly, trappa
upp till 6vre plan och toalett med god férvaring
under trappen. Fran hallen genom vackra
vitrindorrar i glas ndr man vardagsrummet med
vitlaserad stavparkett i ek och med eldningsbar
Oppen spis.

Efter vardagsrummet finns ett allrum med
parkettgolv och kamin foljt av ett allrum.
Kaminen ska kontrolleras innan anvandning. Till
hoger om entrén finns ett fullutrustat kok med
kyl och frys frd&n Husqvarna samt en spis fran
Elektrohelios. Har finns ocksa en dppen spis som
ska kontrolleras innan anvandning.

Vidare nar man koksentrén med anslutning till
tvattstuga och badrum. | tvattstugan finns
varmvattenberedare (Nibe Compact), Torkskap
fran Cylinda, torktumlare fran Whirlpool samt
tvattmaskin fran Bosch. Den vackra verandan
med mindre kokvra nar man fran kéksentrén.

Verandan har nyttjats som serveringslokal och
cafeteria. Vissa av rummen pa nedre plan har
anvants som konferens.

Ovre plan fordelar sig éver vardagsrum med
utgang till balkong samt atta sovrum. Fyra av
sovrummen samt tva spegelvanda badrum har
nyttjats till verksamheten som har bedrivits pa
garden. Rummen som har nyttjats i verksamheten
overldamnas moblerade med sdngar, 6vriga rum
dverlamnas omoblerade. Overvéningen nés dels
genom egen ingang samt fran huvudentrén. Fran
vardagsrummet ndr man ocksa tredje vind.

Driftskostnader
Total driftskostnad uppgar till 137 575 SEK och
férdelas enligt nedan:

Uppvéarmning: Ca 66 000 SEK raknat pa
66 m® 41000 SEK/m? ved.

Vatten: Enskilt vatten

Hushallsel: 24 668 SEK réknat pa en forbrukning
om 24 668 KWh varav 12 784 SEK avser
elkostnad och 11 884 SEK avser elnét.
Forsakring: 44 799 SEK/ar, avser samtliga
byggnader.

Fiber: 800 SEK/ar, avser enbart kostnad till
féreningen, abonnemang tillkommer.
Renhalining: 1308 SEK/ar.

Tillkommer: Fastighetsskatt samt kostnad for
sotning samt kostnad for slamtémning (varierar
kraftigt beroende pa beldggning pa garden).
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Bostadsflygel

Bostadsflygel uppford pa torpargrund med
timmerstomme och tréfasad. Fonster ar kopplade
2-glas och pa taket ligger lertegelpannor.
Uppvarmning sker via kulvert fran vedpanna
samt en luft-luftvdrmepump, varmvattenberedare
finns installerat. Vatten och avlopp gemensamt
med mangardsbyggnaden och visthuset.
Bostaden ar muntligen uthyrd. Byggnadens
eldstader ska kontrolleras innan anvéndning.

Delar av 6vervaningen har nyttjats till
verksamheten som har bedrivits pa garden.
Sovrummen har hyrts ut varav ett av dem har
anvants som brudkammare eller bréllopssvit.
Nedre plan har anvants som samlingslokal.
Rummen 6verldmnas méblerade med sangar.

Planlésning

Ingdng genom entré med anslutning till
vardagsrum, sovrum med badrum samt ett
kombinerat allrum/matsalsrum, innanfér

allrummet/matsalsrummet ligger kdket. Ovre plan
inrymmer hall/allrum, tre sovrum, klddkammare
samt ett badrum.

Visthus

Aldre timmerbyggnad som inrymmer entré, ett
stort samlingsrum, tva sovrum och ett badrum.
Pa 6vre plan i visthuset finns hall, fyra sovrum
och badrum fér uthyrning. Uppvarmning sker
genom kulvert fran pannrummet alternativt med
el, vatten och avlopp ar gemensamt med
mangardsbyggnaden och bostadsflygeln. Under
aren 2001-2003 nyttjades byggnaden som
behandlingshem varav byggnaden
extrautrustades med brandcensorer mm. Bakom
visthuset finns en leksaksbod som ej ingar i
Overlatelsen, senast pa tilltradesdagen har
leksaksboden transporterats bort.

Samlingsrummet pa nedre plan har nyttjats till
verksamheten som har bedrivits pa garden.
Moblerna éverlamnas till en ny képare. Samtliga
sex sovrum 6verldamnas moblerade med séngar.
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Restaurang, f.d. vagnslider

F.d. vagnslider som numera inrymmer restaurang
och kok. Nedre plan fordelar sig 6ver entré samt
en toalett foljt av restaurangen med bord och
stolar for ca 70 gaster. Storkok med eget skafferi,
toalett, rensrum med skalmaskin samt férrad och
diskrum samt flera spisar och ugnar val lampade
for att ta emot ett stort antal gaster. Flera
varmvattenberedare finns installerade i
byggnaden. Restaurangen ar handikappanpassad
med ingang fran tva hall vilket mojliggor
middagar med tva olika séllskap.

Pa 6vre plan finns ett stort samlingsrum som
anvants som konferens, sex sovrum med ett stort
antal bdddar samt tva badrum med dusch.
Byggnaden ar eluppvdarmd genom elradiatorer
samt genom luft-luftvdrmepump. Gemensamt
vatten med 6vriga byggnader men enskilt avlopp
till separat trekammarbrunn och infiltration fran
1991.

Hela byggnaden har nyttjats till verksamheten
som har bedrivits pa garden. Restaurangen
Overldamnas med bord och stolar samt en stor del
av koksutrustningen ingar och évergar till en ny
dgare. De sex sovrummen Overldmnas moblerade
med sadngar.

Ladugard/loge

Ladugard uppford i trd med gjutet golv. Stallet
inrymmer fyra boxar samt loge och lada. Ovre
plan har anvants for olika typer av aktiviteter som
klattervdagg och pilkastning samt 6vriga lek- och
dventyrsanlaggningar mm. | logen finns
spannmalslager, halmlager och méjlighet for
ligghall med l6sgaende djur.
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Pannrum/tvattstuga

Trabyggnad uppford pa gjuten platta. Inrymmer
pannrum med Atmos vedpanna fran 2019 och
ackumulatortankar, 2 st om 1500 | vardera fran
ca 2017. Byggnaden inrymmer ocksa férrad och
tvattstuga men aven mindre garage/verkstad och
kylrum. Fran byggnaden gar kulvertar till flera
byggnader pa fastigheten.

Hons- och kaninhus
Tegelbyggnad med plattak som nyttjas som
honshus och férrdd men dven som kaninhus.

Vagnslider
Enklare byggnad i tré beldgen i anslutning till
akermarken.

Fiskebod

| direkt anslutning till Osan finns en fiskebod
uppford i tra.

Akermark
6,13 ha dkermark val lampad for vallproduktion

eller for bete pa akermark. Akermarken tillfaller
koparen pa tilltrddesdagen. Fastigheten har del i
Osans vattenavledningsféretag av 1929,
fastighetens andel motsvarar 0,568%.

Betesmark
Betesmarken uppgar till 1,38 ha och ar belagen
narmast gardscentrum.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomt, vdgar mm.

Forn- och kulturlamning

Inom fastigheten finns flera forn- och
kulturldmningar, se under rubrik inskrivna évriga
rattigheter, belastningar och 6évriga gravationer
(kalla: SeSverige).

Jakt

Jaktratten ar ej upplaten utan évergar till
koparen pa tilltradesdagen.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
10,3073 ha.

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgar till
8 ha fordelat pa 6 ha dkermark och 2 ha
betesmark.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 10,33 ha.

Arealuppgifterna i tabellen ar framtagna genom
métning pa fastighetskarta samt
Jordbruksverkets-blockkarta.

Taxeringsvarde
Totalt taxeringsvarde ar: 672 000 SEK, vardet
fordelar sig enligt nedan:

Akermark: 491000 SEK

Betesmark: 53 000 SEK

Ekonomibyggnad: 128 000 SEK

Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2020
Typkod: 122 Lantbruksenhet bebyggd enbart
med ekonomibyggnad

Totalt taxeringsvarde ar: 753 000 SEK, vardet
fordelar sig enligt nedan:

Hyreshusbyggnad: 586 000 SEK

Hyreshusmark lokaler: 167 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2022
Typkod: 322 Hyreshusenhet, hotell eller
restaurangbyggnad.

Observera att bostadshuset och flygelbyggnaden
samt ytterligare byggnader ej finns med i
taxeringen.
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Inteckningar
Summa inteckningar: 6 200 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning avseende en héllristning, [&mning
L1961:1971 med RAA-nr: Odenséker 20:2,

aktnr: L1961:1971, (kalla: SeSverige och Fornsok).

Fornldmning avseende en hdg, ldmning
L1961:2541 med RAA-nr: Odensaker 20:1,
aktnr: L1961:2541, (kélla: SeSverige och Fornsok).

Rattigheter, last
Ledningsratt avseende tele, aktnr: 1493-921.1.

Ledningsratt avseende starkstromsledning,
aktnr: 1680-788.1.

Officialservitut avseende vag i samfalld vagmark,
aktnr: 16-ODE-209.1.

Officialservitut avseende vég, ratt att for
jordbrukskorslor anvanda vagen a,
aktnr: 1493-187.1.

Réttigheter, férman

Officialservitut avseende vég, ratt att nyttja ett
4 m. brett omrade sasom kor- och gangvag,
aktnr: 1493-187.2.

Avtalsservitut avseende dventyrsbana,
aktnr: 1493IM-07/6895.1.

Samfillighet
Mariestad Rér FS:5. Avser fiske i sjon Osten.
4/9 mantal.

Mariestad Ror FS:11. Avser fiske i &n Osan, norra
delen. Andel 5,6%.

Mariestad Ror S:6 avseende vattenomrade i sjon
Osten om ca 3,16 ha. Fastighetens andel
motsvarar 4/9 mantal..

Skévde Haradsallmanningen Ostra Stépen S:2
Tibro Haradsallmanningen Ostra Stépen S:1.

Mariestad Ror S:10 avseende vagar.

Visning
Valkommen att kontakta méklaren for visning av
objektet.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv gardskarta
pa ludvigfast.se. Klicka upp gardskartan i din
mobila enhet s& kan du bland annat fa
information om var pa fastigheten du befinner
dig.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Stadning

Mangardsbyggnaden lamnas i flyttstadat skick.
Ovriga byggnader éverldmnas grovstadade.
Den l6sa egendomen som pa tilltrddesdagen
eventuellt finns kvar pa fastigheten overgar till
koparen.

LUDVIGACO




Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 4 300 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
férséljningen att slutféras genom budgivning.

Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Utgangspris
Fastigheten séljs med ett utgangspris om
4300 000 SEK.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Ingegerd Lehmann, Varing
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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