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Det är sällan en stor mangårdsbyggnad om 12 rum och kök erbjuds till försäljning, det är ännu mer
ovanligt med tillhörande komplementbyggnader väl lämpade för restaurang och bed and
breakfast. Utöver verksamheten så erbjuder Öhns gård ett boende på landet med möjlighet till
djurhållning eller mindre odling. Öhns gård består av en stor mangårdsbyggnad med två flyglar
samt restaurang och ladugård. Ägorna uppgår till ca 10 ha varav ca 6 ha är åkermark och ca 1,5 ha
är betesmark. Utgångspriset är 4 300 000 SEK.

Jonathan Ahlm
Skogsmästare och fastighetsmäklare
072-160 53 56
jonathan.ahlm@ludvigfast.se

Skara
Kämpagatan 1
0511-34 58 50

Öhns gård i Mariestad, Bed and
Breakfast och restaurang

Mariestad Öna 2:1



Åkermark 6,1 ha

Betesmark 1,3 ha

Övrigmark 2,8 ha

Total areal 10,3 ha

Fastighetsbeteckning: Mariestad Öna 2:1

Adress: Stora Rör Öhns gård 1-4

549 96 Väring

Bed and breakfast och
olika tillställningar som
middagar och café,
olika aktiviteter som
djurhållning och
äventyr på klättervägg
och lerduveskytte mm.
Nu är det dags för en
ny ägare att utveckla!
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Beskrivning

Mangårdsbyggnad
Äldre gediget bostadshus med ursprung från
1730-talet. Byggnaden är uppförd med stomme
av timmer och fasad av stående träpanel på
torpargrund av sten. Övervåningen byggdes på
under 1860-talet. Fönstren är kopplade 2-glas
och på taket ligger lertegelpannor. Vattenburen
uppvärmning med vedpanna via kulvert från
2008, ackumulatortankar finns installerade.
Boarean uppgår till ca 400 m².

Enskilt vatten från borrad brunn (150 m) från
2009 som förser hela gården med vatten,
vattenprov utfördes senast 2015 och visade på
god kvalité. Enskilt avlopp med
två 3-kammarbrunnar med infiltration från 1991
som avser mangårdsbyggnad, visthus samt
flygelbostad. Öppen fiber finns installerat via
Odensåker fiber ekonomisk förening.

Planlösning
Ingång via huvudentré med parkettgolv, trappa
upp till övre plan och toalett med god förvaring
under trappen. Från hallen genom vackra
vitrindörrar i glas når man vardagsrummet med
vitlaserad stavparkett i ek och med eldningsbar
öppen spis.

Efter vardagsrummet finns ett allrum med
parkettgolv och kamin följt av ett allrum.
Kaminen ska kontrolleras innan användning. Till
höger om entrén finns ett fullutrustat kök med
kyl och frys från Husqvarna samt en spis från
Elektrohelios. Här finns också en öppen spis som
ska kontrolleras innan användning.

Vidare når man köksentrén med anslutning till
tvättstuga och badrum. I tvättstugan finns
varmvattenberedare (Nibe Compact), Torkskåp
från Cylinda, torktumlare från Whirlpool samt
tvättmaskin från Bosch. Den vackra verandan
med mindre kokvrå når man från köksentrén.

Verandan har nyttjats som serveringslokal och
cafeteria. Vissa av rummen på nedre plan har
använts som konferens.

Övre plan fördelar sig över vardagsrum med
utgång till balkong samt åtta sovrum. Fyra av
sovrummen samt två spegelvända badrum har
nyttjats till verksamheten som har bedrivits på
gården. Rummen som har nyttjats i verksamheten
överlämnas möblerade med sängar, övriga rum
överlämnas omöblerade. Övervåningen nås dels
genom egen ingång samt från huvudentrén. Från
vardagsrummet når man också tredje vind.

Driftskostnader
Total driftskostnad uppgår till 137 575 SEK och
fördelas enligt nedan:

Uppvärmning: Ca 66 000 SEK räknat på
66 m³ á 1 000 SEK/m³ ved.
Vatten: Enskilt vatten
Hushållsel: 24 668 SEK räknat på en förbrukning
om 24 668 KWh varav 12 784 SEK avser
elkostnad och 11 884 SEK avser elnät.
Försäkring: 44 799 SEK/år, avser samtliga
byggnader.
Fiber: 800 SEK/år, avser enbart kostnad till
föreningen, abonnemang tillkommer.
Renhållning: 1 308 SEK/år.

Tillkommer: Fastighetsskatt samt kostnad för
sotning samt kostnad för slamtömning (varierar
kraftigt beroende på beläggning på gården).
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Bostadsflygel
Bostadsflygel uppförd på torpargrund med
timmerstomme och träfasad. Fönster är kopplade
2-glas och på taket ligger lertegelpannor.
Uppvärmning sker via kulvert från vedpanna
samt en luft-luftvärmepump, varmvattenberedare
finns installerat. Vatten och avlopp gemensamt
med mangårdsbyggnaden och visthuset.
Bostaden är muntligen uthyrd. Byggnadens
eldstäder ska kontrolleras innan användning.

Delar av övervåningen har nyttjats till
verksamheten som har bedrivits på gården.
Sovrummen har hyrts ut varav ett av dem har
använts som brudkammare eller bröllopssvit.
Nedre plan har använts som samlingslokal.
Rummen överlämnas möblerade med sängar.

Planlösning
Ingång genom entré med anslutning till
vardagsrum, sovrum med badrum samt ett
kombinerat allrum/matsalsrum, innanför

allrummet/matsalsrummet ligger köket. Övre plan
inrymmer hall/allrum, tre sovrum, klädkammare
samt ett badrum.

Visthus
Äldre timmerbyggnad som inrymmer entré, ett
stort samlingsrum, två sovrum och ett badrum.
På övre plan i visthuset finns hall, fyra sovrum
och badrum för uthyrning. Uppvärmning sker
genom kulvert från pannrummet alternativt med
el, vatten och avlopp är gemensamt med
mangårdsbyggnaden och bostadsflygeln. Under
åren 2001-2003 nyttjades byggnaden som
behandlingshem varav byggnaden
extrautrustades med brandcensorer mm. Bakom
visthuset finns en leksaksbod som ej ingår i
överlåtelsen, senast på tillträdesdagen har
leksaksboden transporterats bort.

Samlingsrummet på nedre plan har nyttjats till
verksamheten som har bedrivits på gården.
Möblerna överlämnas till en ny köpare. Samtliga
sex sovrum överlämnas möblerade med sängar.
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Restaurang, f.d. vagnslider
F.d. vagnslider som numera inrymmer restaurang
och kök. Nedre plan fördelar sig över entré samt
en toalett följt av restaurangen med bord och
stolar för ca 70 gäster. Storkök med eget skaeri,
toalett, rensrum med skalmaskin samt förråd och
diskrum samt flera spisar och ugnar väl lämpade
för att ta emot ett stort antal gäster. Flera
varmvattenberedare finns installerade i
byggnaden. Restaurangen är handikappanpassad
med ingång från två håll vilket möjliggör
middagar med två olika sällskap.

På övre plan finns ett stort samlingsrum som
använts som konferens, sex sovrum med ett stort
antal bäddar samt två badrum med dusch.
Byggnaden är eluppvärmd genom elradiatorer
samt genom luft-luftvärmepump. Gemensamt
vatten med övriga byggnader men enskilt avlopp
till separat trekammarbrunn och infiltration från
1991.

Hela byggnaden har nyttjats till verksamheten
som har bedrivits på gården. Restaurangen
överlämnas med bord och stolar samt en stor del
av köksutrustningen ingår och övergår till en ny
ägare. De sex sovrummen överlämnas möblerade
med sängar.

Ladugård/loge
Ladugård uppförd i trä med gjutet golv. Stallet
inrymmer fyra boxar samt loge och lada. Övre
plan har använts för olika typer av aktiviteter som
klättervägg och pilkastning samt övriga lek- och
äventyrsanläggningar mm. I logen finns
spannmålslager, halmlager och möjlighet för
ligghall med lösgående djur.



Pannrum/tvättstuga
Träbyggnad uppförd på gjuten platta. Inrymmer
pannrum med Atmos vedpanna från 2019 och
ackumulatortankar, 2 st om 1 500 l vardera från
ca 2017. Byggnaden inrymmer också förråd och
tvättstuga men även mindre garage/verkstad och
kylrum. Från byggnaden går kulvertar till flera
byggnader på fastigheten.

Höns- och kaninhus
Tegelbyggnad med plåttak som nyttjas som
hönshus och förråd men även som kaninhus.

Vagnslider
Enklare byggnad i trä belägen i anslutning till
åkermarken.

Fiskebod
I direkt anslutning till Ösan finns en fiskebod
uppförd i trä.

Åkermark
6,13 ha åkermark väl lämpad för vallproduktion
eller för bete på åkermark. Åkermarken tillfaller
köparen på tillträdesdagen. Fastigheten har del i
Ösans vattenavledningsföretag av 1929,
fastighetens andel motsvarar 0,568%.

Betesmark
Betesmarken uppgår till 1,38 ha och är belägen
närmast gårdscentrum.

Övrig mark
Övrig mark utgörs av tomt, vägar mm.

Forn- och kulturlämning
Inom fastigheten finns flera forn- och
kulturlämningar, se under rubrik inskrivna övriga
rättigheter, belastningar och övriga gravationer
(källa: SeSverige).

Jakt
Jakträtten är ej upplåten utan övergår till
köparen på tillträdesdagen.

Arealuppgifter
Areal enligt fastighetsregistret uppgår till
10,3073 ha.

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgår till
8 ha fördelat på 6 ha åkermark och 2 ha
betesmark.

Areal enligt fastighetskartan uppgår till 10,33 ha.

Arealuppgifterna i tabellen är framtagna genom
mätning på fastighetskarta samt
Jordbruksverkets-blockkarta.

Taxeringsvärde
Totalt taxeringsvärde är: 672 000 SEK, värdet
fördelar sig enligt nedan:

Åkermark: 491 000 SEK
Betesmark: 53 000 SEK
Ekonomibyggnad: 128 000 SEK
Taxeringsvärdet är fastställt för taxeringsår: 2020
Typkod: 122 Lantbruksenhet bebyggd enbart
med ekonomibyggnad

Totalt taxeringsvärde är: 753 000 SEK, värdet
fördelar sig enligt nedan:
Hyreshusbyggnad: 586 000 SEK
Hyreshusmark lokaler: 167 000 SEK
Taxeringsvärdet är fastställt för taxeringsår: 2022
Typkod: 322 Hyreshusenhet, hotell eller
restaurangbyggnad.

Observera att bostadshuset och flygelbyggnaden
samt ytterligare byggnader ej finns med i
taxeringen.



Inteckningar
Summa inteckningar: 6 200 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning avseende en hällristning, lämning
L1961:1971 med RAÄ-nr: Odensåker 20:2,
aktnr: L1961:1971, (källa: SeSverige och Fornsök).

Fornlämning avseende en hög, lämning
L1961:2541 med RAÄ-nr: Odensåker 20:1,
aktnr: L1961:2541, (källa: SeSverige och Fornsök).

Rättigheter, last
Ledningsrätt avseende tele, aktnr: 1493-921.1.

Ledningsrätt avseende starkströmsledning,
aktnr: 1680-788.1.

Oicialservitut avseende väg i samfälld vägmark,
aktnr: 16-ODE-209.1.

Oicialservitut avseende väg, rätt att för
jordbrukskörslor använda vägen a,
aktnr: 1493-187.1.

Rättigheter, förmån
Oicialservitut avseende väg, rätt att nyttja ett
4 m. brett område såsom kör- och gångväg,
aktnr: 1493-187.2.

Avtalsservitut avseende äventyrsbana,
aktnr: 1493IM-07/6895.1.

Samfällighet
Mariestad Rör FS:5. Avser fiske i sjön Östen.
4/9 mantal.

Mariestad Rör FS:11. Avser fiske i ån Ösan, norra
delen. Andel 5,6%.

Mariestad Rör S:6 avseende vattenområde i sjön
Östen om ca 3,16 ha. Fastighetens andel
motsvarar 4/9 mantal..

Skövde Häradsallmänningen Östra Stöpen S:2

Tibro Häradsallmänningen Östra Stöpen S:1.

Mariestad Rör S:10 avseende vägar.

Visning
Välkommen att kontakta mäklaren för visning av
objektet.

Gårdskarta
Den här fastigheten har en interaktiv gårdskarta
på ludvigfast.se. Klicka upp gårdskartan i din
mobila enhet så kan du bland annat få
information om var på fastigheten du befinner
dig.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Städning
Mangårdsbyggnaden lämnas i flyttstädat skick.
Övriga byggnader överlämnas grovstädade.
Den lösa egendomen som på tillträdesdagen
eventuellt finns kvar på fastigheten övergår till
köparen.
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Försäljningssätt
Försäljning av fastigheten sker genom öppen
budgivning till ett utgångspris av 4 300 000 SEK.
Vid intresse från flera budgivare kommer
försäljningen att slutföras genom budgivning.
Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.

Utgångspris
Fastigheten säljs med ett utgångspris om
4 300 000 SEK.

Betalningsvillkor
10% av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Nuvarande ägare
Ingegerd Lehmann, Väring
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Mangårdsbyggnad, vardagsrum

Mangårdsbyggnad, allrum



Mangårdsbyggnad, kök

Mangårdsbyggnad, köksentré



Mangårdsbyggnad, veranda

Mangårdsbyggnad, ett av alla sovrum



Mangårdsbyggnad, allrum

Mangårdsbyggnad, ett av alla sovrum







Bostadsflygel

Bostadsflygel, hall/entré



Bostadsflygel, vardagsrum

Bostadsflygel, vardagsrum



Bostadsflygel, kök

Bostadsflygel, allrum/matplats



Bostadsflygel, sovrum, övre plan

Bostadsflygel, allrum, övre plan
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Visthus

Visthus, hall



Visthus, hall

Visthus, ett av flera sovrum



Visthus, badrum

Visthus







Lidret

Lidret



Lidret och restaurang

Lidret



Lidret med restaurang

Lidret med restaurang



Lidret med restaurang

Lidret med restaurang



Lidret, restaurang och kök

Lidret, restaurang och kök



Lidret, restaurang och kök

Lidret, restaurang och kök



Lidret, övervåning

Lidret, övervåning



Lidret, övervåning

Lidret, övervåning







Ladugård

Ladugård med stall



Ladugård, övre plan

Ladugård, övre plan



Pannrum mm

Hönshus



Betesmark



Åkermark
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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