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Enskilt lage vid sj6

Lantligt boende om ca 3 ha med mdjlighet till sdval permanent som fritidsboende med enskilt lage
och narhet till sj6. Sjon Langasjon ca 200 meter fran bostadshuset. Fiskemojligheter.

Bostadshus och ekonomibyggnader. Fastigheten ar beldgen ca 4 km syddst om Haradsback.
Prisidé 2 500 000 SEK.
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Beskrivning

Bostadshus

Valkommen till detta hem dér historia moter
nutid. Har vantar ett vackert val bevarat torp fran
1800-talet, kombinerat med praktiska
renoveringar och en tillbyggnad. Bostaden
erbjuder generésa séllskapsytor, flera sovrum och
en fantastisk trddgard som inbjuder till bade
avkoppling och odlingsgladje.

Bostadshus med taxerad boarea om 120 kvm.
Omfattande renovering och tillbyggnad
genomférd 1974.

Bostadshuset innehéller aldre detaljer sdsom tex
kakelugn, vedeldad kdksspis, vackra tragoly,
gammal del anno tidigt 1800-tal.

Plan 1
Entrén &r ljus och valkomnande med gott om
plats for forvaring.

Badrummet ar rymligt och utrustat med dusch,
toalett, handfat samt god férvaring i form av
over- underskap samt hogskap.

Tvattrummet utrustat med grovdiskbank och
arbetsbank och erbjuder generésa
forvaringsutrymmen.

Vardagsrummet pryds av en vacker kakelugn och
har god plats for soffgrupp och bokhyllor.

Det luftiga och stora sovrummet med plats for
dubbelsdng har direkt anslutning till en rymlig
kladkammare samt anslutande dorr som leder ut
till tradgarden.

Koket &r ljust och trivsamt med utsikt éver en
gronskande del av tradgarden.

Matplatsen, husets hjarta, har en charmig
vedeldad koksspis och plats for matbord. Har

finns &ven en garderob for grovférvaring.
Harifran leder en trappa upp till plan 2.

Ytterligare ett sovrum/arbetsrum finns pa detta
plan.

Ett andra vardagsrum i den &ldre delen av huset
erbjuder generdsa ytor for bade
matsalsmoblemang och soffgrupp. Har méts nya
vackra trdgolv med bevarade éldre detaljer som
en elegant eldstad, vilket tillsammans skapar en
unik karaktar.

Vardagsrummet 6ppnar upp mot husets ena
entré.

Ytterligare ett sovrum med nya trédgolv och
anslutande garderob kompletterar detta plan.

Plan 2

Har finns ett mysigt sovrum med snedtak och en
yta i anslutning till trappan som passar utmarkt
som lashoérna eller till férvaring.

Uppvarmning genom luftvarmepump, el-element
och eldstader.

Enskilt avlopp. Enlig Almhult kommun bestar
avvloppet av tva slamavskiljare (en
enkammarbrunn och en tvdkammarbrunn) som
sedan leder till en stenkista. Inte godkant enligt
dagens standard.

Enskilt vatten via gravd brunn.
| anslutning till bostadshuset finns garage och

uthus med forvaringsmojligheter. | garaget finns
ett isolerat hobbyrum.



Tradgard

Utomhus vantar en lummig och insynsskyddad
tradgard som bjuder pa en harmonisk grén oas,
en stengardsgard finns i avgransning till nérmsta
fastighet. Har finns frukttrad, grénsaksland,
blommande rabatter och gott om plats fér odling,
lek och sociala tillstallningar. En perfekt plats for
sommarmiddagar, avkoppling i skuggan eller att
félja arstidernas skiftningar.

Mark

Pa fastigheten finns dang och l6vskog narmast
huset. | 6stra delen finns granskog och kanten pa
Langasjon.

Fastighetsuppgifter

Haradsback med omgivning

Haradsback — Charmig landsbygd med nérhet till
natur och service.

Haradsback &r en liten och trivsam ort i Almhults
kommun, beldgen i sédra Smaland nara grénsen
till Skdne. Har bor man med naturen runt knuten,
samtidigt som man har tillgang till
grundldggande service sdsom livsmedelsbutik,
café, bensinmack och postombud. Orten har ett
aktivt lokalsamhélle och féreningsliv.

Inom ett avstand av ca 10 km nar man sjén Asnen
som ocksa erbjuder vacker natur och
Nationalpark.

Fran Haradsbéack tar du dig enkelt till Vaxjo, som
ligger cirka 55 km bort. Vaxjo erbjuder ett brett
utbud av shopping, restauranger, kultur och
utbildning, inklusive Linnéuniversitetet.

Almhult, kdnt som IKEA:s fodelseort, ligger &nnu
narmare — endast cirka 25 km fran Haradsback .
Har hittar du bade internationella
arbetsmoijligheter och ett vaxande centrum med
butiker, caféer och service.

Avstand till Karlshamn ca 55 km, Ronneby ca 75
km och Karlskrona ca 100 km.

Skogsuppgifter

Enligt taxeringsuppgifterna 1 ha produktiv
skogsmark.

Fastigheten innehaller saval bokskog som
omrade med barrdominerad skog.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Férvarvstillstand

Fastigheten ligger i glesbygd.
Forvarvstillstdnd krévs.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev
pagaende jakt och liknande.

Fastigheten kommer séljas med
friskrivningsklausul.

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersdka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Den som slutligen koper fastigheten &r medveten
om att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar séljaren friskriver sig

fran ansvar gallande fel eller brister i fastigheten.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som ldmnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.



Bud/ forsaljningssatt

Forséljning av objektet sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Areal

Avvikelser mellan areal enligt fastighetsregistret,
areal enligt fastighetstaxeringen kan férekomma.
Areal enligt fastighetstaxeringen, 3,2 ha.

Areal enligt fastighetsutdraget, 2,87 ha.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 332 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 664 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 996 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 664 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1974-08-14
Belopp: 86 600
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1974-08-14
Belopp: 21 400
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1974-08-14
Belopp: 13 300
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1974-08-14
Belopp: 10 700

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1997-01-07
Belopp: 10 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 142 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Ledningsratt: OPTOKABEL - TELE.

Kostnader

Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 6 510 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Visning

Torsdagen den 28/8.

Anmalan pad hemsidan eller till Joakim Ahlberg,
0470 745706.

Adress till bostadshuset, Haradsmala Backen 1
34392 Haradsback.

Vagbeskrivning

Adress till bostadshuset, Haradsmala Backen 1
34392 Haradsback.

Fastigheten ar beldgen ca 4 km syddst om
Haradsback.

Se bifogat kartmaterial for mer information.

LUDVIGACO
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Entréplan

o]

Vardagsrum

Sovrum

Matplats Sovrum

Kok

Forrad Entré
)
Vardagsrum 1 we/
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Ovre plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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