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Stubbarodsvagen 22, Kivik

Varmt valkommen till Stubbaréds lamm pa Stubbarédsvagen 22 i Kivik. Idag bedrivs lamm
uppfédning och vél inarbetad gardsbutik.

Maria Abel

Registrerad Fastighetsmaklare @

076129 6376 Tomelilla

maria.abel@ludvigfast.se Ostergatan 2
0417186 77

LUDVIGACO



Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 133 m?

B vm Stubbarods lamm

Fastighetsbeteckning: SIMRISHAMN STUBBAROD

115
Adress: Stubbarddsvédgen 22, 27735

Kivik



Beskrivning

Byggnadsuppgifter

Boninighus

11/2 plans villa med delvis kallare.
Fiberanslutning

Planlésningen bestar av hall, sovrum, kék med
matplats, vardagsrum med utgang till uteplatsen
dar du har bra vy 6ver dgorna har finns trappan
upp till 6vre plan. Kontor har inne finns det en
lucka till kallaren. Wc/dusch samt utrymme med
jordvarme pump. Fantastisk vintertradgard (l3s
uterum) kvar pa entréplan finns groventré samt
ytterligare wc/dusch med tvattstuga, tvattmaskin
Husqvarna, torktumlare Husgvarna.

Ovre plan

Allrum med kupa som erbjuder vacker vy. | den
ena gaveln finns ytterligare ett sovrum och i den
andra gaveln erbjuder kallvinden bra
forradsutrymme.

Boyta: 133 m2
Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen

Antal rum: 5 rok, varav 2-3 sovrum.

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts samt 1 gavelspets med trapanel.
Fonster: 3-glasfonster.

Grund: Gjuten platta samt delvis kéllare
Stomme: Tegel/lersten

Takbekladnad: Plat

Utvandiga platarbeten: Plat

Butikslokal:

Separat fiberanslutning ej abonnemang i
dagslaget.

Butikslokalens planlésning bestar av butiksytan,
beredningskdk som ar godkdnt av kommunens
miljo enhet. Koket erbjuder dubbel ho samt en
enkel ho, diskmaskin, inbyggnads ugn, frys samt
ett kylrum om ca 2*1,5m. Férrad/lager utrymme
med gott om plats. Wc/dusch.

Vill man inte driva butik ar detta en fin 2 rok Igh. |
dagslaget varms/kyls butikslokalen av en luft/luft
varmepump men det ar forberett med
golvvarmeslingor om man 6nskar koppla pa
jordvarmen aven har. (Den l6sa butiksinredningen
ar till salu)




Mellan butikslokal och boningshus finns en
forrads yta dar VV é&r placerad. Brandklassad dorr
mellan férrad och butikslokal.

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten borrad brunn 108m
pumpen pa 70m djup

Avlopp: Enskilt avlopp 3 kammarbrunn med
stenkista

Uppvarmning

Jordvarmepump

Fabrikat: Nibe

Slingan &ar ca 500 m gravdes ner 2002
Skick: vdrmepump ar frdn 2002

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Huvudsakring: 20 A
Jordat eller ojordat: Jordat

TV/Internet
Fiber indraget.

Energideklaration

Status: Energideklaration ej utford.
Energideklaration upprattas pa koparens
begaran.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 66 988SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:

Elférbrukning kostnad 53 O00SEK/ar
Renhallning 1 510SEK/ar

Fiber kostnad 7 068SEK/ar (250/250mBit/s
589/man Telia)

Kostnad for vag, Ca 4 300SEK/ar denna kostnad
varierar fran ar till ar. Denna fastighet tar en
storre andel av vagunderhallet da de har kunder
till fastigheten.

Vatten och avlopp: 1110SEK/ar

Arlig elférbrukning: 26 500 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 3 st.

Elférbrukning kostnad &r den arliga
elférbrukningen for all el som férbrukas pa
fastigheten sa som uppvarmning samt
butikslokal med kylrum och frysar mm.
Elférbrukning kostnaden &ar utrdknad med priset
2 kr/kWh. Observera att solcellerna inte ar
medraknade i detta.

Under vatten och avlopp &r det avgiften for
slamtémning 1 ggr/ar.

Tillkommer
Fastighetsskatt/avgift: 10 657 SEK/ar

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig
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fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ekonomibyggnader

Stall ndrmast boningshus:

1 hastbox samt 1 tidigare hdstbox som i dagslaget
anvands till hons. Stoérre 6ppen yta som ar
forprovad till tackor.

Stall

| denna byggnad gar gardens far pa vintern. Rum
med hydrofor samt filter. Separata avstangningar
1 st till boningshus st till vardera stall.
Maskinhall: Maskinhallen &r tillbyggd 10x 10m
med gjutet golv och indragen el.

Baghall 8x22 m 2 st samt tunnel plat hall 11x18m.

Solcellsanldggning markstativsmonterad om 54
paneler som &r pa 545 wp, VL Solar Edge Se25k
samt 28 dubbeloptimerare ( Solar Edge P1100)
Anlaggningen ar utrustad med
overspanningsskydd samt smartmatare och
berdknas producera en bit dver 30.000 kWh per
ar (30-34)

Akermark

Akermark om ca 9 ha enligt fastighetsutdrag.
Akermarken ligger till stérre delen inom jordklass
6 mindre del inom jordklass 4. Akermarken ar
fordelad pa 2 skiften om ca 11,82 ha séder och

Oster om gardscentrat. Delar av akermarken
nyttjas idag som beteshagar, lite ligger i vall och
resten i foder raps.

Betesmark

Betesmark om ca 2,17 ha. Betesmarken ar
beldgen i fastighetens norra skiften.

Véagar
Marken nés pa fastigheten beldgen enskild vag.

Arealuppgifter

Den totala arealen for fastigheten ar:
15,79 ha, enligt fastighetsregistret.
15,9 ha, enligt lantméteriets digitala
fastighetskarta.

Areal per dgoslag:

Akermark, ca 11,82 ha, enligt blockkartan
Betesmark, ca 2,17 ha enligt blockkartan
Ovrig mark, vagar, tomt etc, ca 1,8 ha enligt
berdkning av ovan angivna arealer.

Arealuppgifterna per dgoslag ar ungefarliga och
kan skilja beroende pa métteknik.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.



Jakt

Viltrikt omrade med jaktmaojligheter pa saval
fagel som smavilt. Jaktratten &r ej upplaten.
Fastigheten har staket med 3 tradar runt sig
detta haller oftast vildsvinen utanfér fastigheten.

Brukande av mark

Fastighetsdgaren brukar idag akermarken.
Kopare ges mojlighet att ta éver brukandet av
marken efter 6verenskommelse.

Lantmateri / Kopa del av fastighet

Fastigheten séljs i forsta hand som en helhet,
men mojlighet finns att inkomma med bud pa del
av fastigheten. Kontakta méaklaren foér en
diskussion.

Visning

Visningar bokas via méklare. Besiktning av
jordbruksmark kan ske pa egen hand, efter
6verenskommelse med méklare och dd med
sedvanlig hansyn till fastighetsédgare, eventuell
jakt, betande djur samt véxande groda.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 252 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 553 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 805 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 484 000 kr
Hyreshusbyggnad lokal: 137 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1932 000 kr

Typkod

120 Lantbruksenhet, bebyggd samt
325 Hyreshusenhet, lokaler

Inteckningar
Summa inteckningar: 5 450 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last
Avtalsservitut - Elledning.

Forséljnigssatt
Utgangspris: 6 900 000 SEK.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
foérhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Fastigheten séljs i forsta hand som en helhet,
men mojlighet finns att inkomma med bud pa del
av fastigheten.

Bud skickas till Ludvig & Co, Maria Abel,
Ostergatan 2, 273 30 Tomelilla, eller mailas till
maria.abel@ludvigfast.se. Vid inskickande av bud
via post méark kuvertet: "Kivik Stubbarédsgard",
anvand géarna var budblankett. Det gar dven att
skicka in bud direkt via var webbsida,
ludvigfast.se. Sker ej aterkoppling till budgivare
inom tva arbetsdag efter lamnat bud, kontakta
méklare for att sakerstélla att bud framkommit.

Betalning och tilltrade

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande kopeskilling erlagges vid tilltradet.
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Nuvarande dgare

Martin Olsson, Kivik
Eva Kvant Olsson, Kivik

LUDVIGACO
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Lansstyrelserna

2023-10-27

OLlantmateriet



iy

Lansstyrelserna

Teckenforklaring

SJV Jordbruksblock 2023
[C_] SMHI SVAR Huvudavrinningsomraden

LstM Jord- och skogsklassificering Skéne
2
3
4
6
11 (skogsmark, hog bonitet)



Fornlamning

Bytomt/gardstomt ...

Bytomt/gardstomt 1) Bytomt, ca 120x60 m (VSV-
ONO). uppgift om, utstrackning enligtSkanska
rekognosceringskartan 1812-20. Tomten ar
bebyggd.Vid besikiningstilifallet gjordes inga nya
iakitagelser. Stubbarods aldsta belagg 1477.

Synlig ovan mark




Stubbarod 1%
Postadr.: Sankt Olof. Tel. 127.

Areal: Total 11,5 har, ddrav 9 aker, 0,75 kultiv. be-
tesmark. Tax.-v. 11.100.

Jordart: Grusmylla. p4 grusbotten. Skogsbest.: Bok-
skog. Manbyggn. uppf. 1913, renov. 1943. Ekonomi-
byggn. uppf. 1903, loge pa 1800-talet. 2 histar, 5 kor,
3—4 ungdjur, 1 sugga, 17 godsvin, 30 héns. GArden
till sldkten 1935 genom kop av nuv. 4g. frdn Per Mans-
son, som innehaft den sedan 1903. Ag. darférut var
Per Dalberg, som kopte den 1898 av H. Boman, o. dess-
forinnan innehades den av Karl Persson, Johan Holm-
gren o. Sven Mattson, som &r den forste kéinde dg. Han
sélde garden 1872. P4 dgorna ha hittats flintverktyg.

Ag.: Helge Persson f. 9/7 03. Son till Jons Persson
o. h. h. Johanna. Gift 35 med Ester Emina Andersson
f. 6/7 01 (dottersons dotter till ovanndmnde Sven Matt-
son).

Ag.: Medl. av R. L. F. o. smabrukareféren.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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