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Tommorsgarden i Lima

| Ostra Arnéas strax séder om Lima erbjuds ett lantligt boende med tydlig gardskaraktar, dar tva
intilliggande fastigheter saljs tillsammans. Har finns ett aldre bostadshus, en stor timrad lada i
vinkel samt ett separat garage pa den angransande fastigheten. Tillsammans omfattar
fastigheterna drygt 6 000 kvm och gardsmiljon ramas in pa ett naturligt satt av den stora
ekonomibyggnaden, som samtidigt skapar avskildhet mot vagen. Fran fastigheten finns utsikt
over Vasterdaldlven och det omgivande landskapet. Bostadshuset &r ett dldre timmerhus med
bevarad karaktdar men med ett omfattande renoveringsbehov, vilket gor detta till ett objekt for den
som soker ett projekt och vill skapa nagot efter egna dnskemal. Har finns generésa mojligheter for
den handige, samtidigt som den stora ladan och garaget ger gott om plats for férvaring, hobby
eller annan praktisk anvandning. Ett spdnnande objekt fér den som uppskattar éldre gardsmiljéer
och ser potentialen i att ater ge platsen liv.

Utgangspris: 890 000 SEK, Hogstbjudande
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Beskrivning

Fastigheten

Forsaljningen omfattar tva intilliggande
sméahusfastigheter i Ostra Arnas, strax séder om
Lima i Malung Salen kommun, som séljs
tillsammans som ett objekt. P& Ostra Arnas 5:10,
med adress Ostra Arnas 180, finns det &ldre
bostadshuset och en stor timrad
ekonomibyggnad som tillsammans skapar en
genuin och tydlig gardsmilj6. Den angrénsande
fastigheten Ostra Arnés 5:15 omfattar ytterligare
tomtmark och ett fristdende garage.

Fastigheterna har en sammanlagd areal om cirka
6 059 kvm enligt fastighetsregistren. Den stora
ekonomibyggnaden &r uppford i vinkel och ramar
pa ett naturligt satt in gardsplanen samtidigt som
den skdrmar av mot riksvdg 66. Fran fastigheten
finns utsikt 6ver Vasterdaldlven och det
omgivande landskapet, vilket tillsammans med de
aldre byggnaderna ger platsen en tydlig karaktar.

Bostadshuset &r ett aldre timmerhus om 85 kvm
boarea och 9 kvm biarea. Huset har ett
omfattande renoveringsbehov och erbjuder en
mojlighet for den som soker ett projekt dar

bostaden kan formas vidare efter egna dnskemal.
Har finns samtidigt flera aldre detaljer bevarade
och vissa renoveringsatgarder har redan
genomforts. Den stora ekonomibyggnaden och
garaget ger dessutom gott om utrymme for
férvaring, hobby och andra praktiska &ndamal.

Laget kombinerar den lantliga miljon med néarhet
till Lima, dar det bland annat finns
dagligvaruhandel, skola, forskola och annan lokal
service. Lima ligger langs straket mellan Malung
och Sélen och hérifran finns narhet till saval
Klappen som Sélenfjallens skidomraden,
déribland Lindvallen. Omradet har dven ett aktivt
féreningsliv och starka traditioner inom bland
annat langdskidakning och skidskytte. For den
som uppskattar friluftsliv och samtidigt ser
mojligheterna i att utveckla en aldre gardsmiljo ar
detta ett fastighetsobjekt med manga intressanta
kvaliteter.

Ostra Arnas 5:10 &r taxerad som smahusenhet,
bebyggd, typkod 220, och 5:15 som smahusenhet,
tomtmark, typkod 210. Fastigheterna utgoér inte
lantbruksenheter. lantbruksenhet.




Bostadshus

Bostadshuset ar ett aldre timmerhus med en
boarea om 85 kvm och biarea om 9 kvm. Huset
disponeras Over tva vaningsplan och
planlésningen omfattar fem rum och kok, med
mojlighet till tre sovrum enligt befintlig
planlésning. Byggnaden ar i behov av en
omfattande renovering och passar den som séker
ett dldre hus med mdjlighet att fardigstalla och
utforma bostaden efter egna 6nskemal.

Vissa renoveringsatgarder har redan utforts.
Fonstren har bytts ut till treglasfénster och taket
har férnyats med plat. Vid verandan har
forberedelser gjorts for infalld belysning med
dragen el for spotlights.

Entré sker via verandan till hallen som utgor
husets centrala passage. Pa entréplanet finns
kok, vardagsrum, ytterligare ett rum samt wc dar
toaletten ar borttagen. Har finns flera aldre
detaljer bevarade, bland annat en vit kakelugn
som bidrar till husets karaktar. Koket ar rymligt
men har ett tydligt renoveringsbehov och delar
av inredning och ytskikt &r borttagna. P4 flera
hall syns aven spar av pabdrjade
renoveringsarbeten genom bland annat
demonterade lister och foder samt frilagda
byggnadsdelar.

Fran hallen leder trappan upp till dvervaningen.
Enligt planlésningen finns har tre rum som kan
disponeras som sovrum, en hall samt badrum.
Aven 6vervaningen ar i behov av renovering och
delar av golv och vaggbekladnader har tagits
bort. Har finns ytterligare en aldre eldstad i
metall med dekorativ front. Badrummet pa
Overvaningen ar inrett med wc, handfat och
duschutrymme.

Det finns sedan tidigare en registrerad
vattenskada i koket. Enligt uppgift kan skadan ha
sitt ursprung frdn badrummet pé évervaningen,
men orsaken &r inte ndrmare faststalld.
Inomhusmiljon har dven paverkats av att katter
vistats i huset under en langre period och det
finns darfor ett saneringsbehov att ta hansyn till
vid en framtida renovering.

Bostadshuset ska sammantaget ses som ett
renoveringsobjekt. Samtidigt finns flera
genomférda atgarder, en planlésning med flera
rum, dldre timmerkonstruktion och bevarade
detaljer sdsom kakelugn och aldre eldstad. Har
finns mojlighet for en ny dgare att ta vid i
renoveringen och skapa ett lantligt boende efter
egna 6nskemal.

Uppvarmning sker via direktverkande el.



Ladugarden

Till fastigheten hoér en stor timrad ladugard som
ar uppfoérd i vinkel och tillsammans med
bostadshuset skapar en tydlig gardsmiljo.
Byggnadens L-form bidrar samtidigt till att rama
in gardsplanen och ge ett visst skydd mot insyn
fran vagen.

Ekonomibyggnaden bestar av flera olika
utrymmen med bland annat &ldre héloft,
forradsdelar och en garagedel. De stora portarna
och byggnadens omfattning ger gott om plats for
férvaring, hobbyverksamhet eller annan praktisk
anvandning. Byggnaden har timmerstomme och
plattak med snoérasskydd. Taket ger vid okular
bedémning ett forhallandevis gott intryck.

Byggnaden &r aldre och har ett varierande skick.
Vissa fonster &r trasiga och det finns delar som
behdver ses 6ver. | och omkring byggnaden finns
dven en del kvarvarande material, inventarier och
brate. Katter har dven varit inne i ladugarden.

Sammantaget ar det en rymlig och
karaktarsskapande byggnad som utgor en stor
del av gardsmiljon och erbjuder generésa biytor
for en framtida agare.

Garage och tomtmark

Pa den intilliggande fastigheten Malung Sélen
Ostra Arnas 5:15 finns ett fristdende garage
uppfort i timmer med plattak. Byggnaden har tva
garageportar och erbjuder mojlighet till
fordonsférvaring, forrad eller annan praktisk
anvandning. Ovan delar av garaget finns dven ett
loft som ger ytterligare forvaringsutrymme.

Ostra Arnas 5:15 omfattar 3 063 kvm tomtmark
enligt fastighetsregistret och séljs tillsammans
med Ostra Arnés 5:10 som en del av samma
forsaljningsobjekt. Fastigheten &ar taxerad som
smahusenhet, tomtmark.

Vatten och avlopp

Fastigheten har vatten via Ostra Arnas
vattenférening, som forsorjer flera fastigheter i
omradet. Nagon egen brunn finns inte. Eventuella
uppgifter och provtagningar avseende
vattenkvaliteten hanteras av vattenféreningen.

Avloppet &r enskilt. Enligt uppgift finns en aldre
tvakammarbrunn som tidigare har varit i bruk.
Narmare uppgifter om anldggningens nuvarande
funktion och skick saknas.

Energideklaration

Energideklaration saknas och kommer inte att
upprattas infor forsaljningen med hansyn till
byggnadens nuvarande skick och det omfattande
renoveringsbehovet.



Friskrivning

Fastigheten séljs av ett dodsbo. Séaljaren har
darfor begransad kdnnedom om fastigheten,
byggnadernas skick, installationer och tidigare
utforda atgarder. De uppgifter som lamnas i
objektsbeskrivningen bygger pa tillgangligt
underlag och den information som kunnat
inhdmtas, men kan i flera avseenden vara
ofullstandig.

Kopare uppmanas darfér sarskilt att noggrant
undersoka fastigheten, byggnaderna och
samtliga installationer samt att vid behov anlita
sakkunnig. | samband med kdpet kommer en
friskrivningsklausul att tas in i kopekontraktet.

Driftkostnader

Enligt uppgift uppgar de arliga driftskostnaderna
till cirka 12 400 kr.

| detta ingar renhallning om cirka 1200 kr, el om
cirka 3 200 kr, forsdkring om cirka 6 000 kr samt
vatten och avlopp om cirka 2 000 kr per ar.

Kostnaderna baseras pa tidigare uppgifter och
kan variera beroende pa anvandning, férbrukning
och val av forsakring.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Prisidé
For fastigheterna géller som utgangspris
890 000 SEK

Visning

Visning av byggnader sker enligt
overenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmojligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud I&mnas.



Méjlighet till kompletterande kop
Angréansande till dessa fastigheter saljs dven
Malung Séalen Ostra Arnas 5:8, med adress Ostra
Arnas 182, som ett separat férsaljningsobjekt.
Fastigheten kan vara av intresse fér den som
onskar skapa ett stérre sammanhallet innehav
eller komplettera gardsmiljon med ytterligare en
bostadsbyggnad, exempelvis som géststuga eller
for andra egna behov. Separat annons fér Ostra
Arnéas 5:8 kommer att finnas publicerad pa
Hemnet.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 503 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 459 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 962 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

Beskrivning: Malung Séalen Ostra Arnas 5:10 &r
taxerad som smahusenhet, bebyggd, typkod 220.
Taxeringsvardet uppgar till 738 000 kr, fordelat
pa ett markvarde om

279 000 kr och ett byggnadsvarde om 459 000
kr. Taxering genomférd 2024.

Malung Séalen Ostra Arnas 5:15 ar taxerad som
smahusenhet, tomtmark, typkod 210.
Taxeringsvardet uppgar till 224 000 kr och avser
markvarde.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1983-10-19
Belopp: 195 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 195 000 SEK

Réttigheter, férman
Officialservitut: Vag, Avtalsservitut: Vag,
vattenanlaggning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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