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Välskött skogsfastighet, Kälarne
Obebyggd skogsfastighet som är belägen strax norr om Kälarne och sträcker sig från sjön Östra
Ringsjön och vidare norrut. Området präglas av ett väl sammanhängande skogsskifte med god
arrondering och ett genomtänkt vägnät som skapar hög tillgänglighet till större delen av
fastigheten. Total areal om 206 hektar, varav 180 hektar produktiv skogsmark. Goda
jaktmöjligheter då marken ingår i organiserat jaktlag med tillgång till större sammanhängande
jaktområden och stabila viltstammar.

Prisidé: 10 000 000 SEK, anbud senast 2026-05-15

Mikael Sillerström
Fastighetsmäklare

063-157122
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se

Moa-Lina Söderström
Assistent

063-157104
moa-
lina.soderstrom@ludvigfast.se

Östersund
Kaserngatan 3
063-15 71 00





Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
På fastigheten finns en skogsbruksplan
upprättad under 2025. Fastigheten har en total
areal om 203,7 ha varav 179,8 ha produktiv
skogsmark. Enligt skogsbruksplanen finns ett
virkesförråd om 26 047 m³sk, fördelat på 51 %
gran, tall 36 % och 13 % löv. Fastigheten har en
medelbonitet om 4,4 m³sk/ha/år.

Skogsvård
Enligt skogsbruksplanen finns inga lagstadgade
skogsvårdsåtgärder, dock kan det finnas
skogsvårdsåtgärder som behövs för beståndens
fortsatta utveckling.
Det åligger köparen att överta kostnaden och
ansvaret för eventuella skogsvårdsåtgärder som
kan finnas på fastigheten per kontraktsdagen.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
räknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Fastigheten ingår i viltvårdsområde om 13000 ha
som i sin tur ingår i Håsjö/Ragunda
Älgskötselområde.
Älgjakten är uppdelad i fem sektioner varav
denna fastighet ingår i en av dem med en areal
om 2335 ha. Jaktlaget består idag av
19 ordinarie jägare och hade under förevarande
år en tilldelning om 4 vuxna älgar plus fri
kalvavskjutning.
Småvilt jagas på hela arealen om 13000 ha.

Arealuppgifter
Avvikelse kan finnas mellan areal i
skogsbruksplanen och den hos Lantmäteriet
registrerade arealen.

Fiske
Det är inte utrett huruvida fastigheten har
fiskerätt.

Forn- och kulturlämning
Det finns inga registrerade Forn- och
kulturlämningar på fastigheten. (Källa: SeSverige)

Naturvärden
Det finns tre nyckelbiotoper på fastigheten varav
en om ca 3 ha och två mindre om 0,4 resp 0,2 ha.
Utöver dessa finns inga registrerade höga
naturvärden. (Källa:SeSverige)

Vägar
En köpare övertar fastighets skogsbilvägar samt
andelar i anslutande vägar.



Kolbindning
Brukandet av skogen på ett långsiktigt och
hållbart sätt gör ofta en stor klimatnytta. Vi
använder pcSKOG:s beräkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
årligen 1,78 ton kol per hektar. Den totala
mängden bundet kol i skog och skogsmark
uppgår till
18 915 ton vilket motsvarar 69 308 ton CO2e.

Visning
Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmäklaren och intressenterna får själva
låta besikta och undersöka fastigheten.
Vederbörlig hänsyn skall därför tas till jakt,
rekreation samt intilliggande fastighetsägare.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig.
Besiktning av fastigheten kan ske under hela
anbudstiden. Den som slutligen köper
fastigheten är medveten om att det i
köpekontraktet kommer att tas in en klausul där
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
lämnade uppgifterna är ungefärliga.

Informationen i fastighetsbeskrivning är baserad
på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt
oentligt material. För felaktigheter i detta
material ansvaras ej. För händelse som inte
kunnat förutses eller påverkas och som ändrar
givna förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
förbehåller sig rätten att ändra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
förutsättningar i den mån det anses erforderligt,
utan särskilt meddelande.

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs för privatperson ej bosatt
inom Bräcke kommun.

Förvärvstillstånd krävs alltid för juridisk person.

Tillståndspliktigt förvärv söks hos Länsstyrelsen i
Jämtlands län.
Ansökningsavgift för privatperson: 5 200 kr
Ansökningsavgift för juridisk person: 8 100 kr.

Övriga upplysningar gällande förvärvstillstånd:
Förvärvstillstånd ansökes av köparen i samband
upprättande av köpekontrakt mellan parterna
(köpare och säljare). Ansvarig fastighetsmäklare
tillhandahåller ansökningshandlingar och
medverkar till att ansökan lämnas in till
Länsstyrelsen.

Försäljningssätt
Försäljning av fastigheten sker via skriftlig
anbudsgivning med en prisidé om 10 000 000 kr.
Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att hålla en
efterföljande förhandling/auktion mellan
anbudsgivarna. Fri prövningsrätt förbehålles
säljaren.

Skriftligt anbud ska vara Ludvig & Co tillhanda
senast 2026-05-15. Antingen via post till Ludvig
& Co, Mikael Sillerström, Kaserngatan 3, 831 32
Östersund, märk kuvertet med "Svedje 2:14" eller
mail till mikael.sillerstrom@ludvigfast.se.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.



Tillträde
För köpare som behöver förvärvstillstånd skall
tillträde ske inom 14 dagar från beviljandet därav
om inget annat avtalats. I övriga fall 30 dagar
efter kontraktsdagen om inget annat avtalats. I
båda fallen gäller som förutsättning för tillträde
att köpeskillingen erlagts i sin helhet.

Välkommen ut i skogen
Gå på virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsförmedling:s Gårdskarta. Inspektera
ägorna från soan eller på plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjälper dig hitta rätt.
Nu kan den som är intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan även promenera runt på fastigheten
och inspektera sina potentiella ägor. Med hjälp av
GPS får du hela tiden information om var du är.
Dessutom kan du klicka på kartbilden och få
information från skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Råkar du kliva över till
grannfastigheten upptäcker du det snabbt och
kan gå tillbaka igen.
I Gårdskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man väljer lätt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
ägoslagsfärgerna tända eller genomskinliga.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 7 210 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 7 210 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1964-06-24
Belopp: 20 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 20 000 SEK

Kostnader

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.
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Prod.

Myr

Berg

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  179,8  87 

 
Myr/kärr/mosse  17,4  9 

 
Berg/Hällmark  5,4  3 

 
Inäga/åker  0,0  <1 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  1,1  1 

 
Annat  0,0  <1 

 
  __________   

 
Summa landareal  203,7   

 
Vatten  2,7   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

26047

Medeltal

m³sk per hektar

145

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

4,4 804

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2024-10-15 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  9273  36  65,9 

 
Gran  13307  51  83,3 

 
Löv  3467  13  30,7 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 1592

Föryngringsavverkning

5682

m³sk

4090

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 853

m³sk per ha

4,7

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-18

Jämtlands län, Bräcke, Hällesjö-Håsjö
Svedje 2:14 Id: 230503011



Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år 21,7 12 22 1 11 55 33

 
 10 -  19 25,4 14 254 10 70 10 20

 
 20 -  29 25,7 14 1939 75 41 44 14

 
 30 -  39 8,7 5 1024 118 21 66 12

 
 40 -  49 15,8 9 3524 223 45 32 22

 
 50 -  59 10,4 6 1643 158 53 21 26

 
 60 -  69

 
 70 -  79

 
 80 -  89 1,3 1 197 152 51 20 29

 
 90 -  99 1,9 1 338 178 58 33 9
100 - 109 3,8 2 768 202 47 53
110 - 119 1,6 1 288 180 60 20 20
120 + 63,5 35 16050 253 55 35 10
Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 179,8 100 26047 145 51 36 13

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

35

30

25

20

15

10

5

0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Aktuell andel kalmark och skog yngre än 20 år är 26 % (47,1 ha) och om 10 år (förutsatt 
att föreslagna åtgärder utförs) 21 % (37,1 ha).

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
26047 m³sk

Virkesförråd: 
28402 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-18

Jämtlands län, Bräcke, Hällesjö-Håsjö
Svedje 2:14 Id: 230503011



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1 21,7 12 22 1 11 55 33

R2 25,4 14 254 10 70 10 20

Gallringsskog G1 61,2 34 8314 136 43 38 19

G2

Föryngrings- S1 3,1 2 683 220 46 51 3

avverknings- S2 35,2 20 10439 297 69 20 11

skog S3 33,2 18 6335 191 32 58 10

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 179,8 100 26047 145 51 36 13

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R1 R2 G1 S1 S2 S3

A
re

a
l 
%

30

25

20

15

10

5

0

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-18

Jämtlands län, Bräcke, Hällesjö-Håsjö
Svedje 2:14 Id: 230503011



Skogens fördelning på målklasser

 
  Areal    Virkesförråd    Tillväxt    Antal 

 Målklass  ha  %    m³sk  %    m³sk  %    avd 

 
PG  134,0  74,6    16866  64,8    6233  77,5    31 

 
PF - produktion                    0 

 
PF - naturvård                    0 

 
NS  9,6  5,3    2591  9,9    506  6,3    3 

 
NO  36,2  20,1    6590  25,3    1298  16,2    14 

 
Summa  179,8  100,0    26047  100,0    8037  100,0    48 

PG

NS

NO

Impediment

Målklasser
Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

18,6 ha (10,3 %) av planens produktiva areal är avsatta i 
planens certifiering för NS/NO.

 
  ha  % 

 
Myr  17,4  9 

 
Berg  5,4  3 

PG Produktionsmål med miljöhänsyn

I avdelningar med låga naturvärden där produktionsmålet styr skötseln. Miljöhänsyn tas genom att 
hänsynsytor, trädgrupper, evighetsträd och buskar mm lämnas. Miljöhänsyn motsvarar högst ca 10 % 
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmål med förstärkt miljöhänsyn

I avdelningar med låga/vissa naturvärden förenas produktionsmålet med en förstärkt miljöhänsyn. 
Produktionsmålet styr huvudinriktningen av skötseln, medan naturvårdsmålet dominerar i vissa delar 
av avdelningen. Förhållandet mellan målen anges som procentsatser av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal. Förstärkt miljöhänsyn innebär att mer än 10 % av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal utgörs av naturhänsyn. Naturvårdsmålet kan i vissa fall överstiga 50 % av 
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvårdsmål med skötsel

I avdelningar med höga naturvärden där återkommande skötsel är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr skötseln som endast utförs när det är motiverat av naturvårdsskäl.

NO Naturvårdsmål, orört

I avdelningar med höga naturvärden där fri utveckling är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr genom att området lämnas för fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av död ved vara 
nödvändig för att påskynda utvecklingen av höga naturvärden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-18

Jämtlands län, Bräcke, Hällesjö-Håsjö
Svedje 2:14 Id: 230503011



Avverkning och tillväxt
Avverkning
I redovisad avverkningsvolym ingår 5 års tillväxt för avverkningar med angelägenhetsgrad 2 och 3.

Total avverkning

Tillväxt
I sammanställningen redovisas tillväxt under perioden samt areal och virkesförråd efter 10 år.

Observera att såväl tillväxt som areal och virkesförråd om 10 år förutsätter att föreslagna åtgärder utförs

5 682

- högre alt. - lägre alt.

7 549 5 682

m³sk/ha efter 10 år - högre alt. - lägre alt.

158 146 158

I begreppet löv ingår alla lövträdsarter.

 
  Gallring    Föryngringsavverkning 

 Åldersklass    Barr  Löv  Totalt      Barr  Löv  Totalt 

 
  ha  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk  m³sk 

 
Kalmark                   

 
       -   9 år                   

 
  10 -  19                   

 
  20 -  29  17,7  580  90  670           

 
  30 -  39  5,1  270  30  300           

 
  40 -  49  5,2  317  49  366           

 
  50 -  59  2,6  111  74  185           

 
  60 -  69                   

 
  70 -  79                   

 
  80 -  89                   

 
  90 -  99  0,6  71    71           

 
100 - 109                   

 
110 - 119                   

 
120 +            15,4  3718  372  4090 

 
Lågprodskog(E)                   

 
ÖF/Skikt                   

 
Grundförslag  31,2  1349  243  1592    15,4  3718  372  4090 

 
Högre alt.        1856          5693 

 
Lägre alt.        1592          4090 

 
  Tillväxt    Areal och virkesförråd efter 10 år 

 Åldersklass  Barr  Löv  Totalt         

 
  m³sk  m³sk  m³sk    ha  m³sk  m³sk/ha 

 
Kalmark          2,7     

 
       -   9 år  309  156  465    12,7     

 
  10 -  19  607  152  759    21,7  487  22 

 
  20 -  29  1330  232  1562    25,4  1013  40 

 
  30 -  39  502  76  578    25,7  2831  110 

 
  40 -  49  1074  320  1394    8,7  1302  150 

 
  50 -  59  506  161  667    15,8  4552  288 

 
  60 -  69          10,4  2125  204 

 
  70 -  79               

 
  80 -  89  37  15  52         

 
  90 -  99  67  8  75    1,3  249  192 

 
100 - 109  168    168    1,9  342  180 

 
110 - 119  54  14  68    3,8  936  246 

 
120 +  2007  242  2249    49,7  13452  271 

 
Lågprodskog(E)               

 
ÖF/Skikt            1113   

 
Summa  6661  1376  8037    179,8  28402  158 

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-18

Jämtlands län, Bräcke, Hällesjö-Håsjö
Svedje 2:14 Id: 230503011



Skogsvårdsåtgärder
Blanketten innehåller ett sammandrag av avdelningsvis föreslagna åtgärder.
Sammanställningen förutsätter att samtliga åtgärder enligt grundförslaget utförs.

Åtgärd Angelägenhetsgrad

Förfallna Snarast 2 - 5 år Summa

ha ha ha ha

(F) = Följd

(A) = Alternativ
5 - 10 år

ha

10 - 20 år

ha

Markberedning, Följd     15,4     15,4

Plantering, Följd     12,7     12,7

Lövröjning     25,4     12,1     37,5

Röjning     4,2     4,2

Summa ha     29,6     40,2     69,8

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-18

Jämtlands län, Bräcke, Hällesjö-Håsjö
Svedje 2:14 Id: 230503011
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