
Obebyggd skogsfastighet - Lau

GOTLAND LAU BOTELS 2:2



Markområde om 19 ha
Obebyggd fastighet om dryga 19 ha. Omkring 7 ha skog, 11 ha skogsimpediment och ca 1 ha åker i
träda. Vedskog lämplig som bete. Skogsbruksplan saknas. Jakträtten tillgänglig för köparen med
möjlighet att att komma med i socknens jaktlag.

Jacob Wallin Sander
Reg fastighetsmäklare
0725-32 51 71
0498-20 67 77
jacob.wallin@ludvigfast.se

Karin Davidsson
Mäklarassistent

0766-39 79 58
karin.davidsson@ludvigfast.se

Visby
Söderväg 1 D
0498-20 67 50



Skogsmark 7 ha

Skogsimpediment 11 ha

Åkermark 1 ha

Total areal 19 ha

Fastighetsbeteckning: GOTLAND LAU BOTELS 2:2

Utgångspris:
750 000 SEK

Jakträtt tillgänglig

Borrad brunn



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
Skogsmark om ca 7 ha enligt fastighetstaxering.
Det finns även 11 ha skogsimpediment.
Skogsbruksplan saknas. Marken lämpar sig väl
för kombinerat bete/plockhuggning.
År 2024 gjordes en plantering av björk på ca 3,5
ha. Nuvarande ägare har även gjort en vändplan
samt förbättrat skogsbilvägen fram till åkern.
Enligt rapport från Skogshubben rör det sig om
10,9 ha produktiv skogsmark med ett uppskattat
virkesförråd om ca 1 000 m³sk. Medelbonitet
svagare än snittet för ön. Skogshubbens
uppgifter grundar sig på skanning från
2024-02-03 och uppgifterna är därefter
framskrivna. Uppgifterna bör ses som
översiktliga och som ett hjälpmedel, det är upp
till köparen att bilda sig sin egen uppfattning.

Om Skogshubbens data
Skogshubben hämtar öppen data från olika källor,
såsom Skogsstyrelsen, Lantmäteriet och

Naturvårdsverket. Genom avancerade funktioner
aggregerar och analyseras informationen för att
skapa sammanställningar som presenteras i
Skogshubben. Skogshubben räknar bort
avverkade volymer om avverkningen omfattar
mer än 0,5 ha, har genomförts efter senaste
laserskanningstillfället och är registrerad som
utförd av skogsstyrelsen
(https://skogshubben.helpscoutdocs.com/categor
y/35-om-skogshubbens-data).

Skogsvård
Inga kända nyckelbiotoper. Källa "Skogens karta"
från Skogsstyrelsen.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den så kallade 50% regeln). För nybildade



fastigheter yngre än tre år gäller särskilda regler.
Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Åkermark
Det finns omkring 1 ha åker som legat i träda
sedan länge. Marken tillgänglig för köparen.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig
kännedom om det skick vari den befinner sig.

Besiktning av marken sker på egen hand med
hänsyn till växande grödor.

Informationen i fastighetsbeskrivningen är
baserad på ägarens uppgifter samt annat
tillgängligt oentligt material.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL:
Den som slutligen köper fastigheten är medveten

om att det i köpekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul där säljaren friskriver sig från
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag är mycket långtgående.

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs för fysisk person, förutom
för den som sedan minst ett år är folkbokförd
inom området.
Förvärvstillstånd krävs alltid för juridisk person.
Förvärvstillstånd handläggs av Länsstyrelsen och
fastighetsmäklaren hjälper till med ansökan.
Ansökningsavgiften betalas av köparen. För
enskild person är avgiften för närvarande 5 200
kr.

Forn- och kulturlämning
Det finns en registrerad fornlämning enligt
fastighetsutdrag. Ett gravfält. Se mera på t ex
"Skogens karta" från Skogsstyrelsen.

Jakt
Jakträtten är tillgänglig för köparen från och med
tillträdet av fastigheten. En bra möjlighet att
komma med i socknens jaktlag.

Vägsamfällighet m.m.
Det finns en vägsamfällighet som fastigheten har

del i.
Det finns även en bro som har 3 delägare.
Fastigheten har en andel på 18,5 %.



Dikningsföretag
Fastigheten har del i Lau myrs
torrläggningsföretag av år 1930.

Förhandsbesked
På fastigheten finns ett utedass samt en borrad
brunn med pump (tjänligt som dricksvatten).
Ägaren har sökt förhandsbesked för nybyggnad
av ett bostadshus men tyvärr fått avslag.
Se mera i separat dokumentation.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 275 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 275 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt. Taxeringsår: 2026.

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd.

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsnyttjanderätt OMRÅDE.

Kostnader

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekalkyl.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Försäljningen av fastigheten sker via öppen
budgivning till ett utgångspris av 750 000 SEK.
Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.

Det innebär att du som spekulant lämnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmäklare, som löpande
redovisar det högsta budet till säljaren. Vid
kontraktsskrivningen lämnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
köpare och säljare.

Säljaren har alltid fri prövningsrätt och behöver
inte sälja till den som lagt det högsta budet.
Innan köpekontraktet är undertecknat av bägge
parter har inget bindande avtal träats. Om
någon spekulant lämnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan köpekontraktet



undertecknats, är mäklaren skyldig att framföra
detta bud till säljaren, som tar ställning till om
budet skall beaktas.

Tillträde
Omgående/enligt överenskommelse.

Vägbeskrivning
Sväng av mitt emot kyrkan i Lau mot Gannor och
Linnéstig. Se karta och skyltning.

Lagfaren ägare
Joakim Orrhult.







Skapad 13 okt. 2026

Producerad och sammanställd av Skogshubben. Indata är öppna datakällor som skoglig grunddata och naturvårdsverket, LM, 
ÖSI samt manuell insamling om utskriften är baserad på befintlig skogsbruksplan. Framskriven på beståndsnivå utifrån 
tillväxtfunktioner. För mer info se skogshubben.se

GOTLAND LAU BOTELS 2:2

Total areal 19,9 ha Bonitet 3,1 m sk/år/ha3

Produktiv skogsmark, ej skyddad 10,9 ha Skannad 2024-02-03

Virkesförråd, ej skyddad 1 007 m sk3 Skannad lövsäsong NEJ

Virkesförråd/ha 93 m sk3 Giltighet 2026-10-13

Trädslagsfördelning (TGL) 8/1/1 Slutavverkningsbar skog 440 m sk3

https://www.skogshubben.se
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Medgivande behövs för varje form av mångfaldigande, spridning, publicering eller återgivande av denna karta.
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Lau Botels 2:2 – byggprövning och genomförda
undersökningar
Information till fastighetsmäklare och potentiella köpare | Ärende MBN 2025/972 | Oktober
2026

Fastigheten och bakgrund
Lau Botels 2:2 är en obebyggd lantbruksfastighet på cirka 19 hektar, enligt Region Gotlands beslut
fördelad på cirka 18 hektar betesmark och 1 hektar åkermark. Fastighetsägaren har undersökt
möjligheten att uppföra ett bostadshus genom ansökan om förhandsbesked.

En tidigare ansökan om förhandsbesked för fritidshus prövades 2021–2022 (MBN 2021/3552) och
avslogs, bland annat med hänvisning till vatten- och avloppsfrågan.

Genomförd process 2025–2026
En ny ansökan lämnades in den 2 maj 2025. Under handläggningen har fyra alternativa placeringar
prövats. Situationsplaner och kartunderlag har tagits fram och avstånd till befintlig bebyggelse och
fornlämning har undersökts. Naturvärdeshandläggare har besökt platsen och berörda handläggare
har lämnat yttranden. Elva provgropar har dokumenterats för avloppsbedömning. Underlag om
brunnens kapacitet och vattenkvalitet har också ingått i bedömningen.

Vattenförsörjning
Den brunn som avses försörja den tänkta bebyggelsen har undersökts genom provpumpning och
laboratorieanalys. Handlingarna är märkta Lau Gannor 2:2, och fastighetsägaren har bekräftat att de
avser rätt brunn för projektet på Lau Botels 2:2.

Lindströms Brunnsborrnings protokoll från oktober 2021 redovisar en cirka 25 dagar lång
provpumpning, ett uttag på omkring 4 200 liter per dygn och återhämtning av vattennivån efter
avslutad pumpning. Protokollet beskriver tillgången som god. Uppgifterna avser den genomförda
provpumpningen och utgör inte i sig en garanti för långsiktigt hållbart vattenuttag.

Eurofins analys från november 2021 klassificerar brunnsvattnet som tjänligt med anmärkning.
Analysen redovisar bland annat klorid 120 mg/l, natrium 230 mg/l och konduktivitet 120 mS/m.
Anmärkningarna gäller även ammonium och sulfat. Laboratoriets bedömning avser det analyserade
provet.

Region Gotland har trots detta bedömt att långsiktigt hållbar vattenförsörjning inte har säkerställts. I
nämndens beslut hänvisas till saltpåverkan vid provpumpning och risker för
grundvattenförsörjningen.

Tekniska åtgärder som kan undersökas är tätning av saltvattenförande sprickzoner i borrhålet och
avsaltning genom membranfiltrering, exempelvis omvänd osmos. Varken tätning av brunnen eller
avsaltning genom membranfiltrering har fått någon separat teknisk bedömning i nämndens
avslagsbeslut. Åtgärdernas lämplighet och effekt för den aktuella brunnen är inte verifierade.
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Avloppslösning
Elva provgropar har dokumenterats. Region Gotland bedömer att de undersökta platserna inte är
lämpliga för markinfiltration på grund av täta jordlager och höga vattennivåer, med risk för bristande
rening och översvämning.

Enligt fastighetsägaren har även en lösning med minireningsverk föreslagits. I själva nämndbeslutet
redovisas ingen separat teknisk bedömning av detta förslag eller någon specifik motivering till varför
just ett minireningsverk inte skulle vara genomförbart. Det kan finnas mer detaljerade bedömningar i
övriga ärendehandlingar. Ingen avloppslösning har godkänts inom ärendet.

Natur-, kulturmiljö- och markförhållanden
Region Gotland bedömer att området har höga natur- och kulturvärden, bland annat genom äldre
betesmarker, enbuskmarker, kalkbarrskog och våtmarksmiljöer. Området ingår i ett kulturhistoriskt
värdefullt odlingslandskap och omfattas av riksintresse för rörligt friluftsliv. Nämnden bedömer även
att den aktuella marken är brukningsvärd jordbruksmark och pekar på risk för periodvis höga
vattennivåer vid de föreslagna byggplatserna.

Fornlämning och bebyggelsens placering
I närheten finns gravfältet L1976:4119. Länsstyrelsen har framhållit att fornlämningsområdets gräns
inte är fastställd och att markarbeten inom området kan kräva tillstånd. Ett avstånd om cirka 30
meter från det registrerade gravfältet innebär inte automatiskt att platsen ligger utanför det
skyddade fornlämningsområdet.

I framtaget kartunderlag har avstånd om cirka 174 meter till befintliga bostadstomter och cirka 312
meter till nyare obebyggda tomter redovisats. Region Gotland har ändå bedömt att de prövade
placeringarna inte har ett tillräckligt naturligt samband med befintlig bebyggelse.

Nämndens beslut
Den 16 september 2026 beslutade Miljö- och byggnämnden, § 149, att avslå ansökan om
förhandsbesked. Skälen är en samlad bedömning av vatten- och avloppsförsörjning, jordbruksmark,
natur- och kulturvärden, landskapsbild, lokalisering och risk för höga vattennivåer.

Förutsättningar för en framtida ägare
Fastigheten säljs utan positivt förhandsbesked. Avslaget gäller den prövade ansökan och är inte ett
generellt, permanent förbud mot all framtida bebyggelse. En ny ansökan behöver dock prövas
självständigt, och nämndens dokumenterade invändningar är betydande. Framtida möjligheter kan
kräva annan lokalisering, ytterligare mark- och naturutredningar samt en verifierad och godtagbar
vatten- och avloppslösning.

Dokumentation
Följande underlag kan tillhandahållas: situationsplaner och kartmaterial, Eurofins vattenanalys från
2021, provpumpningsprotokoll från Lindströms Brunnsborrning 2021, relevanta myndighetsyttranden
samt nämndens beslut 2026-09-16, MBN § 149 (MBN 2025/972).

Sammanfattningen återger tillgängliga handlingar och fastighetsägarens uppgifter. Den utgör inte ett
myndighetsbesked, en teknisk garanti eller ett löfte om framtida bygglov.



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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