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Markomrade om 19 ha

Obebyggd fastighet om dryga 19 ha. Omkring 7 ha skog, 11 ha skogsimpediment och ca 1 ha aker i
trada. Vedskog lamplig som bete. Skogsbruksplan saknas. Jaktratten tillganglig for képaren med

mojlighet att att komma med i socknens jaktlag.
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Reg fastighetsmaklare Méklarassistent
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Skogsmark 7 ha
Skogsimpediment 1 ha
Akermark 1ha

Total areal 19 ha

Fastighetsbeteckning: GOTLAND LAU BOTELS 2:2

Utgangspris:
750 000 SEK

Jaktratt tillganglig

Borrad brunn



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsmark om ca 7 ha enligt fastighetstaxering.
Det finns dven 11 ha skogsimpediment.
Skogsbruksplan saknas. Marken |&mpar sig val
for kombinerat bete/plockhuggning.

Ar 2024 gjordes en plantering av bjork pa ca 3,5
ha. Nuvarande dgare har dven gjort en vandplan
samt forbattrat skogsbilvdgen fram till akern.
Enligt rapport frdn Skogshubben rér det sig om
10,9 ha produktiv skogsmark med ett uppskattat
virkesforrdd om ca 1000 m3sk. Medelbonitet
svagare an snittet for 6n. Skogshubbens
uppgifter grundar sig pa skanning fran
2024-02-03 och uppgifterna ar darefter
framskrivna. Uppgifterna bor ses som
oversiktliga och som ett hjalpmedel, det ar upp
till kdparen att bilda sig sin egen uppfattning.

Om Skogshubbens data
Skogshubben hamtar 6ppen data fran olika kallor,
sasom Skogsstyrelsen, Lantmateriet och

Naturvardsverket. Genom avancerade funktioner
aggregerar och analyseras informationen for att
skapa sammanstallningar som presenteras i
Skogshubben. Skogshubben raknar bort
avverkade volymer om avverkningen omfattar
mer &n 0,5 ha, har genomforts efter senaste
laserskanningstillfallet och ar registrerad som
utford av skogsstyrelsen
(https://skogshubben.helpscoutdocs.com/categor
y/35-om-skogshubbens-data).

Skogsvard

Inga kdnda nyckelbiotoper. Kélla "Skogens karta"
fradn Skogsstyrelsen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sa kallade 50% regeln). For nybildade




fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Akermark
Det finns omkring 1 ha dker som legat i trada
sedan lange. Marken tillganglig for képaren.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Koparen ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére kopet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Besiktning av marken sker pa egen hand med
hansyn till vaxande grodor.

Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL:
Den som slutligen koper fastigheten &r medveten

om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul dar saljaren friskriver sig fran
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag ar mycket langtgaende.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for fysisk person, férutom
for den som sedan minst ett ar ar folkbokford
inom omradet.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Forvarvstillstand handlaggs av Lansstyrelsen och
fastighetsmaéklaren hjalper till med ansokan.
AnsoOkningsavgiften betalas av kdparen. For
enskild person ar avgiften fér ndrvarande 5 200
kr.

Forn- och kulturldmning

Det finns en registrerad fornldmning enligt
fastighetsutdrag. Ett gravfalt. Se mera pa t ex
"Skogens karta" fran Skogsstyrelsen.

Jakt

Jaktréatten &r tillgadnglig for koparen fran och med
tilltradet av fastigheten. En bra méjlighet att
komma med i socknens jaktlag.

Vagsamfallighet m.m.

Det finns en vagsamfallighet som fastigheten har
deli.

Det finns dven en bro som har 3 deldgare.
Fastigheten har en andel pa 18,5 %.



Dikningsféretag
Fastigheten har del i Lau myrs
torrlaggningsféretag av ar 1930.

Forhandsbesked

Pa fastigheten finns ett utedass samt en borrad
brunn med pump (tjanligt som dricksvatten).
Agaren har sokt férhandsbesked fér nybyggnad
av ett bostadshus men tyvarr fatt avslag.

Se mera i separat dokumentation.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 275 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 275 000 SEK

Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2026.

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt OMRADE.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 750 000 SEK.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Det innebar att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsméklare, som I6pande
redovisar det hogsta budet till séljaren. Vid
kontraktsskrivningen [dmnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och séljare.

Saljaren har alltid fri provningsratt och behoéver
inte salja till den som lagt det hogsta budet.
Innan képekontraktet &r undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats. Om
nagon spekulant [&mnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet



undertecknats, &r maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Omgaende/enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning
Svang av mitt emot kyrkan i Lau mot Gannor och
Linnéstig. Se karta och skyltning.

Lagfaren agare
Joakim Orrhult.
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24 Skogshubben

Skapad 13 okt. 2026

GOTLAND LAU BOTELS 2:2

Total areal

Produktiv skogsmark, ej skyddad
Virkesforrad, ej skyddad
Virkesforrad/ha

Tradslagsfordelning (TGL)

19,9 ha
10,9 ha
1 007 m3sk
93 m3sk

8/1/1

Bonitet

Skannad

Skannad l6vsésong
Giltighet

Slutavverkningsbar skog

Source (R) Lantmiteriet

3,1 m3sk/ar/ha
2024-02-03
NEJ

2026-10-13

440 m3sk

Producerad och sammanstalld av Skogshubben. Indata ar 6ppna datakéallor som skoglig grunddata och naturvardsverket, LM,
OSI samt manuell insamling om utskriften &r baserad pa befintlig skogsbruksplan. Framskriven pa bestandsniva utifran

tillvéxtfunktioner. For mer info se skogshubben.se


https://www.skogshubben.se
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Lau Botels 2:2 - byggprovning och genomforda
undersokningar

Information till fastighetsméklare och potentiella kdpare | Arende MBN 2025/972 | Oktober
2026

Fastigheten och bakgrund

Lau Botels 2:2 ar en obebyggd lantbruksfastighet pa cirka 19 hektar, enligt Region Gotlands beslut
fordelad pa cirka 18 hektar betesmark och 1 hektar dkermark. Fastighetsédgaren har undersokt
mojligheten att uppféra ett bostadshus genom ansékan om férhandsbesked.

En tidigare ans6kan om férhandsbesked for fritidshus provades 2021-2022 (MBN 2021/3552) och
avslogs, bland annat med hanvisning till vatten- och avloppsfragan.

Genomford process 2025-2026

En ny ansdkan lamnades in den 2 maj 2025. Under handlaggningen har fyra alternativa placeringar
provats. Situationsplaner och kartunderlag har tagits fram och avstand till befintlig bebyggelse och
fornlamning har undersokts. Naturvardeshandlaggare har besokt platsen och berdérda handlaggare
har ldamnat yttranden. Elva provgropar har dokumenterats for avloppsbedémning. Underlag om
brunnens kapacitet och vattenkvalitet har ocksa ingatt i bedémningen.

Vattenforsorjning

Den brunn som avses forsorja den tankta bebyggelsen har undersékts genom provpumpning och
laboratorieanalys. Handlingarna ar markta Lau Gannor 2:2, och fastighetsagaren har bekraftat att de
avser ratt brunn for projektet pa Lau Botels 2:2.

Lindstréms Brunnsborrnings protokoll frén oktober 2021 redovisar en cirka 25 dagar lang
provpumpning, ett uttag pa omkring 4 200 liter per dygn och aterhamtning av vattennivan efter
avslutad pumpning. Protokollet beskriver tillgangen som god. Uppgifterna avser den genomférda
provpumpningen och utgér inte i sig en garanti for Iangsiktigt hallbart vattenuttag.

Eurofins analys fran november 2021 klassificerar brunnsvattnet som tjanligt med anmarkning.
Analysen redovisar bland annat klorid 120 mg/I, natrium 230 mg/l och konduktivitet 120 mS/m.
Anmarkningarna galler aven ammonium och sulfat. Laboratoriets bedémning avser det analyserade
provet.

Region Gotland har trots detta bedémt att 1dngsiktigt hallbar vattenférsérjning inte har sakerstallts. |
namndens beslut hanvisas till saltpaverkan vid provpumpning och risker for
grundvattenférsorjningen.

Tekniska atgarder som kan undersdkas ar tatning av saltvattenférande sprickzoner i borrhalet och
avsaltning genom membranfiltrering, exempelvis omvand osmos. Varken tatning av brunnen eller
avsaltning genom membranfiltrering har fatt ndgon separat teknisk bedémning i ndAmndens
avslagsbeslut. Atgéardernas lamplighet och effekt for den aktuella brunnen &r inte verifierade.

Lau Botels 2:2 « Informationsunderlag for forsaljning



Avloppslosning

Elva provgropar har dokumenterats. Region Gotland bedémer att de undersdkta platserna inte ar
lampliga for markinfiltration pa grund av tata jordlager och héga vattennivaer, med risk for bristande
rening och éversvamning.

Enligt fastighetsagaren har aven en l6sning med minireningsverk foreslagits. | sjalva namndbeslutet
redovisas ingen separat teknisk bedémning av detta forslag eller ndgon specifik motivering till varfor
just ett minireningsverk inte skulle vara genomfdrbart. Det kan finnas mer detaljerade bedémningar i
ovriga arendehandlingar. Ingen avloppslésning har godkants inom arendet.

Natur-, kulturmiljé- och markférhallanden

Region Gotland bedémer att omradet har héga natur- och kulturvarden, bland annat genom aldre
betesmarker, enbuskmarker, kalkbarrskog och vatmarksmiljoer. Omradet ingar i ett kulturhistoriskt
vardefullt odlingslandskap och omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Namnden bedémer aven
att den aktuella marken ar brukningsvard jordbruksmark och pekar pa risk for periodvis héga
vattennivaer vid de féreslagna byggplatserna.

Fornlamning och bebyggelsens placering

| narheten finns gravfaltet L1976:4119. Lansstyrelsen har framhallit att fornlamningsomradets grans
inte ar faststalld och att markarbeten inom omradet kan kréva tillstand. Ett avstand om cirka 30
meter fran det registrerade gravfaltet innebar inte automatiskt att platsen ligger utanfor det
skyddade fornldmningsomradet.

| framtaget kartunderlag har avstand om cirka 174 meter till befintliga bostadstomter och cirka 312
meter till nyare obebyggda tomter redovisats. Region Gotland har anda bedéomt att de prévade
placeringarna inte har ett tillrackligt naturligt samband med befintlig bebyggelse.

Namndens beslut

Den 16 september 2026 beslutade Milj6- och byggnamnden, § 149, att avsla ansékan om
forhandsbesked. Skalen ar en samlad beddmning av vatten- och avloppsforsoérjning, jordbruksmark,
natur- och kulturvarden, landskapsbild, lokalisering och risk for héga vattennivaer.

Forutsattningar for en framtida agare

Fastigheten saljs utan positivt férhandsbesked. Avslaget galler den provade ansdkan och ar inte ett
generellt, permanent forbud mot all framtida bebyggelse. En ny ansdkan behover dock provas
sjalvstandigt, och namndens dokumenterade invandningar ar betydande. Framtida madjligheter kan
krava annan lokalisering, ytterligare mark- och naturutredningar samt en verifierad och godtagbar
vatten- och avloppslésning.

Dokumentation

Foljande underlag kan tillhandahallas: situationsplaner och kartmaterial, Eurofins vattenanalys fran
2021, provpumpningsprotokoll frdn Lindstréms Brunnsborrning 2021, relevanta myndighetsyttranden
samt namndens beslut 2026-09-16, MBN § 149 (MBN 2025/972).

Sammanfattningen aterger tillgdngliga handlingar och fastighetsagarens uppgifter. Den utgér inte ett
myndighetsbesked, en teknisk garanti eller ett I6fte om framtida bygglov.

Lau Botels 2:2 « Informationsunderlag for forsaljning



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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