Genuin gard med skog och mark, 32 ha
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Genuin gard med skog och mark, 32

| naturskéna Lindan, 7 minuter fran Borlange centrum ligger denna genuina gard. Gardscentrat
har en klassisk och vadl sammanhallen karaktar med rodfargade byggnader placerade kring en
Oppen gardsplan. Bostadshuset ger ett vdl omhédndertaget intryck med fina detaljer som tragoly,
vedeldad koksspis och bakugn. Isolerat uterum med sprdjsade fonster samt ett vackert fristaende
lusthus. Fastigheten lampar sig val for den som soker ett lantligt boende med mdjlighet till egen
verksamhet. Skogen omfattar ca 20 ha produktiv skogsmark med ett virkesférrad om 2 839 m3sk.

Anders Nygards
Fastighetsméklare

023-939 13
anders.nygards@ludvigfast.se

©

Falun
Sodra Mariegatan 18 F
023-939 10

LUDVIGACO




Virkesforrad: 2 839 m3sk

Fastighetsbeteckning: BORLANGE UNDERBERG 1:14
Adress: Lindan 106, 78193 Borlange Utgéngspris:
6 000 000 SEK




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Majlighet till delad forsaljning

Fastigheten kommer foretradesvis séljas i sin
helhet men méjlighet att lagga bud pa olika delar
ges:

A: Helheten; 6 000 000 SEK

B. Garden med intill liggande akrar, bendmnt
skifte 2 i skogsbruksplanen. Total ca 14 ha.
Avdelningar 16, 17,18, 19; 4 750 000 SEK

C. Skogen, bendamnt skifte 1 "Skallerberget" i
kartan, totalt ca 19 ha; 1250 000 SEK

Forrattningskostnader; Vid fastighetsreglering
star mottagande fastighets dgare for
Lantmateriets forrattningskostnad. Vid
avstyckning star kopare for kostnaden.

Séljaren forbehaller sig ratten att anta bud pa
helhet eller delar, eller att genomféra
férséljningen i den ordning som bedéms mest
adndamalsenlig.

Ansokan féljs av en proévning hos
Lantmaterimyndigheten. | det fall ansokan avslas
pa grund av beslut frdn myndigheten atergar
kopet och eventuell erlagd handpenning betalas
tillbaka till koparen. Képaren star kostnaden for
Lantmaéteriets upparbetade tid.

Omradesbeskrivning

Lindan &r en trivsam by strax utanfoér Borldnge
med lantlig karaktar, 6ppna landskap och nérhet
till skog och natur. Har erbjuds ett lugnt boende
samtidigt som Borldnges service med handel,
skolor och kommunikationer finns inom bekvamt
avstand.

Garden

Garden omfattar enligt fastighetsregistret totalt
ca 33 ha landareal. Runt bostadshuset finns
Oppna aker/betesmarker samt en bit bort det
tillhérande skogsskiftet. Bakom husen |6per en
back genom en mindre dalgdng med bjorkar
vilket bidrar till fastighetens lugna och naturnéara
karaktar.

Gardscentrat ar val samlat med bostadshus,
ekonomibyggnader och generdsa ytor. Den egna
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solcellsanldggningen bidrar till sénkta
driftskostnader.

Bostadsbyggnad

Entréplan

Ljust och vackert kok med linoleumgolv och
tratak. Koksinredning med bland annat ugn,
mikro, diskmaskin och kylskap. Har finns dven en
aldre bakugnen samt en vedeldad kdksspis som
bidrar med harlig varme under kyliga dagar.

Vardagsrum med bevarat originalgolv och
téljstenskamin. Harifran nas ocksa det isolerade
uterummet med sproéjsade fonster och golvvarme
byggt for ca 4 ar sedan. Rummet fungerar som en
naturlig férldngning av bostaden under stora
delar av aret.

Innanfér vardagsrummet finns ett sovrum med
slipat tragolv och plats fér kamin.

Badrum och tvattstuga med kaklade vaggar och
klinkergolv samt bastu. Tvattmaskin fran 2025.
Ovre plan

Pa 6vervaningen finns tva stora och rymliga
sovrum med tragolv. Kattvindar langs husets
langsidor ger gott om praktisk férvaring.

Pa tomten finns dven ett lusthus med stengolv.

1%-planshus

Grund: Torpargrund

Stomme: Timmer

Tak: Tegeltak fran ca 2010

Ventilation: Sjalvdrag

Fonster: Energiglas i koket, i 6vrigt
huvudsakligen tvaglasfonster

El: Huset har jordad el med jordfelsbrytare
Uppvarmning: Elradiatorer, luftvarmepump,
koksspis och téaljstenskamin

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Enskilt avlopp med trekammarbrunn.
Avloppsanlaggningen har i dagslaget ett
forelaggande fran kommunen vilket kommer
atgardas under hosten. Ny tank samt infiltration
kommer installeras, nuvarande dgare star for
denna kostnad.

Fiber: Fiber framdragen och box installerad,
anslutningsavgift uppges ej vara betald.



FoEES

Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Fastigheten har flera ekonomibyggnader och
férradsutrymmen samlade kring den 6ppna
gardsplanen. Byggnaderna ger goda méjligheter
for maskiner, verkstad, ved, férvaring,
hobbyverksamhet eller mindre djurhallning.

Bland byggnaderna och utrymmena finns:

Verkstad
Verkstadsutrymme med betonggolv, golvbrunn.

Snickeri
Separat snickeriverkstad for hobby eller mindre
verksamhet.

Carport

Carport med plats for tva bilar samt ytterligare
forvaringsutrymme. Utrymmet har tidigare dven
anvants for traktorer.

Lador och forrad

Flera lador och forradsdelar med omfattande
férvaringsmojligheter. Har finns bland annat
forrad med kompressor, vedbod, stolplada samt
en aldre lada med dubbelportar.

Utrymme for djurhallning
Aldre utrymme med méjlig anvandning for
mindre djurhéllning eller annan verksamhet.

Matkallare
Matkallare med tva rum.

El finns enligt séljarens uppgifter i samtliga
byggnader.

Energideklaration, besiktning

Upprattade 2026-08-06
Energideklaration finns under bilagor.
Overlatelsebesiktning tillhandahalls av méklare.

Driftskostnader

Driftskostnader géllande ar 2025 med 2 personer
i hushallet.

Elférbrukning: 12 969 kwh

Magasinet uppe vid vagen elférbrukning: 2100 kr
i arskostnad

Forsakring: Arspremie 9904:- varav garden 3574:-
Vatten: 7260:-

Avlopp: Slamtémning 2 ggr per ar: 1964:-
Sophamtning: 2270:-

Sotning/brandskydd: 505:- (fér 2026)
Vag-/samfallighetsavgifter: Inga vagfakturor och
plogar sjalv.

Solceller: Den egna solcellsanldggningen har
genererat 5831 kwh under 2025.



Arealuppgifter

Enligt fastighetsutdrag: ca 32,7049 ha
Enligt fastighetskarta: 32,6 ha
Enligt skogsbruksplan: ca 32,6 ha landareal

Fordelning enligt skogsbruksplan:
Produktiv skogsmark: ca 19,9 ha
Indga och aker: ca 9,8 ha

V&g och kraftledning: ca 1,0 ha
Ovrig mark: ca 1,9 ha

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantméteriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplan med féltinventering utford i juni
2026. Planen avser tiden fran den 25 juni 2026
och tio ar framat.

Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten ca
19,9 ha produktiv skogsmark med ett virkesforrad
om 2 839 m3¥sk. Medelférradet ar ca 143 m3sk per
hektar och den berdknade medelboniteten
uppgar till ca 5,3 m3sk per hektar och ar.

Tradslagsférdelningen uppgar till cirka:
Tall 65 %

Gran10 %
Bjork 23 %
Ovrigt 16v cirka 2 %

Av skogsmarken ar ca 6,0 ha klassad som S2, det
vill séga skog som ar mogen for
foryngringsavverkning. Under planperioden
féreslas uttag om totalt ca 1379 m3sk, férdelat
pa:

Foéryngringsavverkning ca 1219 m3sk

Gallring ca 143 m3sk

Naturvardande skétsel ca 17 m3sk

Den berdknade tillvaxten under planperioden,
med hansyn till féreslagna atgarder, uppgar till ca
71 m3sk per &r. Cirka 97 % av den produktiva
skogsmarksarealen har produktionsmal med
generell miljohansyn, medan ca 0,6 ha har
naturvardsmal med skotsel.

Ett 30-tal trad ligger kvar efter stormen
Johannes i vintras langst upp pa skogsskiftet.
Nuvarande &gare svarar ej for ytterligare atgarder
kring dessa.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.






Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). Foér nybildade

fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Indgomark

Runt gardscentrum finns betes- och dkermark
om ca 10 ha. Akermarken kan ge méjligheter till
egen odling, vall, bete, arrende eller annan
anvandning. | dagslaget ar en del av marken
utarrenderad men ny dgare kommer fritt forfoga
over denna. Arrendeavtalen [6per 1-arsvis.

Natur och kulturvarden

Ett omrade bakom huset samt ett litet omrade pa
bortre delen dkern bakom garden finns
registrerat hos Skogsstyrelsen som Iévnaturskog.
Se avd 16 samt 18 i skogsbruksplanen.
Objektnamn/Arendebeteckning: N 1420-2014

| 6vrigt inga nyckelbiotoper, omraden med héga
kulturvarden samt sumpskogsomraden
registrerade pa fastigheten vid kontrolltillfallet.
Kalla SeSverige. (Kélla:
www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Jakt

Skogsskiftet ligger inom Norans VVO som
innefattar ca 6800 ha mark. Jaktréatt ingar.
Algjakt bedrivs inom SLB Algjaktsjaktlag dar
markéagare kan séka medlemskap.

Fiske

Fastigheten tillhér Noraans
Fiskevardsomradesférening (FVOF) Fiskekort
kravs inom fiskevardsomradet.

Se lank for vidare information.

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2026

Markvérde: 1673 000 kr

Byggnadsvarde: 3 059 000 kr

Summa taxeringsvarde: 4 732 000 kr



Inteckningar

Det finns tva inteckningar om sammanlagt

40 000 kr, fordelat pa 26 000 kr och 14 000 kr.
Fastigheten séljs fri fran lan.
Pantbrev/inteckningar hanteras enligt kopeavtal
och tilltradesvillkor.

Forvarvstillstand

Fastigheten ar beldgen inom
omarronderingsomrade. Forvarvstillstand kravs
frdn Lansstyrelsen vid férvarv av
lantbruksfastighet. Forvarvstillstandet ar
kostnadsfritt for privatpersoner. Maklaren hjalper
till med ansokan.

Vagar och samfalligheter

Fastigheten har enligt fastighetsutdraget andel i
Borlange Underberg S:3 och Borlange Underberg
FS:4 med andel 21,937 procent. Fastigheten
berdérs d&ven av gemensamhetsanlaggningen
Borlédnge Lindan GA:3.

Séljaren har pa egen hand skott infarten till
fastigheten frdn allman vag genom plogning.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas enligt fastighetsutdraget av
flera rattigheter, bland annat officialservitut
avseende gang- och cykelvag, avtalsservitut
avseende vattenledning samt ledningsratter for
starkstrom/kraftledning. Fastigheten har daven
férman i officialservitut avseende vag for
skogsbrukets terrdngtransporter.

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
enligt fastighetsutdraget.

Visning

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt ock liknande.

Visning av garden presenteras pa hemsidan.
Obligatorisk féranmalan.
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Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick , granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kdpet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad genom
skogsbruksplan med oséakerhet i angivna
uppgifter. Det kan forekomma avvikelser bade
uppat och nedat. Avvikelserna galler bade
enskilda bestdnd och summan av dessa. De kan
saledes inte av kdparen uppfattas som nagon
garanti att uppgifterna korrekt aterger
fastighetens egenskaper, det aligger koparen att
sjalv kontrollera uppgifterna.

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat.
Ekonomibyggnader samt 6évriga byggnader
kommer vid tilltrddet 6verlamnas i befintligt
grovstadat skick. Den I6sa egendom i form av
redskap och verktyg m.m. som pa tilltrédesdagen
finns kvar pa fastigheten 6vergar till kdparen.

Friskrivningsklausul

| kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

En friskrivning galler bara under férutsattningen
att séljaren inte kanner till de eventuella "dolda
felen".

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en néringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet, innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet, vilket innebér att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méklare
vad det innebar nar det géller skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!




Forséljningssétt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Fastigheten kommer foretradesvis séljas i sin
helhet men méjlighet till delad forsaljning finns,
se tidigare rubrik. Som intressent lamnar du in ett
anbud via hemsidan eller via mail innan
anbudsdagen. Efter anbudsdagen redovisas
anbuden for séljaren. Séljaren férbehaller sig
ratten att fritt anta inkommet bud eller att halla
en efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.
OBS! Ange "Underberg" som referens.

Mail: anders.nygards@ludvigfast.se

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrdade

Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan dger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sérskilt meddelande.
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6699797
Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




SKOGSKARTA Huggningsklass

Plan Underberg 1:14 Féryngr.avv-skog
Forsamling Stora Tuna y Lagproduktiv skog
Kommun Borlange

Lan Dalarnas lan

Planen avser 2026 - 2035

Planlaggare -

Utskriftsdatum 2026-07-30
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 19,9 61
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indgalaker 9,8 30
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,0
Annat 1,9 6
Summa landareal 32,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1872 65 12,0
msk Gran 275 10 2,8
Lov 25 1 0,1
2839 Bjork 645 23 4,6
GraAl 15 1 0,1
Medeltal Silg 8 <1 0,0
m3sk per hektar
143
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m*sk per ha Tillvéxt for perioden 2026-06-25+  ssk per ar
ar beraknad till 53 10 ar beriknad med hinsyn till e
’ foreslagna atgérder
Avverkningsforslag msk Férvintad tillvixt forsta vixt- mesk
Féryngringsavverkning 1219 sasongen 87
Gallring 143 3sk h
Naturvardande skotsel 17 msk per a44
Totalt under perioden 1379 ,
peSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30

Lan: Dalarnas lan Kommun: Borlange Foérsamling: Stora Tuna

Underberg 1:14 1d: 208102003 pcS KOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass " . Totalt | m°sk |Tall % |Bjérk %|Gran % Lov % |GraAl| Silg %
a %o 3 o
m3sk /ha Yo
Kalmark 0,3 2
- 9ar 57 29 6 1 57 23 20

10- 19 0,4 2 14 35 25 5 70

20 - 29

30- 39 0,5 3 52 104 20 45 35

40 - 49 1,8 9 378 210 55 20 25

50 - 59 0,5 3 65 130 100

60 - 69

70- 79 1,3 7 297 228 49 38 5 5 3

80 - 89

90 - 99 0,4 2 62 155 95 5
100 - 109 0,8 4 200 250 60 40
110 - 119
120 + 5,6 28 1251 223 98 2
Lagprodskog(E) 2,6 13 507 195 5 85 5 5
OF/Skikt [0,3] 7 23 100
Summa/Medel 19,9 100 2839 143 66 23 10 1 1

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

25| Il Naturvardsmal
P Virkesforrad:
T 15 2839 m3sk
< 10

5_

)
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

30 B Naturvardsmal

25
. 20 Virkesforrad:
= 2169 m3sk
o 154
<

10

5_ -

0- T T - T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30

Lan: Dalarnas lan Kommun: Borlange Foérsamling: Stora Tuna

Underberg 1:14 Id: 208102003 pcS KOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt mesk | Tall % |Bjérk %|Gran %| Lov % |GraAl| Salg %
a %o 3 o,
m3sk /ha Yo
Kalmark K1 0,3 2
K2
Rojningsskog R1 5,7 29 6 1 57 23 20
R2 0,4 2 14 35 25 5 70
Gallringsskog G1 2,3 12 443 193 62 17 21
G2
Foryngrings- S1 2,0 10 311 156 77 8 16
avverknings- S2 6,0 30 1401 234 94 6
skog S3 0,6 3 150 250 75 10 10 5
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3 2,6 13 507 195 5 85 5 5
Overstand/Skikt [0,3] 7 23 100
Summa/Medel 19,9 100 2839 143 66 23 10 1 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dér atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstédndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Réjningsskog

R1 Plantskog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

30

254

20

15+

10

pcSKOG Plan
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/halar
kolforradet 2026-06-25 + 10 ar beraknad med
beréknas 19,9 hansyn till féreslagna atgarder 0,33
Totalt kolférrad  ¢op Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 2171 Barr/lov 0,9 1,0
Grenar 6,3 7,3
Stubbar och rétter 15,8 17,2
Forna och markbundet kol 49,0 53,2
109,1 112,4
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foryngringsavverkning -22,6 -22,6 -22,6
Avverkning OF -0,2 -0,2 -0,2
Gallring -3,0 -3,0 -3,0
Rdjning -1,8 -1,8 -1,8
-27,6 -27,6 -27,6

Totalt kolforrad, ton/ha

L
4

I I I I I I I I I 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

| [ Inga atgarder [0 Atgarder enligt plan [0 Atgarder enligt lagre alternativ [[] Atgarder enligt hogre alternativ.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angeldgenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning Naturvardande skotsel
Aldersklass Barr | Lov |Totalt Barr | Lov [Totalt Barr | Lov [Totalt
ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m®sk | m3sk | m3sk

Kalmark
- 9ar
10 - 19 0,4 7 7
20 - 29
30- 39
40 - 49 1,8 109 27 | 136
50 - 59
60 - 69
70 - 79 0,6 2 15 17
80 - 89
90 - 99
100 - 109 0,8 | 188 188
110 - 119
120 + 5,2 | 1021 1021
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,3] 10 10
Grundforslag 22| 116 27 | 143 6,0 | 1219 1219 0,6 2 15 17
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
1379

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 102 31 133 6,3
10 - 19 20 1 21 57 138 24
20 - 29 0,4 28 70
30- 39 21 17 38
40 - 49 112 28 140 0,5 90 180
50 - 59 29 29 1,8 382 212
60 - 69 0,5 94 188
70 - 79 47 37 84
80 - 89 1,3 364 280
90 - 99 15 15
100 - 109 27 27 0,4 77 193
110 - 119
120 + 67 67 0,4 62 155
Lagprodskog(E) 15 137 152 2,6 659 253
OF/Skikt 3 3 275
Summa 458 251 709 19,9 2169 109
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30

Lan: Dalarnas lan Kommun: Borlange Foérsamling: Stora Tuna

Underberg 1:14 Id: 208102003 pcS KOG Plan



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehdller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angeldgenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-54ar | 5-10 ar |10 -20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Atervaxtkontroll, Féljd 0,3 6,0 6,3
R&jning 6,1 6,1
Markberedning, annan 0,3 0,3
Markberedning, annan, Fdljd 5,2 0,8 6,0
Summa ha 0,3 11,6 6,8 18,7

pcSKOG Plan
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Atgirdséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgrd Prod Stand- | Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utférs |Anteckning
(A) = Altemativ ha | ar |index | /ha |inkitillv| ar
Foryng avv, frotrad 1 1-8 1,4 130 T18 220 262
Foryng avv, frotrad 1 1-9 3,8 130 T22 235 759
Markberedning, annan 1 1-6 0,3 0 T24 0 0
R6jning 2 1-4 1,9 3 T24 1 0
Rojning 2 1-11 0,4 17 G24 35 0
Ro6jning 2 1-12 3,8 3 T22 1 0
Atervixtkontroll (F) 2 1-6 0,3 0 T24 0 0
Markberedning, annan (F) 2 1-8 1,4 130 T18 220 0
Markberedning, annan (F) 2 1-9 3.8 130 T22 235 0
Avverkning OF 3 1-6 0,3 45 T24 25 10
Foryng avv, frotrad 3 1-10 0,8 100 T22 250 188
Gallring (F) 3 1-11 0,4 17 G24 35 7
Gallring 3 1-14 1,8 45 T26 210 136
Atervixtkontroll (F) 3 1-8 1,4 130 T18 220 0
Atervixtkontroll (F) 3 1-9 3,8 130 T22 235 0
Atervixtkontroll (F) 3 1-10 0,8 100 T22 250 0
Markberedning, annan (F) 3 1-10 0,8 100 T22 250 0
Naturvardshuggning 3 2-16 0,6 70 B22 250 17
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30
Lan: Dalarnas 1an Kommun: Borlange Foérsamling: Stora Tuna
Underberg 1:14 Id: 208102003 pCS KOG P|an
AVdeI n i n gs bes krivn i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Férfallen
2 PG - Produktionsmal med miljéhénsyn
Skifte: Skallerbacken i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden
A irkesférma . 4d- . - ] Arli
Rl ] e el T ] e a8 o] B
[Skikt] ha avd cm m /ha " | % | mk | perha
1 1,7 5 Kraftledning
(-04)| L
2 0,7] 1 70| S1 T24 | 210 147| PG 2 [Tall 100 27 22 21|Stormskador ca Ingen atgard 6,1
Frisk
Priotal Visar-%: 3,3 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m®sk/ha
3 05| 1 35/ S1 B22 | 105 53| PG 2 |Tall 20 18| 15 15 |Frisk Ingen atgard 7,6
Gran 35
Bjork 45
Priotal Visar-%: 11,4
4 1,9 1 3] R1 T24 1 2| PG 2 |Tall 50 1 Dalig foryngring i brante  [Rojning 2 30 2,4
Gran 30 Frisk
Bjork 20
5 04| 1 130 S1 | G18 | 125 50| PG 2 |Tall 45 27| 16 16 |Branter Ingen atgard 3,0
Gran 55 Olikaldrigt
Frisk
Priotal Visar-%: 2,7 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 17 m3sk/ha
6 03| 1 0 K1 T24 0 0| PG2 Stormskadat Markberedning, annan 1
Frisk Atervaxtkontroll (F) 2
6 | 03] 1] 45| oF |T24 | 25 8|PG:|tal 100| 24| 20| 3|Frisk Avverkning OF | 3 foo] 10| 10
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Skallerbacken i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal é\ Ader | Hkl | sI | Virkesfomad | | Tréd- | Med | Med| Stam- | G.yta Beskrivning Atgérd No| o tag g Not®
o |(avag| o | ar | Skikt m?sk Klass| Slag | diam | h&d| antal | Alternativ a mosk | ot
[Skiki] ha avd cm m /ha % | m*sk | perha
7 0,5 1 50| G1 T22 | 130 65( PG 2 [Tall 100 22 18 15|Stormskadat Ingen atgard 5,8
Luckigt
Frisk
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
8 14| 1 130| S2 T18 | 220 308( PG 2 [Tall 100 26 18 25|Bergbundet Foryng avv, frotrad 1 85 262 1,0
Torr Markberedning, annan (F) 2
Atervaxtkontroll (F) 3
Priotal Visar-%: 2,0
9 38| 1 130 S2 T22 | 235 893| PG 2 [Tall 100 31 22 24 |Frisk Foryng avv, frotrad 1 85 759 1.1
Markberedning, annan (F) 2
Atervaxtkontroll (F) 3
Priotal Visar-%: 2,0
10 08| 1 100 S2 T22 | 250 200| PG 2 |Tall 60 30 21 25 [Varierande bonitet Foryng avv, frotrad 8 85 188 34
Gran 40 Frisk Markberedning, annan (F)| 3
Atervaxtkontroll (F) 3
Priotal Visar-%: 2,5
11 04| 1 17| R2 G24 35 14| PG 2 [Tall 25 7 Frisk Rojning 2 30 52
Gran 70 Gallring (F) 3 30 7
Bjork 5
12 3,8] 1 3] R1 T22 1 4| PG 2 [Tall 60 1 Stig Réjning 2 30 23
Gran 15 Frisk
Bjork 25
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Borlange Foérsamling: Stora Tuna
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Skallerbacken i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]eaa' é\ Ader | Hkl | sI V‘rkeifé"éd Mal | Trad- | Med | Med| Stam-| G.yta Beskrivning Atgard N inkLIJgﬁ‘vgéxt ﬁ’ﬁ\;'gt Not
o |(avag| o | ar | Skikt m?sk Klass| Slag | diam | h&d| antal | . Alternativ a mosk | ot
[Skik] ha avd cm m /ha % | m*sk | perha
13 04| 1 95| S1 T20 | 155 62| PG 2 [Tall 95 27 19 17 |Stormskadat Ingen atgard 3,8
Gran 5 Frisk
Priotal Visar-%: 2,9 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m®sk/ha
14 1,8| 1 45 G1 T26 | 210 378| PG 2 |Tall 65 23 19 23 |Stormskadat Gallring 3 30 136 7.8
Gran 25 Frisk
Bjork 20
Priotal Gallringsmall (SKS): 0,6 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m®sk/ha
15 04| 5 Riksvag 50
-03)| L
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-30
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Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: Underberg i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal é\ Ader | Hkl | sI | Virkesfomad | | Tréd- | Med | Med| Stam- | G.yta Beskrivning Atgérd No| o tag g Not®
nr | (avdrag| o ar Skikt m?sk klass slag diam | hgjd | antal | . Alternativ ? . . misk |
[Skiki] ha avd cm m /ha % | m*sk | perha
16 0,6] 1 701 S3 B22 | 250 150| NS,b (Gran 10 27 22 25|Naturvard Naturvardshuggning 3 10 17 6,9 i’
Bjork 75 Naturvardesobjekt
GraAl 10 Béckravin
Salg 5 Frisk
Malklass: NS - Naturvardsmal med skotsel. Syftet ar att bevara naturvarden.
Naturvard: Beskrivning Naturvéardesobjekt. Lévdominerat omrade av béckravinskaraktér. Mal Bevara omradets karaktir med grova I6vtrad och ett skuggigt klimat. Atgard Plockhuggning av enstaka trad vid
behov, granen kan gallras ur.
Priotal Visar-%: 3,1
17 10,1 4 Indgomark
(-0,3)
18 26| 1 70| E3 B22 | 195 507| PG 2 |Tall 5 29 22 20|Hagmarksskog Ingen atgard 5,9
Gran 5 Naturvardesobjekt
Lov 5] Béckravin
Bjork 85 Fuktig
19 05| 5 Annan mark
Garden
pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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