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Komplett hdstgard for verksamhet!

Komplett hastgard med néarhet till Goteborg. Har finns vélskotta stallar for drygt 40 hastar
fordelade pa flera sektioner, ridhus 20 x 50 m med underlag av fibersand, utomhusbana om ca.
40 x 60 m samt cafeteria, konferensrum, kontor, omkladningsrum och évriga serviceutrymmen.
Dessutom finns det inkvarteringsmoéjligheter i mindre stugor med baddplatser for ca. 30 personer.
Pa fastigheten bedrivs idag ridskoleverksamhet, ridlager, inackordering samt uthyrning av héstar.
Bostadshuset om ca. 180 kvm &r totalrenoverat och i mycket fint skick.
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: ca. 180 m?
Fastighetsbeteckning:  MOLNDAL RANERED18 Komplett hastgard med
Adress: Raneredsvagen 71, 43792 nérhet ti" Gateborg

Lindome




Beskrivning

Bostadshus

Byggnadstyp: 11/2-plan med mindre kallare
Byggar: 1910 (Byggar enl. taxeringsuppgifterna)
Antal rum: 7 st

Antal Sovrum: 4 st

Boarea: ca. 180 kvm
(Boarea enl. fastighetsdgarna)

Boarea: 144 kvm
(Boarea enl. taxeringsinformationen)

Grund: Torpargrund samt mindre kallardel
Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: Isolerglas

Takbekladnad: Betongpannor

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: 2 st luft/luft-vdrmepumpar samt
golvvarme (el).

Vatten: Djupborrad brunn, filter finns
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd

TV/Internet: Via fiber

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration &r utford: 2023-05-15

ENERGIKLASS
Energiklass: E

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
159 kWh/m?

Na&r huset byggdes noterades en boyta om ca.
144 kvm. Ar 2007 gjordes en utbyggnad om ca.
40 kvm.

Luft/luft-varmepumpen i sovrummet pa 6vre plan
anvands for det mesta som AC nattetid under
sommartid.

Poolen varms med en luft/vatten-varmepump
som installerades ar 2022. Denna gér att poolen
kan halla upp till 30 graders varme fér den som
onskar.




Det finns tva stycken seriekopplade djupborrade
brunnar for dricksvatten. Dessa servas arligen av
ett auktoriserat foretag.

Det finns dven en &ldre 10 m? tank for att
ackumulera vatten till bevattning av manege och
paddock.

Avloppet har en infiltrationsbadd som gjordes for
ca. 20 ar sedan. In-Drédn modulerna ar nedgravda
pa innergarden dar lagerstugorna ligger.
Avloppsvattnet fran saval toaletter i ridhuset,
kontorsbyggnaden och bostadshuset pumpas till
denna infiltrationsbadd. Pa garden finns totalt tre
slambrunnar som tdéms med intervall.

Regelbundet underhall av hus och stallbyggnader
ar gjort. Detta inkluderar byte av vitvaror med
mera nar det har behovts.

Senaste aret har ny luft/luft-varmepump till
6vervaningen och ny diskmaskin i bostadshuset
installerats.

Altanen pa baksidan mot poolen byggdes 2021
och har efter det kompletterats med ett uterum
som &r inglasat fran 2 sidor och har skjutdorrar.

Vid infarten till garden finns grindar som éppnas
och stangs via tidur.

Stallbyggnader och ridhus
Stallar for drygt 40 hastar, ridhus 20 x 50 m med
underlag av fibersand samt cafeteria,
konferensrum, kontor, omkladningsrum och
ovriga serviceutrymmen. Wascator tvattmaskin
for hastutrustning och ett torkrum finns i stallet.

Belyst utomhusbana om ca. 40 x 60 m.

Garage
Dubbelgaragen med fjarrstyrd port.

Garage/skrittband

Varmgarage samt ett utrymme med skrittband
beldget pa baksidan av stallet. | byggnaden finns
ett skrittband under tak. Skrittbandet kan
programmeras, hdjas och sdnkas. Varmgarageet
rymmer tva bilar.

Skrittmaskin

Inbyggd skrittmaskin fér sex hastar med mycket
rejélt hus runt. Skrittmaskinen uppférdes ar 2016.
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Fastighetsuppgifter

Avstéddning

Séljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden
senast pa tilltrddesdagen ar utrymd och val
rengjord. Nagon ytterligare stadning kommer ej
att ske av mark och évriga byggnader, viss [6s
egendom kommer att tas med. Befintlig 16s
egendom som finns kvar pa tilltrédesdagen
Overtas av kdparen utan vederlag.

Arealuppgifter
Total areal enligt SeSverige: 8,63 ha.

Total areal for fastigheten ar enligt
fastighetshetsregistret: 54 950 kvm.

Total areal for fastigheten enligt
taxeringsinformationen &r 4 ha férdelat enligt
féljande: Skogsmark: 1 ha, évrig mark: 3 ha varav
smahusmark pa lantbruk: 1200 kvm.

Uppskattad arealférdelning: Bebyggd mark,
skogsmark och 6vrig mark: ca. 5,7 ha och vatten:
ca. 2,9 ha. Arealfoérdelningen &r grovt uppskattad
via fjarranalys.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga
och fastighetens granser vara bristfalligt
markerade. Den kdpare som anser den exakta
arealen och arealsférdelningen vara av betydelse
for kdpet uppmanas darfor att pa egen hand
forvissa sig om fastighetens granser och arealer
fore kopet.

Rattigheter, belastningar, servitut mm.
Rattigheter, belastningar, servitut och
gemensamhetsanlaggningar som galler for
fastigheten redovisas i bilagt prospekt.

Forn- & kulturlamningar

Fastigheten berors ej av nagra fornlamningar
(kélla Fornsok). Ett kulturminne i form av en
bytomt/gardstomt finns registrerad. Utdver det
registrerade kulturminnet kan andra
kulturminnen finnas bl.a. i form av
stengardesgardar.

Taxeringsvarden

Ekonomibyggnad: 730 000 kr
Ekonomibyggnad: 850 000 kr

Skog: 60 000 kr

Smahusmark pa lantbruk: 818 000 kr
Smahusbyggnad pa lantbruk: 1813 000 kr
Summa taxeringsvarde: 4 271 000 kr
Taxering genomford: 2020

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd



Friskrivning - begransad

Koparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i samtliga
ekonomibyggnader, 6vriga byggnader,
skogsmark, indgomark och markanldggningar.

Friskrivningen galler ej for fel och brister i
bostadsbyggnaden.

Undersokningsplikt

En kdpare uppmanas att fullgéra sin
undersokningsplikt och sjalv géra erforderliga
kontroller av férsaljningsobjektet innan bindande
overlatelseavtal undertecknas.
Undersokningsplikten omfattar saval byggnader
som mark och markanlaggningar.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till detta.
Denna objektsbeskrivning bér inte ligga till grund
for beslut om férvarv utan skall endast anvandas
som vagledning.

Granser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av granserna. Fastighetsméklaren
har hangt upp snitslar i terrdngen. Dessa snitslar
ska endast ses som en vagledning och
orientering av ungefarlig fastighetsgrans.

Jakt
Jaktréatten tillfaller koparen pa tilltradesdagen.

Skog

Skogen bestar till storsta delen av olikaldrig
blandskog. Skogen pa utskiftet som i norr
gransar till Ostersjon, bestar évervagande av
olikaldrig réjningsskog.

Forséljningssatt
Fastigheten forséaljes genom budgivning.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Koparen upplyses om sin rattighet och skyldighet
att sjalv undersodka fastigheten.
Undersokningsplikten omfattar saval byggnader
som skogs- och indgomark samt
markanldggningar.



10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

For att lamna ett bud kontakta ansvarig méaklare.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Visning
Visning bokas via fastighetsmaklaren.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1990-04-06
Belopp: 600 000

Inteckningsdatum: 1990-04-06
Belopp: 2100 000

Inteckningsdatum: 1990-08-02
Belopp: 187 500

Inteckningsdatum: 1990-08-02
Belopp: 112 500

Inteckningsdatum: 1999-05-17
Belopp: 750 000

Inteckningsdatum: 2003-06-02
Belopp: 250 000

Inteckningsdatum: 2007-07-31
Belopp: 2 500 000

Summa inteckningar: 6 500 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Strandskydd (Status: avregistrerad,
Beslutsdatum: 1975-06-30, Senast andrad: 2001-
02-01), Ytvattenskydd enl 19:2,3,finnsjé-och
gravsjosystmen, Vattenskyddsomrade (Status:
avregistrerad, Beslutsdatum: 1996-11-05, Senast
andrad: 2022-10-15).

Gemensamhetsanldggning
MOLNDAL GREGGERED GA:1, MOLNDAL
RANERED GA:1.

Réttigheter, last
Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning.



Samfillighet

MOLNDAL RANERED S:10, MOLNDAL RANERED

S:5, MOLNDAL SKAREGARDE S:7, MOLNDAL
RANERED S:6, MOLNDAL RANERED S:3,

MOLNDAL RANERED S:4, MOLNDAL RANERED

S:7, MOLNDAL KNIPERED S:24, MOLNDAL
GREGGERED S:19, MOLNDAL RANERED S:1,
MOLNDAL GREGGERED S:32, MOLNDAL
LINDOME S:46, MOLNDAL LINDOME S:3.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Prisférslag
17 500 000 SEK

Nuvarande agare
Bjorn Haggstrom, Lindome
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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