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Avskilt boende nara Varmlen med
naturen runt knuten

Valkommen till Kil Sédra Grimstad 1:16! Har erbjuds en mindre lantbruksfastighet for dig som
soker ett avskilt Iage och mojligheten att skapa nagot efter egna idéer. Fastigheten omfattar cirka
5,3 hektar och &r beldgen langs vdg 693, med Hogboda som narmaste samhélle. Bostadshuset ar
ett 1,5-planshus med timrad stomme, stdende tréapanel och plattak. Fonstren &r utbytta till
treglasfonster. Invandigt pagar sedan en langre tid tillbaka en omfattande renovering dar flera
arbeten har pabdrjats men inte fardigstallts. Huset har darfér ett stort renoveringsbehov och
saknar i dagsldaget normal boendestandard. For den hdndige finns har méjlighet att ta vid och
forma bostaden utifran egna 6nskemal. Pa fastigheten finns dven den sa kallade lillstugan, en
enklare stuga med ett rum och kdksdel, kamin och indragen el. Utanfér finns en trabyggd uteplats
och ett skyddat parti under tak. Dartill finns flera ekonomibyggnader, bland annat en storre
ladugard, en enklare redskapsbod samt ytterligare en mindre timrad byggnad. Fastigheten har
dven skogsmark. Sammantaget ar detta en fastighet for den som ser méjligheterna i ett pagaende
projekt och séker en mindre gard dar bostad, byggnader och mark kan utvecklas vidare éver tid.

Utgangspris: 525 000 SEK, Hégstbjudande

Petter Kjaerstad
Fastighetsmaéklare
Karlstad

0771-27.27 27 - Gustav Anders Gata 15 E
petter.kjaerstad@ludvigfast.se 054-17 74 00
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Garden

Bostadshuset ar ett 1,5-planshus med timrad
stomme, stdende trédpanel, plattak och
treglasfonster. Invandigt pagar sedan en langre
tid tillbaka en omfattande renovering dar flera
arbeten har paborjats men inte fardigstallts.
Huset har darfor ett stort renoveringsbehov och
ar i dagslaget inte i normal boendestandard. For
nasta agare finns mojlighet att ta vid och
fardigstalla bostaden utifran egna behov och
onskemal.

| anslutning till bostadshuset ligger den sa
kallade lillstugan. Den &r enkelt inredd med ett
rum, koksdel och kamin. El finns indragen men
stugan saknar vatten. Utanfor finns en mindre
trabyggd uteplats samt ett skyddat parti under
tak.

Fastigheten har aven flera tillhérande byggnader.
Har finns bland annat en storre ladugard med
plattak, delvis timrad konstruktion, en enklare
redskapsbod i tra samt ytterligare en mindre
timrad byggnad. Byggnaderna ar av varierande
standard och flera har behov av fortsatt
underhall och renovering.

Tillsammans skapar bostadshuset, lillstugan och
de 6vriga byggnaderna en smaskalig lantlig milj6
med tydlig utvecklingspotential fér den som
soker ett projekt och vill forma fastigheten vidare
efter egna idéer.
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Bostadsbyggnad
Byggnadstyp: 1,5-plansvilla

Boarea: 79 kvm enligt fastighetsutdrag. Nagon
areauppmatning enligt gallande standard har inte
utforts.

Nybyggnadsar: 1909

Om/tillbyggnadsar: 1978, enligt fastighetsutdrag.
Grundlaggning: Torpargrund/krypgrund
Stomme: Timmer

Fasad: Staende trapanel

Fonster: 3-glas

Bjalklag: Tra

Tak: Plat

Uppvarmning: Direktverkande el. Luftvarmepump
finns men &r enligt uppgift inte inkopplad.

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp

Fastigheten har enskilt vatten fran djupborrad
brunn, cirka 75 meter djup. Avlopp sker via
enskild avloppsanlaggning med trekammarbrunn.

El: Strom finns indragen. Byte av elcentral ar
paborjat men inte fardigstallt.

Eldstad/skorsten: Skorsten och rokkanaler ar inte
i brukbart skick och ska inte anvandas innan
erforderliga atgarder har utforts.

Fiber: Indraget

Energideklaration: Energideklaration saknas och
kommer inte att upprattas infor forsaljningen
med hansyn till byggnadens nuvarande skick och
det omfattande renoveringsbehovet.

Bostadshuset ar under omfattande renovering.
Flera arbeten har pdborjats men inte fardigstallts
och huset har i dagslaget ett stort
renoveringsbehov samt saknar normal
boendestandard

Driftkostnader

Bostadshuset har under senare tid inte anvants
som permanentboende och nagra relevanta
driftskostnader kan darfor inte uppges.
Uppvarmning sker med direktverkande el.
Luftvdrmepump finns men &r inte inkopplad.



Arealuppgifter
Areal enligt Metria: cirka 6,0 ha

Areal enligt Skogshubben: cirka 6,0 ha

Areal enligt fastighetsutdrag: 52 943 kvm,
motsvarande cirka 5,3 ha.

Skogsuppgifter

Det skogliga underlaget ar hdmtat fran
Skogshubben och bygger pa laserskannade
skogsdata. Underlaget ar skannat/insamlat den
18 november 2018 och har darefter skrivits fram
till den 14 juli 2026. Den framskrivna berdkningen
redovisar cirka 3,4 hektar produktiv skogsmark,
ett totalt virkesforrad om cirka 1190 m3sk och en
medelbonitet om 7,5 m3sk per hektar och ar.

Efter tidpunkten for det ursprungliga
dataunderlaget har avverkning genomforts pa
fastigheten. Enligt uppgift fran Nyqgvist Skog AB
avverkades cirka 583 m3fub i slutet av 2024. Med
en oversiktlig omrakningsfaktor om 1,2 motsvarar
detta cirka 700 m3sk. Efter avdrag fér denna
volym uppskattas det kvarvarande virkesforradet
till cirka 490 m3sk.

Skogsuppgifterna bygger pa laserdata,
framskrivningar och 6versiktliga berdkningar och
ska darfor ses som uppskattningar. Nagon
garanti for angivna volymer ldmnas inte och
koéparen uppmanas att sjalv kontrollera
skogstillstdndet och virkesforradet.

Forn- och kulturlamning
Inom fastigheten finns inga registrerade
fornlamningar eller kulturldmningar.

Fiske

Till fastigheten hor fiskeratt i tre sjdar genom
berérda fiskevardsomraden. Fiskeratten omfattar
Varmeln, Emsen och Saveln.

Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av en ledningsratt avseende
elektrisk starkstrémsledning. Redovisningen av
rattigheter kan vara ofullstdndig och fastighetens
eventuella andelar i samfalligheter &r inte
utredda.

Kopare uppmanas att sjalva kontrollera de
rattigheter, belastningar och 6vriga férhallanden
som kan vara av betydelse for fastigheten.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.



Fastigsetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Prisidé
For fastigheten galler som utgangspris
525 000 SEK.

Visning

Visning av byggnader sker enligt
Overenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare.

Intressenter som dnskar titta ndrmare pa skog
och mark ombeds att férst kontakta
fastighetsmaéklaren for information och
vagledning. Vid besok i omradet ska hdnsyn visas
till séljare, grannar, djur, byggnader och eventuell
pagaende verksamhet pa eller i anslutning till
fastigheten.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett Idangtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna kdpekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud I&mnas.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 377 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 268 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 645 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 268 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Ett av pantbreven om 300 00O kr &r skriftligt
pantbrev. Eventuell beldning och hantering av
pantbrev kontrolleras i samband med
férsaljningen.

Inteckningsdatum: 1994-09-14
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1994-09-14
Belopp: 70 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-12-23
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 670 000 SEK

Rattigheter, last
Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK
STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM.
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6600839
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Avancerad PDF

Skannad/Insamlad 2018-11-18 Framskrivning 2026-07-14
@ Virkesforrad, total @ Virkesférrad, medel Total areal
@7 1190 msk @ 349 m3sk/ha “ 6,0ha
‘ Lépande tillvaxt Medelbonitet A Medelstandortsindex
°
39,1 m3sk/ar 7,5 m3sk/ha/ar T22/G28
Arealer
Fordelning av olika agoslag.
Agoslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)
) Skogsmark - 3,4 0,0 57,2
Skogsmark - Produklw_ 57.2% Produktiv
Skogsmark - Improdukllw{ 0,3% Skogsmark - <0,1 0,0 0,3
Improduktiv
Berg / Ovrig 6ppen mark - 12,4% Berg / Ovrig 6p- 0,7 0,0 12,4
pen mark
Kraﬂledning- 216%
Kraftledning 1,3 0,0 21,6
vags 4.4% Vig 03 0,0 4.4
Owigtl 42% Ovrigt 0,2 0,0 4,2
Total 6,0 0,0 100,0
Huggningsklasser
Ingen hansyn till NO och NS.
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K1 K2 K R1 R2 G1 G2 G S1 52 S3 E1 E2 E3 Okant
Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
G1 0,5 14,3 71
KIL SODRA GRIMSTAD 1:16
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Avancerad PDF

Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
G2 0,5 15,3 146
S1 2,3 67,4 965
okant 0,1 3,0 9
Virkesforrad Malklasser
Volym
10+
® Tal s
= 6
© Gran ©
=g 3.
® Lov
O - T T T T T
PG PF NS NO Saknas
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) % av prod.
Tall 382 32 PG 0,0 0,0
Gran 574 48 PF 0,0 0,0
Lov 233 20 NS 0,0 0,0
Total 1190 100 NO 0,0 0,0
Slutavverkningsmogen skog Avverkningar

Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder.

Tradslag Areal (ha) Volym (m3sk)
Tall 0,9 347
Gran 1,4 570
Lov 0,5 193
Total 2,8 1110

Anmalda och utférda avverkningar hamtade fran Skogs-
styrelsen.

Ar Anmalt Utfort

2024 2,0 ha 0,0 ha

Bundet kol i skogsmark

702 ton

KIL SODRA GRIMSTAD 1:16
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Aldersfordelning

Férdelning av aldrar.

10+
g 6
®
S
0-bommy . — ; : A - e e | . .
0-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91100 101-110 111120 121+
Aldersklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk) Volym (%)
0-10 0,0 0,0 0 0
11-20 0,0 0,0 0 0
21-30 0,5 14,3 71 6
31-40 0,0 0,0 0 0
41-50 0,0 0,0 0 0
51-60 0,0 0,0 0 0
61-70 07 20,6 210 18
71-80 16 47,0 640 54
81-90 0,5 15,0 261 22
91-100 0,1 3,0 9 <1
101-110 0,0 0,0 0 0
111-120 0,0 0,0 0 0
121+ 0,0 0,0 0 0
Skyddad natur

Notera att arealer for skyddad natur kan 6verlappa varandra.

Ingen skyddad natur.

KIL SODRA GRIMSTAD 1:16
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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