Tomt med sjoutsikt, Gullunge

NORRTALJE GULLUNGE 1:69

LUDVIGACO



Strax séder om Norrtélje, inom en timme fran centrala Stockholm, pa hégt ldge och med magisk
sjoutsikt, ca 150 m fran strandgrans finns nu méjlighet att foérvarva denna tomt om 2 024 kvm!
Ett unikt tillfalle att uppfora ditt drémhus med sjoutsikt dar en variation av trad (bjork, tall och
gran) har bevarats for egen tradgardsutformning. Strax intill ligger Gullunges fina naturreservat
med harliga vandringsleder.. Inom 10 min bilvag fran Finsta som forfogar éver férskola och
grundskola (F-6). Férhandsbesked finns. Vag i anslutning till fastigheten.

©

Markus Helin Stock.holm )

Fastighetsméaklare Warfvinges vég 32
08-657 47 40

08 700 20 14 LUDVIGACO

markus.helin@ludvigfast.se
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Beskrivning

Tomt

Anslutningsavgifter bekostas av kdparen.

EInat: Norrtelje Energi. Norrtelje Energi har i
borjan pa 2023 gjort ledningsarbete och gravt
ner el- samt fiberledningar till tomtgransen.
Fiber i omradet: IP Only

Enskilt avlopp. Rekommendation sluten tank for
WC och separat avlopp for BDT (bad- disk- och
tvattvatten).

Enskilt vatten: Grundvattenkapacitet bedoms
ligga inom klass 4., dar klass 1 bedéms ha
begrénsad vattentillgdng medan klass 4 bedéms
ha god vattentillgang.

Vattentillgdngen bedéms att vara god.

Gullunge by

| Gullunge finns det en hérlig sammanstallning av
méanniskor i olika aldrar, allt fran unga,
barnfamiljer och aldre, som tillsammans skapar
en fin gemenskap i byn!

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Norrtélje Gullunge Ga:1. Andamal vag. Andel: 3,3.

Rattigheter, forman

Officialservitut: Ratt att anvanda vagen for utfart.
- Véag, Officialservitut: Ratt att anvanda vagen for
utfart. - Vag.

Pris

2 350 000 SEK Hoégstbjudande

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Fri provningsratt forbehalles
séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bér vara klart
innan bud l&mnas.

Omradesbeskrivning

Fastigheten ligger precis intill Gullunge
naturreservat med fina vandringsleder. Ett mysigt
stélle att besdka &r Cissi & Clara gardsbutik med
egenproducerade varor, farskvaror och
delikatesser, de bedriver dven en restaurang med
langluncher och middagar. Andra stéllen som
finns i omradet ar Wallby trddgard och Sundsta
Sateri som erbjuder flertal aktiviteter.

Kommunikationer

Enkelt kan man ta sig till Ledinge
pendlarparkering/trafikplats (till fots eller med
bil) for att ta buss 676 till Norrtélje
busstation/Tekniska Hogskolan (Stockholm)
vilket tar ca 15 min respektive ca 51 min, med
avgangar var 10:e minut. Busshallplatsen ligger
ca 10 min bilvag fran fastigheten och ca 2,5 km
gangvag genom skogen.

Tomten ligger ca 2,7 km in fran Gamla
Norrtéljevagen dar dven busshallplats (Gullunges
vagskal) finns. Buss 655 tar dig till Norrtélje
busstation och Séderhalls trafikplats. Fran
Soderhall kan du sedan ta dig vidare till
Stockholm.

Med bil tar det ynka 20 minuter in till Norrtalje
och ca en timme till centrala Stockholm.
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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NORRTALJE - 1)
KOMMUN BoM 2021.002060

JAN-OLOF PIEHL
Gullunge 173
762 92 RIMBO

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus alternativt
fritidshus

Fastighet
Gullunge 1:55

Beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutar att

1. bevilja forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus alternativt fritidshus inom
fastigheten Gullunge 1:55 med stdd av 9 kap 17 § samt 9 kap 31 § plan- och bygglagen,
2. ta ut en avgift pa 16 770 kronor, enligt géllande taxa beslutad av Kommunfullméktige.
‘Avgiften tas ut dven om beslutet dverklagas. Faktura skickas i separat forséindelse.

Motivering
Forhandsbeskedet 6verensstimmer med Norrtélje kommuns Sversiktsplan.

Forhandsbeskedet gér att forena med en frén allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark-
och vattenresurserna enligt bestimmelser i 1-4 kap miljobalken.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av ett enbostadshus alternativt fritidshus &r inte att
betrakta som ny sammanhéallen bebyggelse utan en mindre komplettering, som inte behdver
planldggas enligt 4 kap plan- och bygglagen. Behov att anléigga nya véigar och gemensamt
avlopp saknas. Sokt lokalisering bedoms inte heller forsvira en eventuell framtida '

planléggning.

Forhandsbeskedet anses forenligt med kraven pa byggnader och byggnaders placering
enligt 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de aliméinna intressen som ska
beaktas vid lokaliseringen av bebyggelse.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av ett enbostadshus alternativt fritidshus inom fastigheten

Gullunge 1:55 bedoms vara forenligt med bestdémmelserna i 9 kap 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen.

Sokande har visat att vatten- och avloppsfrdgan gér att 15sa, se separat utlatande.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST

Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavégen 14 0176-710 00 bygg.mifjonamnden@norrtalje.se
ORGANISATIONSNUMMER WEBB

212000-0217 norrtalje.se

norrtalje.se . . . SAMHALSSBYGGNADSKONTORET

Dokumentet &r elektroniskt signerat

Eérhandsbesked - BoM 2021-002060 - Karolina Nordstrand - 2021-06-18 -
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Upplysningar

Vinligen uppge forhandsbeskedets diarienummer vid ansdkan om bygglov. Detta beslut om
forhandsbesked medfor inte rétt att pdborja byggprojektet. Bygglov ska sokas i vanlig
ordning. Férhandsbeskedet &r bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som gors
inom tva &r frén den dag dé forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan komma att Gverklagas av berdrda sakdgare. Observera att beslutet vinner
laga kraft tidigast tre veckor efter det att berdrda grannar/sakégare fatt del av beslutet, och
under forutsdttning att ingen dverklagar beslutet. Ni som sokande ansvarar sjélv for att
kontrollera hos Bygg- och miljondmnden om beslutet har vunnit laga kraft.

Om en fornldmning patréffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas i den del som kan beréra fornl&imningen. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmaéla omsténdigheten hos Lansstyrelsen.

Sokanden har visat att mdjligheter att ordna vatten- och avloppsforsérjning finns.

Fastighetsdgare &r ansvariga for att fastigheten har en avloppsldsning som uppfyller dagens
lagkrav. Anléiggande av en avloppsanldggning kréver tillstdnd och ansdkan ska l&mnas in
till Bygg- och miljondmnden i god tid innan anléggningsarbetet avses paborjas. Vid
dndringar i belastningen pa befintlig avloppsanlidggning krévs en anmaélan om dndring till
bygg- och miljonimnden. Vid borming av dricksvattentéikt bor SGU:s rekommendationer
och Livsmedelsverkets rdd om enskild dricksvattenforsorjning foljas. Farbar vig for
slamtomningsfordon ska anordnas i enlighet med kraven frén Norrtélje Vatten och Avfall.

Samrads- och remissyttranden

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att fastigheterna Gullunge 1:54, Gullunge 1:62,
Gullunge 1:63, Gullunge 1:64, Gullunge 1:65, Gullunge 1:7, Darsgérde 6:1 &r berérda av
sokt bygglov.

Agare till fastigheterna har inte inkommit med négra yttranden.

‘Handldggare for drendet har varit: Karolina Nordstrand.
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Beslutsdelegat har varit:
Karolina Nordstrand
Bygglovhandliggare

Du kan begéra att beslutet 6verprovas

Om ni anser att beslutet 4r fel kan ni 6verklaga det hos lénsstyrelsen. Ni stéller skrivelsen
till lansstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljondmnden, adressen finns i sidfoten. I
skrivelsen anger ni drendets diarienummer, hur ni vill att beslutet d4ndras och varfor, ert
namn, fullstdndig adress och telefonnummer. Skrivelsen ska vara undertecknad av er och
maéste vara inldmnad till Bygg- och miljon&mnden inom tre veckor frdn den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt 1 original skickas med.
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NORRTALJE
KOMMUN 38321_06-1 6 Diarienummer

BoM 2021-002060

Internt samrad gallande vatten och avlopp
Fastighet: Del av GULLUNGE 1:55

Bedémning

Med ledning av stkandens redovisning for vatten och avlopp, och tillhérande inspektion
har Bygg- och miljonimnden bedémt att anordnande av vatten och avlopp kan & en
tillfredsstillande 16sning for en tilltinkt fastighet pa del av fastigheten Gullunge 1:55 under
forutsitining att:

Ansékan om utforande av avloppsanldggning ska lémnas in till Bygg- och miljondmnden i
god tid innan anliggningsarbetena avses paborjas (tillstand till avloppsanlédggning krévs).

Farbar vig for slamtdmningsfordon anordnas i enlighet med kraven frén
renhillningsavdelningen, kommunstyrelsekontoret, Norrtélje kommun.

Vid borrning av dricksvattentékt bér SGU:s rekommendationer och Livsmedelsverkets Rad
om enskild dricksvattenforsorjning foljas.

Vid alla nyinstallationer bor vattenbesparande teknik anvéndas.

Motivering

Provgrivning for avlopp har skett pa sodra delen av den planerade fastigheten och visade pé
ett jordartsmaterial bestidende av siltig morén med inslag av block och grus. Avrinningen
bedoms ske &t séderut. WC-utsldpp inom den planerade fastigheten beddms inte vara
lampligt eftersom det kan inskréinka mojligheten for nedstroms liggande fastigheter att
inritta enskilda dricksvattentékter. Avloppsfrigan bedoms dock gé att 16sa pé annat sétt som
uppfyller hog skyddsniva ur hilsoskyddssynpunkt, exempelvis med sluten tank for WC och
separat avlopp for BDT. I samband med tillstandsprovning for enskilt avlopp kan alternativa
placeringar av utsléppspunkten utredas.

Vid beddmning av grundvattentiligngen pa fastigheten och i dess ndromrade har
information inhdmtats frin SGUs kartlager for grundvattenkapacitet och uppgifter frén
Brunnsarkivet om nirliggande dricksvattentékter. Hénsyn har dven tagit till fastighetens
geografiska forutsittning (omgivande bebyggelse, jordarter, hojdforhallanden, nérhet till
kust samt fororeningsrisker).

Fastigheten ligger inom ett omrade som enligt SGU:s kartering fér grundvattenkapacitet
beddms inom klass 4, dir klass 1 bedoms ha begrinsad vattentillgng medan klass 4 beddms

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST

Box 808, 761 28 Norrtélje Estunavégen 14 0176-710 00 bygg.miljonamnden@norrtalje.se
ORGANISATIONSNUMMER WEBB

212000-0217 norrtalje.se

norrtalje.se ' ; - SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Datum Diarienummer
KOMMUN 2021-06-16 BoM 2021-002060

ha god vattentillgang. Kapaciteten i nérliggande brunnar ligger mellan 450-720 liter/timme
vilket indikerar god lagringskapacitet i berget. Registrerade kloridvérden i omrédet visar
véirden under 10 mg/liter vilket indikerar att risken for saltvattenpaverkan ar lag. Jordarterna
i omradet utgdrs framfor allt av sandig morén. '

Sokande har i samband med drende BoM 2018-001015 utfort en vattenutredning i form av
provpumpning av vattentdkten pa fastigheten Gullunge 1:62. Resultaten av provpumpningen
visar att ett vattenuttag pd 4500 liter per dygn har kunnat ske utan onormala avsédnkningar av
grundvattennivan samt med stabila kloridvarden.

Den sammantagna beddmningen &r att det finns forutséttningar for héllbar vattenforsorjning
for den planerade fastigheten.

Bakgrund

En intern forfrigan inkom till milj6-och hélsoskyddsavdelningen 2021-05-05 angéende
mojligheten att 16sa vattenforsdrjning och avlopp for ett planerat bostadshus pa ovanstaende
fastighet. Ansdkan beddmdes som komplett i VA-delen 2021-06-04.

Bygg- och miljénéimnden

Diarienummer:

Emma Hardsten Jorndahl
Milj6- och hélsoskyddsinspektor
Telefon: 0176-710 00 (Kontaktcenter)



Anteckningar

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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