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Damm

Skogs- & jaktfastighet 104 ha
Belägen väster om södra Bullaresjön samlad i ett skifte med god tillgänglighet och hög
markbonitet. Omfattar ca 63 ha skogsmark och ca 31 ha jordbruksmark, totalt virkesförråd om
ca 8070 m3sk. Goda jaktmarker med anlagt viltvatten. Förråd och timmerstuga med el, vatten och
avlopp indraget.

Henrik Pålsson
Skogsmästare/mäklare
Tele: +46525-64231
henrik.palsson@ludvigfast.se

Tanumshede
Industrivägen 3 D
0525-642 31



Förråd,/magasin, timmerstuga

Skogsmark 63,3 ha

Skogsimpediment 2,3 ha

Inägomark 35 ha

Övrigmark 3,4 ha

Total areal 104 ha

Virkesförråd: 8 070 m³sk

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 59 m²

Fastighetsbeteckning: MUNKEDAL VÄSTERSÄTER

2:2, 2:4

Adress: Västersäter 22, 45761

Hällevadsholm

Utgångspris:
7 900 000 SEK

Visning: 2024-09-06
kl 16:00-18:00

Buddatum: 2024-09-24
kl 12:00



Beskrivning

Jordbruksmark

Jaktstuga/fritidshus
Gedigen timmerstuga byggd 2009 i grovtimmer,
timrad av en Norsk byggmästare i Norsk hyttestil.
Timmerstomme på plintar under gräs/torvtak,
tvåglasfönster, el, vatten och avlopp indraget.
Djupborrad brunn från -09, avlopp -09 till en
trekammarbrunn med infiltrationsbädd och
fosforfälla godkänd av kommunen -13, värme från
en vedkamin, vedspis, fristående elelement och
en luft/luftvärmepump. Inget vattenfilter finns
installerat och ägarna har alltid tagit med sig
separat dricksvatten vid vistelse i stugan. Stugan
rymmer en entré med hall i mitten delen där även
wc/dusch finns, till höger finns kök med vedspis,
matplats och våningssäng, till vänster finns ett
allrum med vedkamin. Stugan har på senare år
stått ouppvärmd vintertid och vattensystem har
då tömts. Värmekabel finns i vattenrör från
brunnen.

Energideklaration
Status: Energideklaration behövs ej.

Förråd/magasin
Äldre träbyggnad i 1 1/2 plan med stensatt
grund på berget under plåttak. Inrymmer förråd,
vedbod och garage.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
Skogsmark med höga boniteter omfattar totalt ca
63 ha produktiv skogsmark som domineras av
granskog med 69 % av volymen, totalt
virkesförråd om ca 8070 m3sk varav ca 1600
m3sk i avverkningsbara klasser. God åtkomst via
egna traktorvägar och till grusväg på egen mark.
Mer information i skogliga bilagor.

Jakt
Vilt finns i form av främst rådjur men även
kronhjort och vildsvin. Egen jakträtt på småvilt
och marken ingår i Västersäters jaktlag för älg
och kronvilt om ca 560 ha. Ingår i älgskötsel- och
kronviltsområde.



Skogsmark med hög tillväxt

Vägsamfällighet
Infartsvägen ingår i vägsamfällighet som sköts av
Skåneröd Västersäters vägförening.
Fastighetens andel är ca 25 %. Tidigare har
statligt vägbidrag erhållits då boende fanns längs
vägen, men from 2023 finns inga bidrag.
Föreningens kassa har varit stabil men beslut om
ny taxa för medlemmar skall tas vid årsmöte
2025.

Jordbruksmark
Omfattar enligt senaste EU-ansökan 30,7 ha.
Enligt taxeringsuppgifterna finns 33 ha åkermark
och 15 ha betesmark. Enligt skogsbruksplanen
finns 35 ha jordbruksmark. Fastighetsägaren har
sökt EU-bidrag själv och kommer behålla
bidraget för 2024 i sin helhet. Muntlig uppgörelse
finns idag om att annan får ta gräs/ensilage,
annars slås gräset en gång per år. Åkermarken
har ej varit plöjd sedan nuvarande ägare köpte år
2005. Ingen besprutning eller kemikalier har
används i brukandet sedan 2005.

Viltvatten
Fastighetsägaren har låtit anlägga ett viltvatten
om ca 1,35 ha. Bidrag erhålls från Länsstyrelsen
om ca 5000 kr/år för att hålla gräset kort runt
dammen. En sk "Munk" finns installerad för
automatisk reglering av vattennivån.

Ekhägn
Ett ekhägn (avd.33) om ca 3,3 ha finns där
ca 10 000 ekplantor som planterades år 2011 i
grupper om 5-7 st plus ambjörkar. Ekarna är de
första åren klippta men behov av vidare åtgärder
krävs. Ingång till hägnet sker från norra sidan
nära åkern.

Friskrivning
Säljaren kommer i köpekontraktet friskriva sig
från eventuella fel och brister i fastigheten med
dess byggnader. Spekulanter uppmanas
undersöka fastigheten med dess byggnader
noggrant före bud lämnas.

Förvärvstillstånd
Juridisk person behöver förvärvstillstånd liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
Munkedals kommun det senaste året. Kostnaden
för förvärvstillstånd är 4600 kr för privatperson.



Ekhägn

Areal
Den oiciella totala arealen är 1027867 kvm enligt
registret och fastighetsbildningen. Taxerad areal
är 103 ha, enligt den digitala kartan via Metria är
den totala arealen 104,42 ha, skogsbruksplanen
grundar sig på den digitala kartan och visar på
104,0 ha.

Gränserna är ungefärligt inmätta och
digitaliserade från senaste gången de mättes
som troligen var i samband med Laga skifte på
1800-talet. För att fastställa den exakta arealen
måste Lantmätaren mäta in alla gränsstenar på
nytt via en sk gränsbestämning.

En köpare skall vara beredd att köpa fastigheten
med denna information om arealen, säljaren
kommer ej att genomföra en gränsbestämning
och skall hållas skadeståndsfri ifall arealen skulle
skilja sig åt vid en sådan gränsbestämning.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 5 074 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 727 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 5 801 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 58 000 kr
Småhusbyggnad lantbruk: 669 000 kr
Inägomark: 2 236 000 SEK
Skogsimpediment: 49 000 SEK
Skogsmark: 2 603 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2006-12-04
Belopp: 2 250 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Summa inteckningar: 2 250 000 SEK



Timmerstuga

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning, Fornlämning, Fornlämning,
Fornlämning.

Rättigheter, last
Avtalsservitut: AVLOPPSSYSTEM
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING, NÄTSTATION
Avtalsservitut: JORDKABEL

Kostnader

Total driftskostnad per år ca 28 000 SEK
I detta ingår följande kostnader:
Sotning: 1 350 SEK/år
Försäkring: 5 985 SEK/år
Fastighetsskatt/avgift: 6 413 SEK/år
Elkostnad: 6 000 SEK/år ca 1000 kWh/år
Sophämtning, tömning avlopp 8 303 SEK/år
Ev. kommande vägavgift tillkommer 2025

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Försäljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Säljaren förbehåller sig rätten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att hålla en
efterföljande förhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prövningsrätt förbehålles säljaren.

Bud oss tillhanda senast 2024-08-24, kl 12:00.

Säljaren kan anta ett ingångsbud eller be
mäklaren hålla en efterföljande auktion mellan
budgivarna.

Budgivare är medvetna om att Säljaren alltid har
fri prövningsrätt gällande val av köpare.

Visning
Av byggnader sker fredag 6 sep, kl 16:00-18:00.

Anmälan till visning sker via hemsidan.

Egen besiktning av skog och mark.

Nuvarande ägare
Anne och Hasse Johansson, Hovenäset



Hall Wc/dusch

Allrum



Kök, matsal, sovdel



Översiktskarta 
 

 



Vägkarta 
           

 



Ortofotokarta 
                       

 



Plankarta 
 

- Kultur-/fornlämning markerat med (i) eller (R), även gula fält 
- Röd linje visar gemensamhetsanläggning väg, Västersäter GA:1 
- Ett högt naturvärde (barrskog) inom brunt område 0,1 ha 
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036 Allmän 2024-08-15

Gemensamhetsanläggning
Beteckning 
Munkedal Västersäter
GA:1

UUID: 
909a6a67-594d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: 
140227159

Län- och kommunkod 
1430

Förvaltning 
Västersäters vägsamfällighet

Ändamål

Väg

Delägare

Delägare Andel

Munkedal Skåneröd 2:26

Munkedal Västersäter 2:5

Munkedal Västersäter 3:1

Munkedal Västersäter 2:4

Munkedal Håveröd 1:2
Summa registrerade andelstal: 0.0

Åtgärd
Fastighetsrättsliga åtgärder Datum Akt

Förrättning enligt lagen om enskilda vägar (1949)

Föreningsinformation
Föreningsnamn 
VÄSTERSÄTERS
VÄGSAMFÄLLIGHET

Organisationsnummer 
717920-6169

Säte 
Munkedal

Typ 
Vägsamfällighet

Senast uppdaterad 
2019-12-03

Räkenskapsår 
01 jan - 31 dec

Firmatecknare 
STYRELSEN

Föreningsstämma 
1982-06-08

Förvaltningsobjekt
Objekt Ändamål Anmärkning

MUNKEDAL
VÄSTERSÄTER GA:1 Vägar
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation





Ludvig & Co är Sveriges största rådgivningsföretag med drygt  70 000 kunder och cirka 1 300 medarbetare på 130 orter.  

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i över 100 år hjälpt våra kunder våra kunder inom ekonomi, skatt, affärsrådgivning, 

juridik och fastighetsförmedling. Välkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.		

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivning sedan 1918

Ekonomi
Ibland kan det kännas svårt att ha en ordentlig överblick över företagets 

ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgångsrik verksamhet måste 

du sköta din löpande bokföring, deklarera rätt och se till att såväl löner 

som fakturor hanteras smidigt och utan krångel. Vårt mål är att ge dig  

avlastning i vardagen kring alla ekonomitjänster, så att du istället kan 

lägga tiden på att driva och utveckla ditt företag. 

Skatterådgivning
Du som är företagare har mycket att tjäna på att ha en genomtänkt och 

långsiktig skattestrategi. Våra skatterådgivare och ekonomer ger råd och 

stöd kring skatteplanering och avdrag. Att göra rätt avvägningar, betala 

rätt skatt och ta ut rätt lön. Allt för att säkerhetsställa att du får de bästa 

förutsättningarna för att driva ett välmående och lönsamt företag.  

 

Affärsrådgivning
När det lilla företaget växer krävs näring och resurser från många håll.  

Det kan kännas svårt att ha en bra struktur när det uppstår nya utmaningar 

varje dag. Vi hjälper dig att bibehålla fokus, ta fram praktiska strategier 

och handlingsplaner som utvecklar ditt företag i rätt riktning. Vi hjälper 

dig att styra ditt företag mer effektivt, göra bättre affärer och få tydligare 

koll på allt från din ekonomi, till konkurrenter och omvärlden.  

	

Juridik
Har du råkat ut för en tvist eller behöver du hjälp att formulera ett avtal 

som ska förhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjälp av en jurist 

med kompetens och som förstår din situation – oavsett om det gäller 

privata ärenden, avtal för företaget eller frågor kring fastigheten. 

Ludvig & Co Fastighetsförmedling
Vårt systerbolag Ludvig & Co Fastighetsförmedling har Sveriges främsta 

fastighetsmäklare inom jord och skog. Varje år hjälper vi våra kunder att 

sälja över tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda över hela 

landet har våra fastighetsmäklare en erfarenhet och kunskap om just 

ditt område. Genom ett nära samarbete med Ludvig & Co:s specialister 

inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderådgivning kan vi erbjuda unika 

helhetslösningar. Hos oss får du som både köpare och säljare av lantbruks-

fastigheter ett svårslaget stöd som borgar för en god affär. 

		

Vi erbjuder:

• Redovisning

• Bokslut

• Deklarationshjälp

• Löneadministration

 

Vi erbjuder: 

• Avdrag

• Skatteplanering

• Generationsskifte

Vi erbjuder:

• Företagsledning

• Affärsutveckling

• Ekonomistyrning

• Specialistrådgivning

Vi erbjuder:

• Affärsjuridik

• Arrende- och nyttjanderätt

• Fastighetsrätt

• Mark- och miljörätt

• Familjerätt

Vi erbjuder:

• Köpa fastighet

• Fastighetsrådgivning

• Värdera fastighet

• Skogsbruksplan
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