Ona omgivningar

Gard i natursk

Vara Edsvara 15:2

LUDVIGACO



Skattegarden 3 ar en gard med anor fran 1700-talet dér boplatsen ar hégt och mycket vackert
beldgen med en milsvid utsikt dver ett boljande landskap. Byggnadsbestandet utgors av en
mangardsbyggnad med tva flyglar som bestar av ett f.d. bostadshus och ett magasin. Darutdver
finns en funktionell gardsverkstad samt en lada och vagnslider. Agorna utgérs av ca 24 ha varav
21,5 ha dkermark. Fastigheten &r beldgen i Edsvéra ca 17 km Oster om Vara tatort och 8 km soder
om Kvanum.

Helene Gustafsson
Fastighetsmaklare

072 - 5511264
helene.gustafsson@ludvigfast.se
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Akermark 21,5 ha
Ovrigmark 2,5 ha
Total areal 24 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 140 m?2

Fastighetsbeteckning:

Vara Edsvéra 15:2

Adress: Edsvéra Skattegarden 3
535 93 Kvdnum
Utgangspris: 7 000 000 SEK

Norra flygeln
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Beskrivning

Mangardsbyggnad

Enplans bostadshus med ursprung fran slutet av
1700-talet dar en om- och tillbyggnad utférdes
senast ar 1972. Den aldre delen ar uppford pa
torpargrund av natursten och med stomme av
timmer. Den nyare delen har torpargrund av
betonghalsten och med stomme av tra. Darutdver
finns en mindre kéllare som nas utifran. Fasaden
har stdende trdpanel. Fénstren ar kopplade tva-
glas samt nagra aldre tva-glas isolerkasett med
enkelruta. Ett av sovrummen har tre-glas
isolerfonster. Pa taket ligger enkupiga betong-
pannor.

Boarean uppgar till ca 140 m2

Uppvarmning

Vattenburen uppvarmning via kulvert fran
pelletspanna placerad i anslutning till
gardsverkstaden samt solfdngare om ca 8 m?
som installerades i bérjan av 2000-talet och
berdknas producera i genomsnitt 3 000 kW per
ar.

Vatten och aviopp

Enskilt vatten frdn djupborrad brunn.
Reningsfilter for hart vatten ar installerat i
gardsverkstaden dar inkommande vatten finns.
Enskilt avlopp till 3-kammarbrunn med
infiltrationsbadd fran 2011.

Fiber

Fastigheten &r ansluten till Vanga Edsvéra Fiber
ek.for. For mer info om avtal och avgifter se
https:/www.vefef.se/. Nytt avtal galler fro.m 1juli
2025.

Renovering

1972 utférdes en omfattande renovering och
tillbyggnad av huset. Kok, vatutrymmen och
ytskikt renoverades. Den inredda 6vervaningen
gjordes om till vind. Nya fonster och renovering
av varmesystem. Nytt yttertak med
betongpannor.

2005 pannrum byggdes i anslutning till
gardsverkstaden och en vedeldad kombipanna
samt varmekulvert till bostadshuset installerades.
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2019 varmepannan konverterades till
pelletsbrannare.

2022 ny trapanel pa sédra gaveln.

2023 malning av bostadshuset.

2024 ny vattenpump. Nytt kyl- och frysskap.

Planlésning

Ingang via pardorrar till huvudentré med
anslutande moéblerbar hall. | entrén finns
garderober och plats for kladavhangning.
Vardagsrum med plats fér bade soffgrupp och
matsalsmobel samt golv av ekparkett. Utgang till
altan i vasterldge och milsvid utsikt 6ver det
béljande landskapet.

Badrum med kaklade vaggar och golv med
vatrumsmatta. Badrummet &r utrustat med wc,
bidé, tvattstall och badkar.

Sovrum med plastmatta och fyra garderober
varav varmvattenberedare till intilliggande
badrum ar placerad i en av dem.

Sovrum med plastmatta och garderob.

Sovrum med heltdckningsmatta och garderober.
Allrum/kontor med laminatgolv.

Kok med slata koksluckor i ek fran Kvanum Kok.
Koket ar utrustat med diskmaskin, spishall, flakt,
inbyggnadsugn, kylskap och frysskap.
Koksingang/hall med plastmatta pa golvet och
garderober.

Tvéattstuga med tvattmaskin och bank med
tvattho.

Duschrum med tvattstall, we, dusch och
vatrumsmatta pa golvet.

Inredningsbar vindsvaning som nas fran
huvudentrén. Har stadr gamla kladsk&p som ingar
i overlatelsen.

Kéllare som nds utifran, inrymmer pannrum med
ackumulatortank om 500 | samt en aldre
Albinpanna och oljetank som ej langre anvands.

Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till 55 032:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

El: 14 360:-/ar. Avser 6 871 kWh for hushallsel,
direktverkande el och fastighetsel. 20 amperes
sakring.

Pellets: 30 500:-/ar. Avser7 500 kg.
Forsakring: 5 032:-/ar. Avser fullvarde
bostadshus.

Renhallning: 2 564:-/ar.

Sotning: 1206:-/ar.

Avlopp/slamtémning: 1 370:-/ar.

Angivna driftskostnader ar berdknade med
nuvarande dgares kostnader med 1 personer i
hushallet.

Darutover tillkommer kostnad for fastighetsavgift
om 7 665 SEK/ar berdknat pa nuvarande
taxeringsvarde avseende bostadshus

och tomtmark.



Besiktning

En 6verlatelsebesiktning &r utférd 2025-03-21 av
John Nicklasson, Anticimex, se protokoll pa var
hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 155 kWh/m?2/ar.
Specifik energianvandning: 222 kWh/m?/ar.
Energiklass: E.

Energideklaration &r utférd 2025-03-25 av Stefan
Jarefjall, Anticimex, se protokoll pa var hemsida.

Norra Flygeln

Fd bostadsbyggnad med ursprung fran 1700-
talet, uppfort pa torpargrund, stomme och fasad
av trd samt betongtegel pa taket.

Flygeln inrymmer tva rum med tragoly, ett
gammalt kék samt vind. | byggnaden finns en del
gamla historiska foremal och redskap som ingar i
Overlatelsen.

Vidbyggt finns en stensatt jord/potatiskallare.
Flygeln mélades 2024.

Sodra flygeln

Sodra flygeln utgors av ett magasin med
ursprung fran 1700-talet, uppfort pa torpargrund,
stomme och fasad av trd samt betongtegel pa
taket. Byggnaden malades 2024 och inrymmer
mjolbod, forradsutrymme och loft. P4 magasinet
hanger en traditionell vallingklocka.

Gardsverkstad

Funktionell, isolerad verkstad om 9,5 x 9,2 m
uppford pa 1980-talet. Byggnaden har stomme av
tra, gjutet golv och plattak. Inrymmer verkstad
med tva forrad. Har finns ocksa uttag for
laddning av elbil. En aldre kompressor ingar i
overlatelsen, dock skall den besiktigas foére
anvandning.

Lada

Ladan inrymmer pannrum med Janfire Baxipanna
med pelletsbrannare fradn bérjan av 2000-talet
samt pelletsférrdd om ca 3 m3. Vidare finns plats
for maskinférvaring samt en aldre spannmals-
anlaggning med en Svegma satstork och
lagringsfickor. Spannmalsanlaggningen har inte
varit i drift de senaste ca 15 aren.

Vidbyggt finns ett isolerat férrad samt ett
pannrum till torkanldggningen som &r i
rivningsskick.

Byggnaden ar uppford i tra med grusat och delvis
gjutet golv i olika nivaer samt har tak av

plat och eternit.

Vagnslider
Vagnslider med en 6ppen langsida. uppfort i tra
med plattak.



Betongplatta

Soder om ekonomibyggnaderna ligger en
betongplatta som &r kvar efter att ett svinhus ar
rivet.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akerarealen uppgar till 21,48 ha enligt
Jordbruksverkets blockkarta och utgérs av
lattbearbetade, blandade jordar fran sand- till
lattlera.

3,24 ha av dkerarealen ar f.n. permanent
grasmark. Stangsel ingar ej i overlatelsen.
Draneringen &r i huvudsak frdn 60-talet med 18
m mellan sugdikena, komplettering ar utfoérd
under 80-talet.

Akermarken ar utarrenderad tom. 14/3 2026 och
kan déarefter brukas av kdparen.

Marken o6verlats plojd.

Arrendeintdkten for innevarande arrendeperiod
tillfaller saljaren.

Ovrig mark
Ovrig mark ca 2,5 ha utgérs av tomt, vagar och
en f.d. grushala.

Jakt

Jaktratten 6vergar till koparen pa tilltrddesdagen.
Fastigheten &r registrerad i Lidans
algskotselomrade och i S6dra Skaraborgs
kronhjortsskotselomrade.

Arealuppgifter

Areal enligt 6versiktskartan uppgar till ca 24 ha.
Areal enligt fastighetsregistret uppgar till 21,7619
ha.

Areal enligt taxeringsinformationen uppgar till
totalt 21 ha férdelat pa 20 ha dkermark och 1 ha
ovrig mark.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut avloppsledning till forman for
Borga 9:11. Akt nr. 1660-49.1.

Ovrig Belastning
Avtalsnyttjanderatt Tele. Akt nr. 1470-869.1.
Ledningshavare:Telia Sonera Skanova Acces AB.

Servitutsavtal. Avser vag och plats for
uppférande av garage till féorman for Vara
Edsvéra 7:26.




Ett lagenhetsarrende finns upprattat avseende
ett omrdde om ca 300 m2 Arrendet &r till forman
for angréansande fastigheten Vara Edsvara 7:26
och avser ett omrade i anslutning till fastighetens
tradgard.

Samfillighet

Fastigheten har del i samfélligheten, Edsvara
bysamfallighet som utgdrs av ca 2,7 ha skogs-
och mossmark, beldgen i Ringstorp, norr om vag
47. Det finns dven en grus-och lertakt som tillhor
samfélligheten. Fér mer information kontakta
méklaren.

Vagar

Fastigheten har del i Edsvédra Gunnarstorp mejeri

vagsamfallighet. Arsavgift utgar om 500:-/ar. For

ovrigt racker bidrag normalt fér vdgens underhall,
utdebitering sker vid behov.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Inteckningar
Summa inteckningar: 821 000 SEK.

Taxeringsuppgifter

Totalt taxeringsvarde ar: 4 438 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2023
Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Akermark: 2 275 000 SEK
Ekonomibyggnader: 1141 000 SEK
Smahusbyggnad lantbruk: 795 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 227 000 SEK



Visning

Valkommen att boka tid for visning!

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt
enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende och vaxande groéda.

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat. Ovriga

byggnader dverldmnas utrymda och grovstadade.

Om koparen 6nskar lamnas jordbruksredskap
kvar sdsom slattermaskin, sjalvbindare,
hackelsemaskin och ett traktordrivet
reservelverk mm.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 7 000 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande dgare
Sven Olof Kvarnemark
Sverker Kvarnemark
Carina Kvarnemark
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Viss avvikelse kan forekomma
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Skala 1:25000 (1 cm i kartan motsvarar 250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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