Fjillgard i Akersjon, Jimtland

KROKOM AKERSJON 1:417
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Vackert beldgen fjallgard med
eventmojligheter, Akersjon Jamtland

| de jdmtlandska skogarna, langt fran vardagens tempo, ligger denna fjallgard om 43 ha. Har
férenas den ororda skandinaviska vildmarken med de byggnader och den infrastruktur som krévs
for att bade leva och ta emot grupper i en unik naturmiljo. Fastigheten ar beldgen i utkanten av
den lilla fijallbyn Akersjon, med sjon synlig fran bostadshuset och skogen som tar vid dar de 6ppna
adngsmarkerna slutar. Har finns inga narliggande eller synliga grannar. En porlande back rinner
genom fastigheten intill den vedeldade bastun, och den egna brunnen forses med klart fjallvatten.
Det ar en plats dar manniskor kan lamna vardagens tempo bakom sig — en plats dar grupper pa
kort tid kan finna lugn, aterhdmtning och ny energi.

Marken omfattar cirka 38 hektar produktiv skogsmark med skogar i frdmst i huggningsklassen G1.
Runt byggnaderna finns 6ppna dngs- och betesmarker samt ett kokstradgardsland som skapar
goda férutsattningar for odling och sjalvhushallning. Sjén ligger inom synhall och nas till fots pa
cirka tio minuter Fastigheten omfattar ett val tilltaget bostadshus om 179 m?, en fristdende
géaststuga om 92 m? med fyra sovrum samt en storre ladugards- och garagebyggnad dér delar har
byggts om till en inbjudande lokal for retreats, kurser och andra sammankomster. Dartill finns flera
ekonomibyggnader som skapar goda férutsattningar for bade verksamhet och fritidsintressen.
Laget erbjuder narhet till Akersjon med tillgang till ett rikt friluftsliv aret om. Omradet &r
uppskattat for bland annat skoterakning, skidakning, fiske, vandring samt bar- och svamp-
plockning.

Séaljarna har dven sammanstallt egen information om fastigheten pa féljande hemsida:
https://www.bjarkan.org/forsale Information via féljande lank tillhandahalls av séljaren och utgor
inte en del av maklarens objektsbeskrivning.

Utgangspris: 3 350 000 SEK

Anders Sahlin Alexandra Nilsson

Fastighetsmaklare, Fastighetsmaklarassistent, @

Skogsméstare Ekonom Ostersund
Kaserngatan 3

063157112 063-157119 063-15 71 00

anders.sahlin@ludvigfast.se alexandra.nilsson@ludvigfast.se
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Fastighetsbeskrivning

Bostadshus

Vélplanerat bostadshus fran 1930-talet med en
boarea om 179 m2 Bostaden rymmer fyra sovrum
och tva badrum. Det 6vre badrummet &r utrustat
med bastu, badkar och dusch. Kék och
vardagsrum har en 6ppen planlésning med
bevarade tragolv i original samt trapanel pa
vaggarna. | koket finns en vedkamin och i
vardagsrummet ytterligare en braskamin som
bidrar till en varm och trivsam atmosfar.

Pa entréplanet finns dven en rymlig groventré/
tvattstuga samt pannrum med direkt anslutning
till vedforradet. P4 6vre plan finns dessutom ett
mindre kontor eller arbetsrum.

Bostadshuset ar uppfért med kéllare. Delar av
huset har vattenburen golvvarme.

Pa husets framsida finns ett nybyggt tradack
med en vedeldad badtunna — en uppskattad plats
for avkoppling med utsikt 6ver den omgivande
naturen.

Bostadsbyggnad

Byggar: 1934

Boarea: 179kvm Biarea: 30kvm (uppgifter enl.
fastighetstaxering). Antal rum: 7

Stomme: Losvirke

Fasad: Stdende trapanel

Grund: Krypgrund och kéllargrund

Tak: Plat

Fonster: Det finns bade 2 glas och 3 glas fonster
Uppvarmning: Uppvarmning sker via vedpanna
med ackumulatortankar om totalt cirka 2 x 722
liter. Darutover finns luftvarmepump.
Varmesystemet ar vattenburet och fordelas via
radiatorer samt golvvarme i del av hus. Vedspis i
kok, kamin i vardagsrum.

Vatten: Enskilt. Senast utférda provtagning av
vattnets kvalitet 2024-04-25.

Avlopp: Enskilt.

Fiber: Ja

Eldstader: Kok, vardagsrum.

Planlésning entréplan:

Hall: Klinkergolv, tapet pa vaggar.

Kok: Tragolv, trapanel pa vaggar. Kamin med
kakel bakom. Vedspis med kakel bakom. Fullt




utrustat med hall, spiskapa, diskmaskin, kyl och
frys.

Vardagsrum: Tragoly, trépanel pa vaggar.
Sovrum: Klinkergolv, golvvarme, tapet.
Tvattstuga/groventré. Klinkergolv, golvvarme.
Pannrum/groventré, betonggolv.

Planlésning 6vre plan:

Sovrum: Plastmatta, tapet. Dorr till kattvind.
Sovrum: Plastmatta, tapet, delvis trapanel.
Sovrum: Plastmatta, tapet, delvis trapanel.
Forrad: Plastmatta, tapet.

Allrum: Tragolv, tapet. Fonster i tre vadersteck.
Badrum med bastu, badkar, dusch, wc, handfat,
kommod, spegelskap. Vatrumsmatta pa golv,
kakel pa vaggar.

Kattvind inredd till ett mindre kontor i anslutning
till det stora sovrummet. Rummet har tragolv,
trédpanel pa vaggarna samt ett mindre fonster
som ger ett naturligt ljusinslapp.

Driftskostnad
Forbrukning av el 14 692 kWh/ar.
Total driftskostnad: 28 359 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 11 603 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 044 SEK/ar
Renhalining: 1 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 9 268 SEK/ar
Sotning: 2 044 SEK/ar

Vag: 3 400 SEK/ar

Energideklaration

Energiklass: E

Status: Energideklaration &r utférd den 2021-08-
10.

Gaststuga

Antal rum: 5 rok, varav 4 sovrum.

Gasthuset har tidigare anvants som boende for
retreatdeltagare och kursledare samt hyrts ut
som korttidsboende via Airbnb. Byggnaden
[d&mpar sig val som generationsboende,
uthyrningsbostad eller for géster.

Uppford i trd med plattak. Uppgiven boarea: 92
kvm, byggnaden troligtvis uppférd sent 80-tal.
Uppvarmning: via direktverkande el, radiatorer
och luftvdrmepump.

Kok utrustat med spis, ugn, kyl, frys, diskbank.
Vardagsrum: Laminatgoly, trdpanel pa véaggar.
4 sovrum, laminatgolv, trdpanel pa véaggar.
Badrum med wc, handfat, kommod, spegel och
duschkabin. Vatrumsmatta och vatrumstapet.
Laminatgolv och tapeter.

Har fungerat som uthyrningsbostad via AirBnB.



Ladugard/Garage
Ladugardskomplexet - ombyggd lada, verkstad
och garage

Ladugardskomplexet bestar av flera separata
utrymmen. Pa entréplanet finns ett ombyggt
samlings- och aktivitetsrum om cirka 60 m? med
skiffergoly, frilagd tegelvdagg och vattenburen
golvvarme. Utrymmet fungerar idag som den
huvudsakliga inomhuslokalen fér workshops,
kurser, retreats och andra sammankomster.

| direkt anslutning finns ett rymligt garage och en
praktisk verkstad om cirka 140 m? med
vattenburen golvvarme, fjarrstyrd garageport, el
och vatten. Har finns plats for tva fordon samt
generdsa arbetsytor.

Ladans Ovre plan, som idag anvands som forrad,
samt den intilliggande foére detta stalldelen pa
markplan utgér annu oinredda ytor med stor
utvecklingspotential.

Ladugard: Inrett rum i ladan med skiffergolv,
golvvarme, kamin. Delvis trapanel pa vaggar,
delvis tapet, en vagg i tegel. Intill rummet finns en
yta med betonggolv som tidigare anvants som
hoénshus. Rymlig loge ovanpa ladan. Utedass med
komposttoalett utanfor.

Garagebyggnad intill ladugard: Uppford i tr4,
plattak, el. Troligtvis uppférd under 80-talet. El
och vatten finns. Golvvarme.

Dartill finns flertalet ekonomibyggnader uppférda
i trd sa som lada i anslutning till ladugarden,
ekonomibyggnad anvand som getstall av tidigare
dgare och lador.

Bastu

Pa fastigheten finns en fristdende vedeldad
bastu, fardigstéalld 2024, vackert beldgen intill
backen som rinner genom fastigheten.
Kombinationen av rinnande vatten, eld och den
omgivande skogen skapar en unik miljé och utgor
en naturlig del av platsens karaktar och
upplevelse.

Kata

P& fastigheten finns en goahti, en traditionell
samisk kdta med en diameter om cirka fem meter.
Katan har uppforts av en lokal samisk
hantverkare tillsammans med den tidigare
dgaren. | mitten finns en 6ppen eldstad och langs
vaggarna finns sittplatser runt elden. Katan har
anvants for samtalscirklar, gemenskap och olika
samlingar. Den utgér ett unikt inslag pa
fastigheten och erbjuder en séarskild milj6é for
moten, naturupplevelser och gruppaktiviteter -
nagot som séllan aterfinns pa traditionella
konferens- eller eventanlaggningar.

Vedforrad

Det finns ett vedférrad direkt anslutning till
bostadshuset.
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Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad Gustaf Radman 2026-06-23.
Fastigheten bestar av tva skiften och har en total
areal om 44,2 ha varav 38,1 ha produktiv
skogsmark. Det totala virkesférradet uppgar till 3
281 m3sk, varav 356 m3sk S1skog, 2 103 m3sk G1
skog samt 485 m3sk S2 skog. Tradslags-
fordelningen &r fordelat pa gran 71 % och 16v

29 %. Medelboniteten ar beraknad till 3,4 m3sk/ha
och ar.

For ytterligare skogsuppgifter se samman-
stéllning over alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta.
Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.

Skogsvard

Inga atervaxtatgarder ar utford pa avdelning 4
och 9, totalt 6,1 hektar, som avverkades 2021.
Markberedning med efterféljande plantering bor
utféras snarast i dessa avdelningar.

Betesmark
Till fastigheten hor 3,2 ha betesmark.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter 6ver
100 ha produktiv skogsmark far féryngrings-
avverkning inte ske i sddan utstrackning att mer
an halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark
och skog yngre an 20 ar (den sk 50% regeln). For
nybildade fastigheter yngre an tre ar géller
sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt upp-
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa. Det aligger kdparen att
sjalv kontrollera uppgifterna i skogs-
inventeringen. Arealer enligt skogsbruksplan och
arealer enligt fastighetsregistret kan ha viss
avvikelse mellan varandra.

Jakt

Jaktratt finns till fastigheten. Fastigheten ingar i
Langandalen algskotselomrade, Sédra Langan
kronhjortsskétselomrade samt Akersjon
viltvardsomrade. Kontakta fastighetsméklaren for
utforligare information.



Naturvarden

Det finns idag inga registrerade nyckelbiotoper,
héga naturvarden, fornldmningar eller
kulturldmningar pa fastigheten (Kélla: Fornsok
och Skogsstyrelsen via Se Sverige).

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Krokoms kommun.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen
Jamtland. Ans6kningsavgift for privatperson 5
200 kr och for juridisk person 8 100 kr nar
fastighetens varde &r 20 mkr eller lagre och 18
100 kr om fastighetens vérde overstiger 20 mkr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av kopekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldmnas in till
Lansstyrelsen.

Naringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor bokférings-
skyldighet vilket &ven medger ratt till avdrag for
alla kostnader som uppkommer genom dgandet
av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
ndringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 982 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1240 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 222 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 41 000 kr
Smahusbyggnad: 1183 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 16 000 kr
Indgomark: 34 000 SEK

Skogsmark: 768 000 SEK

Sméhusmark: 180 000 SEK

Typkod

120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Pa fastigheten finns en inteckning registrerade
om totalt 1360 000 SEK.

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Delar av dkersjon 1.28 1:39 1:50 mfl, Byggnadsplan
Beslutsdatum: 1967-02-07

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG
VATTENTAKT, Officialservitut: VATTENTAKT,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsnyttjanderatt OMRADE.
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Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 3 350 000 SEK.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta bud
eller att halla en forhandling/budgivning mellan

budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Visning
Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider, vanligen kontakta ansvarig
méklare.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmaéklaren.

Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand. Vederboérlig hdnsyn skall tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Gardskartan

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva éver till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.



Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldangtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i fastighets-
beskrivningen ldamnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i fastighets-
beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter
samt annat tillgdngligt offentligt material. For
felaktigheter i detta material ansvaras ej. For
handelse som inte kunnat férutses eller paverkas
och som andrar givna forutsattningar ansvaras ej.
Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB forbehaller
sig ratten att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
majlighet att anvanda sig av ombud.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intakter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkép paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Skogskarta 6ver

Akersjon 1:417

Follingebygden forsamling
Krokom kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2026 - 2035
Inv av Gustaf Radman
Utskriftsdatum 2026-06-23
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Skogskarta 6ver

Akersjon 1:417

Follingebygden férsamling
Krokom kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2026 - 2035
Inv av Gustaf Radman ;
Utskriftsdatum 2026-06-23




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 38,1
Myr/karr/mosse 15
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 3,2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,9
Annat 0,5
Summa landareal 44,2
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Gran 2323
m3sk Lov 958
3281
Medeltal
m3sk per hektar
86

Bonitet
Ifastig_hetens_medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 3.4
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 483
Gallring 995
Naturvardande skotsel 145
Totalt under perioden 1623

pcSKOG Plan

%

87

3

<1

7

2

1
% ha
71 22,7
29 9,3
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-06-10 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

137
m3sk

155
m3sk per ha

4,1

Utskriven: 2026-06-23

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
Akersjon 1:417 1d: 230906011

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Gran % L6V %
a %
m3sk /ha
Kalmark 6,1 16
- Qar 2,0 5 2 1 100

10- 19

20- 29

30- 39 18,2 48 1676 92 71 29

40 - 49 4,7 12 427 91 77 23

50- 59

60 - 69 3,9 10 444 114 35 65

70- 79

80 - 89 0,6 2 75 125 85 15

90 - 99 1,9 5 485 255 85 15
100 - 109
110 - 119 0,7 2 172 246 95 5
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 38,1 100 3281 86 71 29

Arealférdelning, aktuell

-l
K
o
<
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
40
S 304
K
()
I 20
N - -
0- T T - T T T
Kalmark 5 15 25 3B 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3281 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3030 m3sk

Utskriven: 2026-06-23

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden

Akersjon 1:417 1d: 230906011

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h 0 Totalt m3sk Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1 6,1 16
K2 2,0 5 2 1 100
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 22,9 60 2103 92 73 27
G2
Foryngrings- S1 2,3 6 356 155 35 65
avverknings- S2 1,9 5 485 255 85 15
skog S3 2,9 8 335 116 77 23
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 38,1 100 3281 86 71 29
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1

G2

60

50

40-

30

20

10

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-23

pcSKOG Plan

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
Akersjon 1:417 1d: 230906011



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 38,1 100,0 3281 100,0 1373 100,0 14
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 38,1 100,0 3281 100,0 1373 100,0 14
Impediment
ha %
Myr 15 3
PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-23
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Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring

Fory

ngringsavverk

ning

Naturvarda

nde skotsel

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
a0 -

100 - 109

110- 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

18,2
4,7

571
147

234
43

805
190

19

411

72

483

2,3

51

94

145

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

22,9

718

277

995
995
995

19

411

72

483
483
483

2,3

51

94

145
211
0

Total avverkning

- hégre alt.

- lagre alt.

1623

1689

1478

Tillvaxt

m3sk/ha efter 10 ar

- hogre alt.

- lagre alt.

80

78

84

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 43 43 8,0
10- 19 2,0 45 23
20- 29
30- 39 618 247 865
40 - 49 162 48 210 18,2 1736 95
50 - 59 4,7 447 95
60 - 69 46 85 131
70- 79 3,9 430 110
80 - 89 19 3 22
90 - 99 53 9 62 0,6 97 162
100 - 109
110 - 119 37 2 39
120 + 0,7 211 301
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 64
Summa 978 394 1372 38,1 3030 80
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-23
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104&r | 10-20&r Summa

(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Markberedning 6,1 6,1
Markberedning, Foljd 1,9 1,9
Plantering, Foljd 6,1 1,9 8,0
Hjalpplantering, Alternativ 2,0 2,0
Atervéaxtkontroll 2,0 2,0
Atervaxtkontroll, Foljd 8,0 8,0
Summa ha 16,2 11,8 28,0

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-23

Jamtlands lan, Krokom, Fdéllingebygden
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2026-06-10 + 10 ar beraknad med
beréknas 38,1 hansyn till féreslagna atgérder 0,47
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 3 410 Barr/Iov 1,7 15
Grenar 8,0 7,6
Koldioxid CO2e 12 495 Stamved 211 215
Stubbar och rotter 12,4 12,2
Forna och markbundet kol 46,3 51,4
89,5 94,2
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -5,2 -5,2 -5,2
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -13,0 -13,0 -13,0
R&jning 0,0 0,0 0,0
-18,2 -18,2 -18,2

Totalt kolforrad, ton/ha

120+
110+
100+
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80
70
60
50
40
30
20+
10+

0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [[] Atgarder enligt hogre alternativl
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Kopa skbgsfgg

- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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