Gard i Hallen med storslagen utsikt

ARE YTTERHALLEN 3:6

LUDVIGACO



Valkommen till Hogenvéagen 29 i Hallen, en komplett gard med ett hogt och vackert lage,
vidstrackt utsikt éver det jamtlandska landskapet och goda mojligheter for saval boende som
djurhallning, jakt, skogsbruk och fritidsliv. Har erbjuds en séllsynt kombination av en rymlig
mangardsbyggnad, ett imponerande bestand av vélhallna ekonomibyggnader, gast- och fritidshus
samt ett skogsinnehav med jamn aldersférdelning och god virkesvolym. P& gardsplanen mots du
av en genuin gardsmiljé med stora 6ppna ytor och omgivande natur. Mangardsbyggnaden ligger
vackert placerad med utsikt dver omgivningarna och en trivsam tradgard med grésytor,
planteringar, och flera fina uteplatser med utsikt som hanfér.
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Vag/ledning 14 ha

Skogsmark 120,9 ha

Myr/karr/mosse 1,5 ha Text om objektet hér
Akermark 39 ha

Sméhusmark 09 ha

Total areal 138,6 ha

Virkesforrad: 11820 m3sk

Fastighetsbeteckning: ARE YTTERHALLEN 3:6

Adress: Hoégenvégen 29, 84591 Hallen



Byggnader

Mangardsbyggnad

Byggar: 1937

Boarea: Biarea: (uppgifter enl. fastighetstaxering).
Antal rum: 7

Stomme: Losvirke

Fasad: Stdende trapanel

Grund: Betongplatta

Tak: Plat

Fonster: 3-glas (2003)

Uppvarmning: Bergvarme (2021)

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Ventilation: Sjalvdrag

Fiber: Ja

Eldstader: Skorsten bor ses éver och kontroll av
rokkanal till 6ppen spis bor kontrolleras.

Entréplan

Entréplan ar inredd med hall, allrum, wc/dusch,
kontor, matplats och kdk, sovrum samt
vardagsrum. Pa entréplan aterfinns dven utgang
till inglasad altan med infravarme.

WC/dusch ar inredd med kakel och klinker, och
utrustad med wc, kommod med handfat,
spegelskap samt dusch.

Koket &r inrett med klinkergolv och utrustat med
spis, ugn, flakt, diskmaskin, kylskap samt
diskbank.

Ovre plan

Ovre plan &r inrett med allrum, wc samt tre
stycken sovrum. Fran allrummet méts man av en
makalds utsikt!

Badrummet pa 6vre plan &r utrustat med wc och
handfat, och &r inrett med vatrumsmatta och
vatrumstapet.

Sovrum 14r inrett med heltdckningsmatta, tapet
och garderober. Har finns dven dorr till
forrad/kladkammare.

Sovrum 2 ar inrett med heltdckningsmatta samt
tapet.

Sovrum 3 ar inrett med heltdckningsmatta, tapet,
kladskdp samt garderober.




Kallare
Kallaren ar inredd med tvattstuga samt dusch,
pannrum och forrad.

Uteplatser och tradgard
Vacker stenbelagd uteplats centrerad bakom
huset i traddgarden.

Inglasad altan och uteplats med tratrall i
anslutning till huset.

Stor harlig trddgard med det mesta man kan
Onska sig. Harliga grasytor, buskar, blommor och
planteringar.

Gardens ekonomibyggnader
Garage, stall samt slakteri

Byggnad inredd som stall, garage, slakteri,
hundhus samt verkstad/férrad. Byggnaden &r
uppford med stdende trédpanel, plattak samt
betonggrund. El och vatten finns.

Garagedelen ar inredd med betonggolv samt
port.

Praktiskt hunddel med hundgardssektion
inomhus, betonggoly, plats for foderférvaring etc.
Vaggar och innertak kladd i plat. Duschmgjlighet
intill for hund eller leriga stovlar.

Rymligt och funktionellt slakteri med betonggoly,
golvbrunn samt vdggar och tak klddda i platprofil.
Rummet &r utrustat med rostfria arbetsbéankar,
vatten och el, och ldmpar sig val for livsmedels-
hantering, vilthantering eller annan verksamhet
med krav pa lattskotta ytor. Det finns ett storre
kylrum. Ytterligare del hérande till slakteri har
betonggolv och vaggar i platprofil. Utrustat

med takmonterad rélsanordning och goda
férvaringsmojligheter.

Stall med tva boxar med skjutdérrar inrett med
betonggoly, innertak i plat och snygga praktiska
tegelvaggar. Vattenkoppar, element for ett
behagligt stall vintertid, hénedkast och
spolmajlighet pa stallgangen. Har &r det bara att
stélla in hastarna.

Verkstad/forrad inrett med betonggpolyv,
innervdggar och innertak i plat.

Ovre plan &r inredd med loge och rymmer bade
forvaring av skotrar, virke och ho eller varfor inte
en blivande festlokal till midsommar? El och
vatten finns.

Observera att del av ladugard star pa
oregistrerad mark.



Snickeri samt maskinhall

Rymlig ekonomibyggnad med stora skjutportar
med delvis betonggolv samt grus. Uppférd
1999. El finns, €] vatten. Snickeriet &r inrett med
betonggolv samt innertak av plat.

Jordkaéllare

Jordkallare i mycket fint skick.

Jaktstuga

Byggnad uppford i tré med plattak. Tragolv och
generos takhojd med 6ppet upp till nock. Stugan
ha en koksdel med kyl/frys, spis/ugn och
diskbank och plats for bade baddar och
sittplatser.

Bastustuga
Uppfoérd i trd med plattak. Klassisk bastu med
badtunna utanfor.

Gaststuga

Uppford i trd med plattak. Nedre plan bestar av
stort allrum med enklare kdk, matplats och plats
for soffor framfor kamin. P& loftet finns tva delar
med sovplatser. Hela byggnaden har fina tragolv
och trapanel pa vaggarna.

Driftskostnader

Berdknad arsférbrukning: 17 858kwh/ar

Avgift till vagférening: 1 550kr/ar

Forsakring: 15 994kr/ar

Tv/Bredband: 8 268kr/ar

Renhalining: Arskostnad grundavgift 1000kr/ar.
Dartill tillkommer 100kr/tdmning for 190liters
karl.

Vatten: 16 511kr/ar.

Energideklaration

En energideklaration &r upprattad 2026-08-26,
denna finns att se under bilagor i annonsen samt
tillhandages pa visning.






Skogsuppgifter

Pa fastigheterna finns en skogsbruksplan
upprattad 2026 av Erik Olsson. Fastigheten har
enligt skogsbruksplanen en total areal om

138,6 ha varav 120,9 ha produktiv skogsmark.
Enligt skogsbruksplanen har fastigheten ett
virkesférrad om 11 820 m3sk varav 6 366 m3sk i
huggningsklass G1samt 2 630 m3sk i huggnings-
klass S1och S2. Aldersklassfordelning ar mycket
jdmn och det finns skog i princip alla alders-
klasser. Fastigheten &r grandominerad med en
tradslagsfordelning bestdende av gran 53 %, tall
24 % och 16v 23 %. Medelbonitet ar 4 m3sk/ha/ar.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for skogs-
inventering gdngse metoder och kan darfor vara
beh&ftad med osakerhet i angivna uppgifter. Det
aligger koparen att sjélv kontrollera uppgifterna i
skogsinventeringen.

For ytterligare skogsuppgifter se samman-
stéllning 6ver alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta.

Skogsvard

Rojning foreslas pa 7,3 hektar under
planperioden. Inga lagstadgade skogsvards-
atgarder foreligger pa fastigheten.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far féryngrings-
avverkning inte ske i sadan utstrackning att mer
an halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark
och skog yngre an 20 ar. (den sk 50% regeln)

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens grénser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Jakt

Fastigheterna Are del av Ytterhallen 3:6 ingar i
Ytterhallens-Tréagsta och Hoélasen jaktvards-
forening (algjakt) med en areal om ca 2 400 ha
och ér inte registrerad i ndgot viltvardsomrade
(VVO). Fastigheten ar dock beldgen inom Hallens
Algskétselomrade.

For mer information kontakta méaklaren.



Akermark

Valskott akermark som arligen upplats genom
muntlig éverenskommelse. Inget arrende
foreligger.

Samfiéllighet och gemensamhetsanldaggning
Fastigheten har andel i ARE YTTERHALLENF S:6,
ARE HAMMARNAS GA:1samt ARE HALLENS
PRASTBORD GA:1.

Are Hammarnas GA:1 avser vag och férvaltas av
Akrokens Vagsamfallighet

Are Hallens Prastbord GA:14r en vagforening,
férvaltning Hallens vagférening

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Are kommun. Férvarvstillstand
kravs alltid for juridisk person. Tillstandspliktigt
forvarv soks hos Lansstyrelsen Jamtland.
AnsoOkningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr nér fastighetens
varde ar 20 mkr eller lagre och 18 100 kr om
fastighetens varde dverstiger 20 mkr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av kdparen i samband
upprattande av kdpekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaéklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Nyttjanderatt jaktstuga vid Dammaéangarna
Till fastigheten hor en jaktstuga som nyttjas
gemensamt av fastighetsdgaren och tre
nyttjanderattshavare. Jaktstugan omfattas av
befintliga nyttjanderattsavtal som reglerar
nyttjanderattshavarnas ratt att nyttja stugan
samt villkoren for nyttjandet.

Jaktstugan ingar i forsaljningen av fastigheten.
Koparen ar inforstddd med att
nyttjanderattsavtalen foreligger och att
fastigheten forvarvas med de rattigheter och
skyldigheter som féljer av avtalen, i den man
avtalen ar gallande och bindande gentemot ny
agare.

Koparen har fore kopet beretts mojlighet att ta
del av nyttjanderattsavtalen och accepterar att
nyttjanderattshavarnas ratt till nyttjande av
jaktstugan kvarstar enligt avtalens villkor.

For ytterligare information om
nyttjanderattsavtalen hanvisas till maklaren.






Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 3 480 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 901 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 381 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 61 000 kr
Smahusbyggnad: 840 000 kr
Skogsimpediment: 60 000 SEK
Skogsmark: 3 094 000 SEK
Smahusmark: 255 000 SEK
Akermark: 71 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Pa fastigheten finns idag tio inteckningar om

totalt 1325 000 SEK registrerade.

Plan och bestammelser

Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1982-06-09,

Senast andrad: 2022-09-16).

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Damman-storan, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 2000-05-25, Senast andrad:
2025-07-07).

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsnyttjanderatt Tele.



Forsaljningsforfarande
Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgdngspris om

9 300 000 SEK.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
ankommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/budgivning vid fler budgivare.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Visning

Fastighetens byggnader visas pa utsatta datum
och visningstider. Anmalan kravs. Ingen
organiserad visning av fastighetens skogsmark
kommer att ske via fastighetsméklaren.
Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand. Vederborlig hdnsyn skall tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som é&r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten.

Med hjalp av GPS far du hela tiden information
om vart du ar. Dessutom kan du klicka pa
kartbilden och fa information fran
skogsbruksplanen om virkesvolym etc. Rakar du
kliva 6ver till grannfastigheten upptacker du det
snabbt och kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Képaren ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersodka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Besiktning av fastigheten kan ske under hela
anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle efter
overenskommelse med undertecknad. Den som
slutligen koper fastigheten &r medveten om att
det i kdpekontraktet kommer att tas in en klausul
dér det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.



Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgdngligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller padverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsméklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverldmnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm boér vara klart
innan bud l&mnas.

Tilltrade

For kopare som behéver forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild éverenskommelse.

| bada fallen géller som forutsattning for tilltrade
att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Naringsfastighet

Den har fastigheten &r en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor bokforings-
skyldighet vilket &ven medger ratt till avdrag for
alla kostnader som uppkommer genom dgandet
av naringsfastigheten. Varje ar ska du ocksa gora
en deklaration for din naringsverksamhet som
bifogas din vanliga inkomstdeklaration. Till
naringsfastigheten hor skog, dker- och betes-
mark samt ekonomibyggnader. Ager man skog
eller bedriver jordbruk eller arrenderar ut
akermark har man ocksa momspliktig
verksamhet vilket innebar att du ska moms-
registrera dig.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
férvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvénta dig
och nér i tiden de infaller. | det fall du redan ager
en skogsfastighet kan vi hjalpa dig att se hur ett
tillkop paverkar ditt kassaflode och hur den
befintliga fastigheten paverkar din méjlighet till
finansiering.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 120,9 87
Myr/kdrr/mosse 11,5 8
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inadgalaker 3,9 3
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 1,4 1
Annat 0,9 1
Summa landareal 138,6
Vatten 0,4
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 2802 24 25,9
T G'll'an 6326 53 67,9
Lov 2692 23 27,0
11820
Medeltal
m3sk per hektar
98
Bonitet Tillvaxt
fasbtig,'_‘;tegst _';';'Ede'bm“e* m?sk per ha Tillvéxt fér perioden 2026-07-03 + sk ber ar
ar beraknaa tl 4 10 ar beriknad med hénsyn till 502
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag msk Forvintad tillvixt forsta vixt- mesk
" . . sdsongen 517
Foryngringsavverkning 949
Gallring 2056 mesk per ha
43
Totalt under perioden 3005
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-27

Jamtlands lan, Are, Véastra Storsjobygden

Ytterhallen 3:6 Id: 232103913 pCS KOG P| ahn



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %o 3
m3sk /ha

Kalmark
- 9ar 3,0 2 17 6 95 5
10- 19 18,3 15 381 21 88 3 8
20 - 29 14,2 12 455 32 71 7 23
30- 39 34,2 28 2867 84 30 36 33
40 - 49 8,2 7 941 115 53 8 39
50 - 59 49 4 907 185 22 63 15
60 - 69 9,8 8 1606 164 65 17 18
70- 79 4,6 4 875 190 73 15 12
80 - 89 5,5 5 1223 222 67 11 22
90 - 99 0,9 1 135 150 50 50
100 - 109 0,6 132 220 70 30

110 - 119
120 + 15,8 13 2169 137 63 24 12
Lagprodskog(E) 0,9 1 112 124 50 50

OF/Skikt
Summa/Medel 120,9 100 11820 98 54 24 23

Arealférdelning, aktuell

254
20
154

Areal %

10

Kalmark 5

25

35 45

55

65

75 85

Aldersklasser

105

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

120 + E Skog

Areal %

Kalmark 5

35 45

55

65

75 85

Aldersklasser

105

115

120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
11820 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
13840 m3sk

Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar &@r 18 % (21,3 ha) och om 10 ar (férutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 6 % (7,7 ha).

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-27

Jamtlands lan, Are, Véastra Storsjobygden

Ytterhallen 3:6 Id: 232103913

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass n o Totalt m*sk Gran% | Tall% | Lév%
a %o s
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 1,3 1 9 7 100
Rojningsskog R1 1,7 1 8 5 90 10

R2 34,2 28 914 27 77 5 19
Gallringsskog G1 55,7 46 6366 114 42 33 26

G2 1,0 1 22 22 20 80
Foryngrings- S1 6,3 5 1349 214 67 11 21
avverknings- S2 6,3 5 1281 203 72 5 23
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2 0,9 1 112 124 50 50

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 4.8 4 729 152 61 34 5
Malklass NO 8,7 7 1030 118 60 21 19
Summa/Medel 120,9 100 11820 98 54 24 23
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nasta lampliga

atgard normailt ar gallring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bér dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO

NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orért

45
40
35+

0] W

25

20

[ h;_'

T T T T T
K2 R1 R2 G1 G2

pcSKOG Plan

T T '
S1 S2 E2 Malklass NS Malklass NO

Utskriven: 2026-07-27

Jamtlands lan, Are, Véastra Storsjobygden
Ytterhallen 3:6 Id: 232103913

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 105,2 87,0 9588 81,1 4569 91,1 52
K - produktion 1,8 1,5 378 3,2 108 2,1 1
K - naturvard 0,4 0,3 95 0,8 27 0,5 1
NS 4.8 4,0 729 6,2 123 2,4 2
NO 8,7 7,2 1030 8,7 198 3,9 4
Summa 120,9 100,0 11820 100,0 5025 100,0 59

13,5 ha (11,2 %) av planens produktiva areal ar avsatta i
planens certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 11,5 8
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG Produktionsmal med miljdhansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljdhédnsyn motsvarar hdgst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall dverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skétsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hoga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.
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Sammanstallning lovdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps-
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av I6v.

Av sammanstéllningens produktiva skogsmarks-
areal om 120,9 ha ar 100,0 % (120,9 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstalliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som ar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - Idvdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det 16v som Gverenstdmmer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planldggaren markerade som lampliga
for Ibvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella

. Lovdominerat: NS och NO, 0,7 %, 0,9 ha
Lovdominerat: Ovriga, 6,2 %, 7,5 ha
Ej Iovdominerat, 93,1 %, 112,5 ha

Lovdominerade bestand - aktuella

Fordelning fuktklasser for skogsmark

Frisk, 88,3 %, 106,7 ha Fuktig, 11,7 %, 14,2 ha

Lovdominerade bestand - framtida

. Lovdominerat: NS och NO, 0,7 %, 0,9 ha
Lévdominerat: Ovriga, 4,2 %, 5,1 ha
Ej I6vdominerat, 95,1 %, 114,9 ha

Lovdominerade bestand - framtida

Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,9 ha 0,7 % 0,9 ha 0,7 %
Ovriga 7,5ha 6,2 % 5,1ha 4,2 %
Summa 8,4 ha 6,9 % 6,0 ha 4,9 %

4,9 ha (4,1 %) av den friska/fuktiga arealen ar avsatta i planens certifiering for I6vdominans.

Lovdominerade bestand - aktuella

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
1/5| 1,1 ha PG 60 02800 (0,9 %
1/38| 0,9 ha NO 86 03700 |0,7 % Ingar i certifiering
1/42| 0,9 ha PG 90 05500 |0,7 % Ingér i certifiering
1/46| 1,0 ha PG 66 02800 |0,8 % Ingar i certifiering
2/51] 2,1 ha PG 44 11800 |1,7 % Ingar i certifiering
2/54| 2,4 ha PG 36 41500 (2,0 %

Lovdominerade bestand - framtida

Avdelning  Areal Malklass

Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

15| 11ha| PG

| 60 | 02800 0,9 %

pcSKOG Plan
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Sammanstallning lovdominerade bestand

Lovdominerade bestand - framtida

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
1/38| 0,9 ha NO 86 03700 |0,7 % Ingér i certifiering
1/42| 0,9 ha PG 90 05500 |0,7 % Ingér i certifiering
1/46| 1,0 ha PG 66 02800 |0,8 % Ingar i certifiering
2/51| 2,1 ha PG 44 11800 (1,7 % Ingar i certifiering

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-27
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Sammanstallning certifiering

Sammanstéliningen avser 120,9 ha produktiv skogsmark.

[l Malklass NS/NO, 11,2 %, 13,5 ha

Anpassad skétsel, 0,0 %, 0,0 ha Ovrig produktiv skogsmark, 88,8 %, 107,4 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal . m?3sk
Avdelning ha % Mal Alder TGLBA ha avd Skotselinriktning

Ytterhallen 3:6 125 2,5 2,1/ NS | 170| 73000 140 350
1/36| 1,4 1,2/ NO | 165| 27100 | 245 343

1/38) 0,9 0,7/ NO 86 | 03700 155 140

2/59| 0,6 0,5 NO | 130| 08200 80 48

2/62) 2,3 1,9 NS | 150| 09100 165 379

2/68| 58 4,8 NO | 165| 36100 86 499

Summa| 13,5 11,2 130 1759

Avdelningar for certifiering framtida Iovdominans % avpianens friskarfukiiga mark

Areal m?3sk
Avdelning ha %' Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Ytterhallen 3:6 1/38) 0,9 0,7| NO 86| 03700 155 140
1/42) 0,9 0,7 PG 90| 05500 150 135
146 10 09 PG| 66| 02800 22 22
251 21 1,8 PG 44| 11800 110 231
Summa| 4,9 41 108 528

pcSKOG Plan
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Sammanstallning certifiering

Avdelningar for certifiering anpassat brukande
Areal . m?3sk
Avdelning ha % Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning

Summa‘ <0,1 <O,1‘ ‘ ‘ ‘ 4 ‘

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-27

Jamtlands lan, Are, Véastra Storsjobygden
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SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Ytterhallen 3:6

Vastra Storsjébygden|

Are
Jamtlands lan
2026 - 2035
Erik Olsson
2026-07-16

= 1 Hektar

Huggningsklass

l‘-i'l 1

Kalmark/féryngr
R&jningsskog
Gallringsskog
Foryngr.avv-skog
Lagproduktiv skog
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pé vilken ha Inbunden mangd kol fér perioden ton/halar
kolférradet 2026-07-03 + 10 ar beraknad med
berdknas 120,9 hansyn till féreslagna atgarder 1,27
Totalt kolférrad o Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 11 002 Barr/lév 1,4 1,5
Grenar 7,9 9,0
Stubbar och rétter 13,1 15,0
Foérna och markbundet kol 44,6 50,7
91,0 103,7
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foryngringsavverkning -3,2 -3,2 -5,2
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -8,1 -8,1 -7,5
R&jning -4,0 -4,0 -4,0
-15.3 -15,3 -16,7

Totalt kolforrad, ton/ha
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pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-27
Jamtlands lan, Are, Véastra Storsjobygden

Ytterhallen 3:6 Id: 232103913 pCS KOG P| an
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Kopa skbgsfgg

- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantméteriverket, 801 82 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och &tergivning av kartorna behovs Lantméteriverkets skriftliga medgivande.



