Mindre gard i Sparlosa

Del av Vara Sparlosa 2:8
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Mindre gard om 4,5 hai ;
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Lange Larsgarden 3 erbjuder ett lantligt boende i gediget och rymligt bostadshus med
kommunalt VA och uppvarmning med bade luft/vattenvarmepump och vedpanna. Har finns ocksa
en ladugard i gott skick m. fl. byggnader som kan nyttjas for mindre djurhallning, lager eller annan
verksamhet och fér den odlingsintresserade finns ett robust vaxthus och odlingsland mm. |
Sparlésa bor du i en lugn och lantlig miljé med ca 8 km till Stora Levene dér det bl a finns skola,
mataffar samt tag- och busstation. Till Vara och Grastorp ar det ca 15 km.

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072 - 5511 264
helene.gustafsson@ludvigfast.se
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Del av Vara Sparldsa 2:8

Fastighetsbeteckning

ange Larsgarden 3

Sparldsa L

Adress:

534 90 Vara

2500 000 SEK

Utgangspris:



Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus uppfort 1969 i 1% plan pa kéllar-
grund, stomme av trd och fasad av tegel. Fonster
ar 3-glas isoler samt 2-glasfonster i vardagsrum
och i kéllaren. Vattenburen uppvarmning via
Thermia itec Eco 12 kW luft/vattenvdrmepump
kompletterat med Albin vedpanna fran 1990 med
ackumulatortank om 2 x 500 I. Det &r vatten-
buren golvvarme i kdket och i den tillbyggda
delen.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
145 m? och biarean till 95 m2.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten via Sparlésa vattenférening
ek. for.

Kommunalt avlopp via Fiber, vatten och avlopp i
Flo ekonomisk forening.

Fiber

Fastigheten &r ansluten till fiber via Nordvastra
Vara ekonomisk forening.

Renoveringar

1986 6vre plan inreddes.

1998 byte av yttertak, nya betongpannor.
2010-2011 byggdes huset till med hall, badrum,
kladkammare/férrdd och tvattstuga.

Koket renoverades.

2019 nytt kyl och frysskap.

2021 installation av luft/vattenvarmepump.
Anslutning till kommunalt avlopp.

2022-2023 nya fonster, forutom i hall, utbyggnad
och i kallaren.

Planl6sning

Entréplan

Ingdng via den tillbyggda delen till hall med
klinkersgolv.

Helkaklat badrum med wc, badrumsmaobel med
integrerat handfat, dusch och badkar med
lejontassar.

Kladkammare/forrdd med klinkersgolv.
Praktisk tvattstuga med skapsinredning,
tvattbank med ho, tvattmaskin, torktumlare och
klinkersgolv.




Kok med ljusa kokssnickerier fran Vedum Kok &
bad som &ar utrustat med kyl, frys, spis, flakt,
diskmaskin och bankskivor i sten.

Fran koket ar det 6ppet till ett rymligt mat/allrum.
Huvudentré med trappa till 6vre plan.

Mindre matrum/séllskapsrum.

Stort vardagsrum/finrum.

Koket och rummen pa entréplan har golv av
ekparkett.

Ovre plan

Ljust allrum med fonster at tva hall, utgang till
balkong och golv av ekparkett.

Stort sovrum med garderober, tva klddkammare
och heltdckningsmatta pa golvet. Gar att géra om
till tvad sovrum.

Sovrum med garderober, kladdkammare och
heltackningsmatta.

Liten hall med ingang till férrad.

Badrum med wc, handfat och badkar som gj
anvands da det ar fel golvlutning. Vatrumsmatta
pa golv och kaklade vaggar

Kéllaren inrymmer, passage med frysbox,
matkallare, tre forrad (i tva av férraden finns
frysbox), pannrum, tvattstuga med aldre
utrustning sdsom tvattmaskin, torktumlare,
duschkabin, tvattho, kyl/ frys och spis.

Driftskostnad
Total driftskostnad uppgar till 64 650:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

El: ca 25 298:-/ar. Avser 12 649 kWh.

Ved: ca 13 000:-/ar. Avser 20 m?.

Forsakring bostadshus och vaxthus: 6 167:-/ar.
Renhallning: 2 130:-/ar.

Sotning: 1117:-/ar.

Vatten: 1842:-/ar. Avser 65 m3.

Avlopp: 15 096:-/ar.

Angivna driftskostnader ar berdknade med
nuvarande dgares kostnader med tva personer i
hushallet.

Darutover tillkommer kostnad for fiber 5 268:-/ar
och fastighetsavgift om 10 074 SEK/ar berdknat
pa nuvarande taxeringsvarde avseende
bostadshus och tomtmark.

Besiktning

En overlatelsebesiktning &r utférd 2025-03-04
av Hans Gunnerek, Anticimex, se protokoll pa var
hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, priméarenergital: 106 kWh/m?/ar.
Specifik energianvandning: 111 kWh/m?/ar.
Energiklass: D.

Energideklaration &r utférd 2025-03-07 av

Hans Gunnerek, Anticimex, se protokoll pa var
hemsida.



Tradgard

Stor, lummig trddgard med rabatter, frukttrad,
barbuskar och odlingsland.

| anslutning till trddgarden finns en damm som &r
en samfallighet.

Véaxthus

Gediget vaxthus om ca 60 m?, uppfort med
grundmur i tegel, aluminiumkonstruktion, tak av
kanalplast, elstyrd ventilation samt tillgang till
vatten och el.

Ekonomibyggnader

Ladugard

Ladugard uppford i tréa med gjutna golv och
plattak fran 1990. Inrymmer mjélkrum med
inkommande vatten, aldre fd. mjolkstall med
ovanliggande rénne, lada med hétork, hisspel, tva
foderfickor, korloge, aldre kalluftstork och plats
for maskinforvaring. Byggnadsyta om 529 m?
enligt taxeringsinformation.

| anslutning till ladugarden finns en godselplatta
och en urinbrunn.

Stall/garage

Byggnad om ca 9 x 18 m som ej ar fardigstalld da
det saknas innergolv och vagg pa ena

gaveln. Byggnaden var tankt att nyttjas som
garage och hénshus och ar uppford i tra med
murad stalldel samt plattak.

Redskapsbod

Aldre trabyggnad med lertegeltak. Nyttjas som
redskapsbod, garage och forrad.

Ovriga byggnader

Pa tomten finns ocksa ett utedass och en aldre
jordkallare med kéllarvind.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akerarealen utgérs av 2,95 ha fordelat pa tva
omraden 2,78 ha 0ster om gardscentrum och
0,17 ha i anslutning till ladugarden. Marken
6verlats med slatter och betesvall.

Stangsel ingar ej i 6verlatelsen.

Ovrig mark
Ovrig mark ca 1,5 ha &r tomt och impediment,
bergbunden mark.

Arealuppgifter

Fastighetens areal kommer att uppga till

c:a 4,5 ha. Observera att den angivna arealen ar
framtagen genom matning pa fastighetskartan
och att den slutliga arealen kommer att
faststéllas i samband med kommande
lantmateriforrattning. Se kartskiss i prospekt.



Fastighetsbildning

Det aktuella férséljningsobjektet utgor del av en
storre lantbruksfastighet. Lantmateriforrattning
pagar déar del av fastigheten regleras till
grannfastighet.

Enligt méatning pa fastighetskartan uppgar
arealen pa forséljningsobjektet till c:a 4,5 ha,
arealen kommer att faststallas i
lantmateriforrattningen och arealavvikelse kan
forekomma.

Inga kostnader rérande lantmateriférrattningen
belastar koparen.

Lantmateriforrattningen beraknas vara klar i
maj/juni 2025.

For ytterligare information, kontakta méaklaren.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Vara Sparlésa GA:7. Avser Sven-Larsgardens
vagsamfallighet. Normalt racker vagbidrag for
vagens underhall, utdebitering fér snéréjning
gors samt utdebitering av moms.

Vara Sparlésa GA:9. Avser vag.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut som avser renvattenledning,
Sparlésa vattenférening ek. for. finns bade som
férman och lastande servitut.

Samfillighet

Dammen som &r beldgen vid infarten till gdrden
ar en outredd samfallighet.

Inteckningar
Summa inteckningar: 250 000 SEK

Taxeringsvarde

Da det pagar en lantmateriforrattning finns ej
nagot faststallt taxeringsvarde avseende
forsaljningsobjektet. Nytt taxeringsvarde kommer
att faststéllas efter att forrattningen ar avslutad.
Fastigheten beraknas taxeras som
lantbruksenhet bebyggd, typkod 120.




Visning

Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida! Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare. Vederborlig hansyn tas till
omkringboende och vaxande groda.

Stadning
Bostadshuset 6verlats flyttstadat. Ovriga
byggnader 6verldamnas utrymda och grovstddade.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 2 500 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren efter det att pagdende lantmateri-
férrattningen ar klar.

Nuvarande agare
Ingvar Robertsson dédsbo.
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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