Charmig dalagard i Stumsnéds med anor,
sjal och narhet till Siljan

RATTVIK STUMSNAS 139:5

LUDVIGACO



Charmig dalagard i Stumsnés

Valkommen till denna vackra och valbevarade dalagard i idylliska Stumsnés - en plats dar
tradition, lugn och naturnéra livsstil méts. Har bor du med gangavstand till bad- och batliv vid
Siljan samtidigt som Vikarbyn endast ligger cirka 10 minuter bort med bil, med service sdsom
affar, skola, restauranger, stor bathamn, badplatser och utegym. Fastigheten erbjuder en genuin
gardsmiljé med klassisk faluréd huvudbyggnad, vackra snickeridetaljer och en generés
ekonomibyggnad med manga mojligheter. En perfekt plats for saval permanentboende som
fritidsdrém.
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Antal bostadsbyggnader:

Boarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

1st
190 m?
RATTVIK STUMSNAS 139:5

Stumsnas byvag 129, 79595

Vikarbyn

Utgangspris: 3100 000



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Garden
Bostadshuset

Entréplanet vdlkomnar med hall och vidare in till
ett trivsamt vardagsrum med vacker kakelugn.
Har finns dven ett sovrum med kakelugn, badrum
samt kok.

Overvaningen erbjuder en méblerbar hall, ett
mysigt allrum med 6ppen spis, ytterligare kok,
tva sovrum samt dusch/wc.

Garden & ekonomibyggnaden

Pa den lummiga och vélskotta garden finns en
rymlig ekonomibyggnad innehallande
bagarstuga, garage, vedbod, tidigare honshus
samt gott om férvaringsutrymmen. Har finns
plats for bade hobbyverksamhet, férvaring och
framtida projekt.

Gardsbilden tillsammans med de klassiska roda
byggnaderna skapar en varm och genuin kansla
av Dalarna nar den ar som allra bast.

Kort om fastigheten

Vacker dalagard i charmiga Stumsnés
Gangavstand till Siljan med bad- och batliv
Cirka 10 minuter till Vikarbyn

Stor ekonomibyggnad med flera
anvandningsomraden

Lummig och trivsam gardsmiljo

Passar bade permanent- och fritidsboende

En unik mojlighet att férvarva en klassisk
dalagard med sjal, historia och fantastisk
livskvalitet i hjartat av Dalarna.




Bostadsbyggnad
Byggnadstyp: 2-plansvilla

Boarea: 190kvm, enligt lantméteriutdrag
Ny byggnadsar: 1700-tal

Grundlaggning: Torpargrund

Stomme: Timmer, tra

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas kopplade fonster

Tak: Tegelpannor

Utvandig platarbete: Lackerad plat
Uppvarmning: El radiatorer samt eldstader
Ventilation: Sjalvdrag

VA: Enskilt vatten och avlopp (3 kammarbrunn,
borrad brunn)

Fiber samt elbilsladdare finns

Besiktnings och unders6kningsplikt

Kdéparen har enligt jordabalken ett Idngtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kdpet.

Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Viktigt &r dven att ta del av
besiktningsprotokollet som finns hos ansvarig
méklare.

Tilltrdde

Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Markvarde: 360 tkr

Byggnadsvarde: 1163 tkr

Summa taxvarde: 1523 tkr

Taxering genomférd: 2024

Stadning

Byggnaderna kommer vid tilltradet 6verldmnas
med viss kvarvarande |6s egendom.
Bostadsbyggnaden kommer att éverlatas i stadat
skick. Ekonomibyggnaderna i befintligt ostaddat
skick.

Visning
Visning av denna fastighet presenteras pa
hemsidan, ludvigfast.se



Energideklaration

Energideklaration &r ej utford. | det fall det
behdvs, kommer det tas fram. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Driftskostnader
Driftskostnader 2025

Elférbrukning

22168 kWh/ar

Arskostnad for elnat & elhandel 46 621 kronor, 20
ampere

VA, renhéllning:

Fast avgift helar 1555:-/ar
Restavfall 370 | heldr 1860:-/ar
Matavfall helar 625:-/ar

Slam 1 ggr/ar februari, ca 1326:-
Vag och samfallighet

1000 kr/ar

Forséakring
Ca. 6 500 kr/ar

Fiber
480 kr/ ar

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett bud till ansvarig
méklare p& mail alt. sms.

OBS! Ange "Stumsnas 129" som referens.

Mail: kennet.kniif@ludvigfast.se
Telefon: 076-525 66 67

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Inteckningar

Fastigheten Rattvik Stumsnés 139:51 185 000 kr
innehar pantbrev om totalt 150 000 SEK
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Omradet

Stumsnas ar en naturskon och rofylld by vid
Siljans strand. Har méts det genuina dalalivet
med narhet till bade natur och service. Omradet
praglas av vackra gardar, 6ppna landskap och
den klassiska roda dalabebyggelsen som gor
bygden sa uppskattad.

For den som uppskattar friluftsliv finns fina
mojligheter till bad, batliv och promenader langs
Siljan, allt inom bekvamt gangavstand. |
naromradet erbjuds dessutom skogar,
vandringsleder och lugna grusvégar perfekta for
cykling och rekreation aret om.

Endast cirka 10 minuter bort ligger Vikarbyn med
affar, skola, restauranger, bathamn, badplatser
m.m. Aven Réttvik nds enkelt med bil och
erbjuder ett storre utbud av handel, kultur och
aktiviteter.

Stumsnas &r en plats for dig som soker ett
harmoniskt boende i en levande bymiljé med
narhet till Siljan och Dalarnas vackra natur.

Gemensamhetsanldaggning
RATTVIK STUMSNAS GA:3.

Réttigheter, férman
Avtalsservitut: Avloppsledning,
Infiltrationsanlaggning - se beskrivning.

Pris
3100 000 SEK Utgangspris






Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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