Héastgard i Gravbranna

KROKOM GRAVBRANNA 1:36
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Valkommen till Gravbranna 220, en charmig hastgard med lantligt lége strax utanfor Follinge. Har
erbjuds en fastighet med flera byggnader, gott om utrymme och manga mojligheter for dig som
soker ett boende pa landet med plats for djur, sjalvhushallning eller hobbyverksamhet.
Fastigheten omfattar cirka 5,9 hektar mark, varav omkring 4 hektar utgoérs av betesmark och vall.
grisar och kan med enkelhet ater nyttjas for djurhallning. Pa dakermarken finns redan hasthagar
samt en ligghall for 16sdrift.

©

Ostersund
Kaserngatan 3
063-15 7100
LUDVIGACO

Anders Sahlin Alexandra Nilsson

Fastighetsmaéklare Fastighetsméklarassistent

Skogsméstare 063-157119

063-157112 alexandra.nilsson@ludvigfast.se

anders.sahlin@ludvigfast.se



Fastighetsbeteckning: KROKOM GRAVBRANNA 1:36

Adress: Gravbranna 220, 83561

Féllinge



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad

Byggar: 1922

Vardear: 1929

Boarea: 160 Biarea: 40 (uppgifter enl.
fastighetstaxering).

Antal rum: 8

Stomme: Timmer

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel

Grund: Jordkallare/torpargrund

Tak: Asbestcementskivor

Skorsten bostadshus: Rér. Nya ror 2018. Senast
godkanda besiktning av skorsten utférd 2016-09-
14. Sotning arligen.

Fonster: 2-glasfonster

Uppvéarmning: Direktverkande el, luftvarmepump
(2017) samt fyra eldstader i bostadshus.
Ventilation: Sjélvdrag/flakt i badrum

Vatten: Enskilt. Provtagning av vatten &r nyligen
bestalld.

Avlopp: Enskilt avlopp, 3-kammarbrunn och
infiltration fran 2014.
Bredband: Ja

Planlésning entréplan

Entréhall, kok, wc/dusch, matsal, vardagsrum
samt inglasat uterum med utgang till altan under
tak

Entréhall

Valkomnande entré med tragoly, trapanel pa
vaggarna, plats for avhangning samt trappa till
Ovre plan

Kok

Trivsamt lantkék med tragolv, bréstpanel och
tapetserade vaggar. Utrustat med vedspis, vita
koksskap, diskbank, diskmaskin och kyl/frys. Intill
koket finns en kokvra med spis och ugn




Matsal

Ljus matsal med tragolv, tapetserade vdggar och
kamin som skapar en ombonad kénsla

Vardagsrum
Trevligt vardagsrum med tragolv, tapetserade
vaggar och 6ppen spis

WC/dusch
Duschrum med vatrumsmatta, trdpanel pa
vaggarna, wc, handfat och duschkabin

Uterum

Inglasat uterum som forlanger sdsongen och
erbjuder utgang till altan under tak

Planlésning dvre plan
Trapphall, allrum, tre sovrum, kontor, férrad samt
kladkammare

Trapphall
Tragolv och tréapanel pa vaggarna

Allrum

Mysigt allrum med tragolv, tapetserade vaggar
och kamin

Sovrum

Sovrum med tragolv, tapetserade vaggar och
utgang till balkong

Kontor
Kontorsrum med tradgolv och tapetserade vdggar

Sovrum

Mindre rum som idag anvdnds som extra
sovrum eller kontor. Tradgolv och trapanel pa
vaggarna

Sovrum
Sovrum med tragolv och tapetserade vaggar

P& 6vre plan finns dessutom ett praktiskt forrad
samt en kldadkammare

Utférda forbattringar:

2021 renovering duschutrymme i ladan

2021 ny hydrofor

2022 kok uppdateringar, renovering flera ytskikt i
bostadshuset

2022 byggde ligghall i hage for utedrift hastar, el
framdraget for vattenkar, belysning och staket
2016-2025 elementen utbytta i bostadshus

Ekonomibyggnader

Bryggstuga

Trabyggnad med plattak pa torpargrund.
Bostadsdelen har en enklare aldre standard och
har under senare ar anvénts som fritids- och
sommarbostad. Har finns bakugn och kamin,
vilka for narvarande inte far anvéndas pa grund
av eldningsfoérbud. Byggnaden préglas av flera
vackra och vélbevarade originaldetaljer sasom
tragolv och pérlspont pa véggar. | koksdelen
finns en enklare mindre spis och ett minde
kylskdp med el och vatten.

Pa logen finns ytterligare inredda rum. El och
vatten finns. Vedbod i byggnaden.
Eldningsforbud i eldstédder i ekonomibyggnader.

Ladugard

Val tilltagen ladugardsbyggnad med flera
anvandbara utrymmen sdsom stall fér tva héastar,
komplett hénshus, enklare garage- och
férrddsutrymmen, vedbod samt en stor loge.

P& ladugardens nedre plan finns dessutom en
separat bostadsdel med sovrum, vardagsrum,
tvattstuga, badrum och en trivsam bastu.
Vatten och el finns installerat.

Stall: Tva hastboxar. Betonggolv.
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Losdrift: Ligghall till hdstar finns pa akermarken
med belysning, el framdraget vdrmebalja samt
uppvarmt vattenkar.

Honshus: Anvands for narvarande och ar
komplett.

Oisolerad forradsdel med betonggolv

Bostadsdel: Entré med tragolv och trapanel pa
vaggarna. Innanfor hallen finns ett praktiskt
forradsutrymme med betonggolv. Det rymliga
sovrummet har tragolv samt vdggar med en
kombination av brostpanel i trd och tapet.
Vardagsrummet ar generost tilltaget och har
tragolv, tapetserade vaggar med bréstpanel samt
en kamin (som férnarvarande pryder rummet
men far ej anvandas pga eldningsférbud). |
bostadsdelen finns dven en tvattstuga med
plastmatta, trdpanel pa vdggarna samt
tvattmaskin (2021) och ytterligar een tvattmaskin
som gar att koppla in. Intill finns en bastu med
tréapanel pa vaggar och i tak, utrustad med
elaggregat och stenmagasin. Badrummet, som
renoverades 2021, ar utrustat med wc, handfat
och duschkabin samt har vatrumsmatta pa golvet
och trépanel pa vaggarna.

Loge: Rymlig loge med stora 6ppna ytor.
Eldningsforbud i eldstadder i ekonomibyggnader.

Till fastigheten hor dessutom ett antal timrade
lador i varierande skick, daribland en
vagnsboden/gammalt sddesforrdad med enklare
garage for skoter, loge for forvaring eller
midsommarfesten samt lador som tidigare
fungerat som vindskydd for djur.

Ytterligare byggnader som ger extra plus ar
jordkallaren, isolerat hundhus med méjlighet till
varme och belysning samt hundgard. Har bor
hunden gott medan du &r pa jobbet dven
vintertid.

Hasthagar finns pa dkermarken, med ligghall
placerat inuti och ar kompletta och kan anvandas
direkt!

Driftskostnader
Vatten och avlopp: Slamtémning 2140-2845 kr/ar

Sophamtning: Avfallstaxan &r uppdelad i
grundavgift, behallar-avgift och témnings-avgift.
Grundavgift smahus 935 kronor per ar.
Behallaravgift 190 liter

13 kronor per ar. Tomnings-avgift 190 liter 113
kronor per témning.

Forsakring: Gardsforsakring 8 203 kr/ar
Berdknad arsforbrukning el: ca 24 554 kWh

Byalag: 500 kr/ar



Vagfoérening: 2 500kr/ar

Fastighetsskatt/avgift: 4 500 SEK/ar
Antal personer i hushallet: 2

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall sdledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga.

Energideklaration

En energideklaration &r upprattad i Augusti 2026
och finns att ta del av under bilagor pa hemsidan
samt tillhandahas till spekulanter pa visning.

Samfallighet och gemensamhetsanldggning
Fastigheten har andel i samfallighet KROKOM
GRAVBRANNA S:1.

Fastigheten har andel i
gemensamhetsanlaggning KROKOM
GRAVBRANNA GA:1som avser vag och forvaltas
av Gravbrannas samfallighetsforening.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Krokoms kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstdndspliktigt forvarv séks hos Lansstyrelsen
Jamtland.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr nér fastighetens
varde ar 20 mkr eller lagre och 18 100 kr om
fastighetens varde overstiger 20 mkr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldmnas in till
Lansstyrelsen.

Forséljningsfoérfarande

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris om

1900 000 SEK.

Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
ankommet bud eller att halla en efterféljande

férhandling/budgivning vid fler budgivare.

Fri prévningsratt forbehalles séljaren.



Visning
Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren.

Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand. Vederboérlig hansyn skall tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan &ven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Besiktning- och undersoékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Besiktning av fastigheten kan ske under hela
anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle efter
overenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen ldmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivningen ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgdngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej.

For hdndelse som inte kunnat forutses eller
paverkas och som andrar givna forutsattningar
ansvaras ej. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Fastighetsméklaren ar
skyldig att uppratta en dokumentation éver
budgivare med namn, kontaktuppgifter och
belopp som bjudits.

Vid avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas
till kdpare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.
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Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom dgandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader. Ager man skog eller bedriver
jordbruk eller arrenderar ut dkermark har man
ocksd momspliktig verksamhet vilket innebér att
du ska momsregistrera dig.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan dger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 80 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 655 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 735 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 108 000 kr
Smahusbyggnad: 547 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd
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Inteckningar

Inteckningsdatum: 1994-11-29
Belopp: 255 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-02-25
Belopp: 60 400
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2016-09-14
Belopp: 662 100
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2019-01-07
Belopp: 425 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2022-04-11
Belopp: 425 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1827 500 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
KROKOM GRAVBRANNA GA:1 - VAG.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM,
Officialservitut: RATT ATT ANLAGGA,
UNDERHALLA OCH ANVANDA ETT 5 M BRETT
OMRADE, | UNGEFARLIGT LAGE A, FOR
UTFART FRAM TILL GRAVBRANNA GA:1 - VAG.

Samfillighet
KROKOM GRAVBRANNA S:1.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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