Bebyggd skogsfastighet om ca 51 ha

OSBY OSTRA SVENSTORP 1:8
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Bebyggd skogsfastighet om ca 51 ha

Naturskont beldgen skogsfastighet om ca 51 ha bebyggd med unikt och charmigt bostadshus om
ca 167 kvm med mycket valskott skog och byggnadsbestand. Den totala arealen fordelar sig pa ca
473 ha skog och ca 5 ha hagmarkskog/bete. Grandominerad skog med ett bedémt virkesférrad
enligt nyupprattad skogsbruksplan om 7 642 m3sk. Skogen har ett bra vagnat och erbjuder god
jakt pa radjur, alg, vildsvin och smavilt. Garden ligger privat beldgen langst in pa egen vag
samtidigt som skogen ligger lattillganglig utmed vég 15.

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Ulrika Stugholm 044-20 89 00
Registrerad Fastighetsméklare LUDVIGACO
044-20 8910

ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Skogsmark 473 ha
Skogsmark med restriktion 5 ha

V&g och kraftledning 0,8 ha
Ovrigmark 0,2 ha
Smahusmark lantbruk 0,3 ha
Total areal 53,6 ha
Virkesforrad: 7 642 m3sk
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 167 m?
Biarea: 10 m?
Fastighetsbeteckning: OSBY OSTRA SVENSTORP 1:8

Adress: Ostra Svenstorp 2146,
283 91 Osby
Utgangspris: 10 100 000 SEK




Beskrivning

Bostadshus

Unikt och pakostat bostadshus med underbara
vinklar och vrar, byggt 1970 och utbyggt i tva
omgangar under 70-talet. Bostadshuset ar
uppfort pa torpargrund med en tradstomme. Tak
belagt med betongpannor samt viss del plat.
Fonster 2-glas kopplade. Enskilt vatten fran
gravd brunn och avlopp till 3-kammarbrunn med
efterféljande infiltration (2015). Taxerad boarea
om 167 kvm foérdelad pa 7 rum och kok varav 4
sovrum. Huset genomgick en totalrenovering
2015 och ar i mycket gott skick.

Husets planldsning férdelar sig pa entréhall med
plats for att hdnga av sig ytterklader, kdk
(platsbyggt av lokal snickare), matplats med
vedspis och utgang till trddgarden, koksingang,
kontor/genomgangsrum, vardagsrum med
kakelugn och bursprak, trappa upp till ett loft.
Sovrum, walk-in-closet alternativt sovrum, stort
och rymligt badrum med tvéttavdelning, trapp till
ovre plan.

Ovre plan fordelar sig p& méblerbar hall, dubbla
kladkammare, badrum och tva sovrum varav ett
med takkupa.

Kok, platsbyggt av lokal snickare med bankskiva i
diabas. Extra stor induktionshall, spisflakt, ugn,
integrerad diskmaskin, kyl/frys. Merparten av
vitvarorna fran SMEG.

Helkaklat badrum med toalett, dubbel kommod,
dusch, tvattmaskin, torktumlare och méjlighet till
badkar (finns vatrumsintyg).

Badrum pa ovanvaning med plastmatta, toalett,
tvattstall och dusch (finns vatrumsintyg).

Garage och forrad

Dubbelgarage, hundgard, ett rum fér maskiner
och verktyg samt ett forrad som ar méjligt att ha
som gastrum. Intill star &ven en friliggande bod
fér ved och tradgardsredskap.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad av Oskar Nilsson, Bjérkhaga
Skogstjanst september 2024. Den produktiva
skogsmarken beraknas till ca 47,3 ha med ett
uppskattat virkesforrdd om ca 7 642 ms3sk, vilket
ger ett medeltal om 162 m3sk/ha. Medelboniteten
ar beradknad till 9,1 m3sk/ha/ar.
Tradslagsférdelning &r 80 % gran, 14 % bjork, 3 %
tall, 2 % ek, 1% l6v och <1 % bok, asp, avenbok
och klibbal. Avverkningsférslag under perioden
om 3 583 m3sk varav 2 837 m3sk
féryngringsavverkning.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sadan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den s.k. 50 % regeln). For nybildade
fastigheter yngre &n tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Jaktratten ar upplaten till och med 2025-06-30
och &r darefter fri att 6verta for kdparen.



Biotopsskydd

Biotopsskyddet om ca 5 ha utgors av
hagmarksskog, terrasser, stenmurar och éppna
ytor, marken ar lamplig att anvdnda som
betesmark. Det finns méjlighet att séka bidrag
fran Skogsstyrelsen for att stédngsla in arealen.

Naturvarden

Pa fastigheten finns det registrerade naturvarden
i form av ett biotopskydd med aldre betespraglad
skog som ar bevuxen med &dellévskog, flera
sumpskogsomrdden med kéarrskog dér barrskog,
blandskog samt tall och glasbjérk dominerar
samt en mosseskog dér tall och glasbjork
dominerar (kélla: Skogens péarlor samt
Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturldamning

Det finns registrerade forn- eller kulturldmningar
pa fastigheten i form av torplédmning kallad
Torragrabborna dar flera valbevarade husgrunder
finns. Husgrund med backstuga och spisrose.
Jordkallarldmning. Stenmur efter lagarden samt
en liten husgrund dar man troligen hade djuren.
Fardvag - den gamla landsvagen mellan Osby och
Boalt, en grusvag som var ca 5-6 meter bred. Ett
omrade med fossil akermark (biotopskyddet)
(kalla: SeSverige och Fornsok).

Driftskostnader

Driftskostnaderna fordelar sig pa:

El: 22 873 kr (for perioden 202308-202407)
Uppvarmning: ingar i elkostnad, ved tillkommer.
Forsakring: 9 177 kr

Renhallning och avlopp (slamtémning): 4 779 kr
Fastighetsskatt/avgift: 8 280 SEK/ar

Fiber
Fastigheten &r ansluten till fiber.

Energideklaration
Energideklaration utfors pa kdpares begaran.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séaljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker képa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt képbeslut

pa.

Koparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanlaggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan sdledes inte av
Koéparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

All kontakt sker enligt d6nskemal fran
fastighetsagaren endast med ansvarig maklare.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende,
vaxande groda samt skog. Visning av byggnader
sker pa utannonserade visningsdagar.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Areal

Total areal enligt Lantmateriet 50,9745 ha.
Total areal enligt Metrias karttjanst 53,68 ha.
Total areal enligt skogsbruksplan 53,6 ha.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 4 528 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1011 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 539 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 107 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 904 000 kr
Skogsmark: 4 274 000 SEK

Skogsmark med restriktion: 39 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 200 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 4 690 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Biotopskydd sk 747-2018, Skogligt
biotopskyddsomrade (Beslutsdatum: 2020-11-11,
Registreringsdatum: 2021-05-21).

Gemensamhetsanldggning
OSBY OSTRA SVENSTORP GA:1 - Utfartsvag.

Rattigheter, last
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA VAGEN Y
FOR UTFART. - VAG.

Réttigheter, férman
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA VAG X
FOR UTFART. - VAG.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2024-11-05 k| 09:00.

Forséljning av fastigheten sker genom att
intressenter ldamnar ett forsta skriftligt bud
senast den 5 november 2024 kl. 09:00. Darefter
foljer en 6ppen budgivning mellan de spekulanter
som onskar deltaga. Saljaren forbehaller sig dock
ratten att fritt anta inkommit skriftligt bud. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara
ulrika.stugholm@ludvigfast.se, tillhanda senast
2024-11-05. OBS! Mark mailet "Ostra Svenstorp".
Anvénd garna budfunktionen som finns
tillgdnglig i annonsen via ludvigfast.se.

Nuvarande dgare
Ebbe Nordell, Halmstad
Jessie Lind Nordell, Halmstad
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 47,3
Hansynsmark (naturreservat etc) 5,0
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,8
Annat 0,5
Summa landareal 53,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 193
m3sk Gran 6102
Lov 74
7642 Bok 14
Ek 147
Medeltal Bjork 1048
Asp 8
3sk hekt
HFSLC RIS 12; KI.Al 31
AvBok 23
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
91
Avverkningsforslag mask
Foryngringsavverkning 2837
Gallring 722
Naturvardande skotsel 24
Totalt under perioden 3583

pcSKOG Plan

%

| den produktiva arealen ingar:
- adellévskog med 0,8 ha

89

9

<1

<1

<1

1

1
% ha
3 1,1
80 34,6
1 0,2
<1 0,1
2 0,8
14 7,7
<1 0,1
<1 0,2
<1 0,1
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2024-09-26 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

340
m3sk

372
m3sk per ha

7.9

Utskriven: 2024-09-26

Lan: Skane lan Kommun: Osby Foérsamling: Osby-Visseltofta

Ostra Svenstorp 1:8 Id: 127301043
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk |Gran |Bjork | Tall |Ek %|Lov |KI.Al |AvBok|Bok |Asp
m3sk /ha % % % % % % % | %
Kalmark 2,4 5
- 9ér

10- 19 2,6 5 26 10 92 8
20- 29 10,4| 22 930 89 81 19
30- 39 11,5| 24 1790 156 88 12
40 - 49 1,5 3 324 216 95 5
50 - 59 5,7 12 1215 213 83 13 3 1
60 - 69 6,6 14 1779 270 90 6 1 1 2
70- 79 0,5 1 80 160 80 10 10
80 - 89 2,6 5 444 171 68 22 10
90 - 99 2,7 6 905 335 90 5 5
100 - 109
110-119 0,8 2 144 180 10 65 15 10
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,5] 5 10 50 20 30
Summa/Medel 47,3| 100 7642 162 80 14 3 2l 1

Arealfdrdelning, aktuell

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:

S
E 7642 m3sk
?:
I I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
N Virkesforrad:
3 7455 m3sk
[
<
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2024-09-26
Lan: Skane lan Kommun: Osby Foérsamling: Osby-Visseltofta = -
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha | o | Totalt | misk [Gran [Bjork | Tall [Ek %Lov [KLAI [AvBok/Bok Asp
m3sk /ha % % % % | % % % | %

Kalmark K1 2,4 5

K2
Rojningsskog R1

R2 31 7 44 14 79 21
Gallringsskog G1 27,7/ 59 4101 148 88 11 1

G2 1,6 3 304 190 85 15
Foryngrings- S1 0,9 2 140 156 10 90
avverknings- S2 8,7/ 18 2610 300 92 2 2 2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [0,5] 5 10| 50 20 30
Malklass NS 2,9 6 438 151 5 36 22| 21 7 5 3
Malklass NO
Summa/Medel 47,3| 100 7642 162 80 14 3 2l 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhlla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar &lder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Réjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for . o
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO

G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skétsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orort

atgard normalt &r gallring.

55
50
45
40
35
30
25
20
15

T
K1 R2 Gl G2 S1 S2 Mélklass NS

PeSKOG Plan Utskriven: 2024-09-26
Lan: Skane lan Kommun: Osby Forsamling: Osby-Visseltofta i —
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning Naturvardande skotsel
Aldersklass Barr | LOv |Totalt Barr | LOv |Totalt Barr | LOv |Totalt
ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m3sk | m3sk | m3sk
Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29 10,4 | 338 83| 421
30- 39 7,1 | 260 41 | 301
40 - 49
50- 59
60 - 69 5,5 | 1774 19 | 1793
70- 79 0,5 81 81
80 - 89 1,6
90 - 99 2,7 | 915 48 | 963
100 - 109
110-119 0,8 2 22 24
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 17,5| 598 | 124 | 722 8,7 | 2689 | 148 | 2837 2,4 2 22 24
Hogre alt. 850 2986 77
Lagre alt. 721 2838 24
Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.
3583 3913 3583 158 149 158
Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 0,5
- Qar 10,6
10- 19 108 9 117
20- 29 732 183 915 2,6 143 55
30- 39 954 125 1079 10,4 1424 137
40 - 49 146 8 154 11,5 2567 223
50 - 59 432 62 494 15 478 319
60 - 69 296 51 347 5,7 1710 300
70- 79 12 12 1,1 204 185
80 - 89 23 91 114
90 - 99 116 6 122 2,6 558 215
100 - 109
110 - 119 3 27 30
120 + 0,8 150 188
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 7 7 14 221
Summa 2817 581 3398 47,3 7455 158
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-26
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104r | 10-20ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Alternativ 2,4 2,4
Markberedning, Foljd 7,6 0,6 8,2
Plantering, Foljd 10,0 0,6 10,6
Atervéaxtkontroll 2,4 2,4
Atervaxtkontroll, Foljd 7,6 0,6 8,2
R&jning 1,3 1,3 0,5 3,1
Summa ha 3,7 28,9 2,3 34,9

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-26

Lan: Skane lan Kommun: Osby Forsamling: Osby-Visseltofta

Ostra Svenstorp 1:8 Id: 127301043

BJORKHAGA

SKOGSTJANST




Kommentarer till Ostra Svenstorp 1:8

Allméant

Fastigheten Ostra Svenstorp 1:8 ligger langs med véag 15 mellan Osby och Boalt i Osby Kommun, Skane lan.
Fastighetens totala landareal ar 53,6 ha varav 47,3 ha produktiv skogsmark. 5ha (9%) ligger under Biotopskydd.
Fastigheten bestar huvudsakligen av granskog med inslag av bjork. Fastighetens skogsmark ger ett valskott
intryck.

Avverkning

Fastigheten har en relativt jamn aldersfordelning med tyngdpunkt pa skog i 20-40ars aldern. Det finns relativt
rikligt med ungskog som véxer in i gallringsfas i slutet av planperioden. Det ar av stor vikt att de
ungskogsbestand som finns gallras i tid for att inte forlora vardetillvaxt och for att om mojligt skapa stormfastare
skog i framtiden. Avverkningsforslaget ligger pa 3 583m3sk mot tillvaxten pa 3 398 m3sk, vilket gor att
virkesforradet kommer ligga p& ungefar samma niva vid planperiodens slut som idag.

Skogsvard

Fastighetens ungskogsarealer ar foryngrade med framst gran med inblandning av sjalvféryngrad bjork.
Fastighetens ungskogar ar i stort sett genomgangna en forsta gang men bor réjas en andra gang fore gallring.
Det ar av stor vikt att ungskogen rojs i tid for att skapa tillvaxt och minska risken for framtida stormskador.

Lov

Skogsbruket bedrivs sa att pa sikt en areal motsvarande minst 5 % av arealen frisk och fuktig skogsmark utgor
bestadnd som domineras av I6vtrad under merparten av omloppstiden. Dar de naturliga forhallandena sa
medger, varnas lovtrad vid rojning och gallring sa att de utgor minst 5 % i bestandet inklusive naromradet under
forsta delen av omloppstiden.

FSC-tillagg: Lévdominans bibehalls eller skapas dar naturliga forhallanden sd medger, prioriteras som
generell naturhansyn vid réjning, gallring och slutavverkning. Syftet ska vara att den generella hansynen
tilsammans med de I6vtrad som skots for virkesproduktion ska uppga till minst 10 % av stamantalet i
slutavverkningsbestanden.

Fastigheten uppfyller certifieringens krav pa I6vskogsandel med 5,7%.

Vagar och gréanser

Fastigheten har vag 15 som grans i séder. Fran den finns tre infrater in pa fastigheten med skogsbilvag och vag
in till garden.

Fastighetens granser & markerade men bor ses over.

Vatten och diken

Fastigheten ingar inte i vattenskyddsomrade.

Pa delar av fastighetens fuktiga marker finns dikessystem. Detta bor underhallas kontinuerligt. Planera for
underhallet i samband med skogskdétselatgarder. Det kan aven vara lampligt att skyddsdika vissa fuktiga marker
vid féryngring.

Naturvard

Naturvardsmalen bor i forsta hand vara att skydda de omraden som redan nu har héga naturvarden sasom
avdelning 1 med I6vsumpskog, 6 med aldre adellév & 24 med tall och bjork pa torvmark.

Vid avverkning i skog med hdga naturvarden bor foljande beaktas:

Undvik markskador
Reparera eventuella skador

PeSKOG Plan Utskriven: 2024-09-26
Lan: Skane lan Kommun: Osby Forsamling: Osby-Visseltofta i —
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Undvik avverkning kring backar, raviner och forsumpade omraden
Foryngra om mojligt med naturlig féryngring
Gynna aldre grova trad och lamna kvar déd ved

Skogsbruksplanens naturvardesbedémningar ar utférda i enlighet med PanCert AB:s metodik.
Ostra Svenstorp 1:8 registrerade naturvarden inom omradet for biotopskyddet dster om garden.
Kulturmiljoer

Pa fastigheten forekommande kulturminnen sdsom husgrunder, odlingsspar, vardtrad, fornlamningar, aldre
vagar, stigar o. dyl., ska bevaras och far inte skadas vid avverkning och markarbeten. Kontakta Skogsstyrelsen
alt. lansstyrelsen vid tveksamhet.

P& fastigheten finns registrerade fornminnen enligt RAA markerade pa kartan och avdelningsbeskrivningen.
Naturvardsregion

Fastigheten ligger i vad Sodra kallar Hallands och Skdnes nemorala skogsbygd. Omradet kannetecknas av
adelldv, ett kuperat landskap med lag brandpaverkan och hog humiditet. | landskapet kan man hitta vardefulla
miljoer i form av (tallskog pa sandmark, alsumpskog, bokskog pa torr, frisk, fuktig mark, ekskog pa bergmark,
ekskog pa o6vrig torr, frisk, fuktig mark, primar-sekundar I6vblandsumpskog i myrmarksmilj, utmed vattendrag
och i raviner, berg- och rasbrant, backar och aar.) vilka ar prioriterade biotoper med extra skyddsvarde i
regionen. Lamplig hansyn i skogsmarken i ett landskapsperspektiv ar grova, gamla, senvuxna, déende eller
doda trad av bok, ek, hassel, klibbal, dvrigt adelldv, lodytor, sandytor och dversilningsmark.

PeSKOG Plan Utskriven: 2024-09-26
Lan: Skane lan Kommun: Osby Forsamling: Osby-Visseltofta i —
Ostra Svenstorp 1:8 Id: 127301043 BJORKHAGA

SKOGSTJANST



LUDVIGACO

6247783
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Skogskarta 6ver

Ostra Svenstorp 1:8

Osby-Visseltofta forsamling
Osby kommun

Skane lan

Planen avser 2024 - 2033
Inv av Oskar Nilsson
Utskriftsdatum 2024-09-26

Malsattning (rastrerad)

I NV-mal skotsel
Huggningsklass

Kalmark/féryngr

R6jningsskog

Gallringsskog

Féryngr.avv-skog
Agoslag

Ovrig landareal

Hansynsmark

=1 Hektar

1:10000

0,5 km
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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