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Gard om ca 4,4 ha pa Landov!

Valkommen till en charmig gard néara Landon och havet! Ca 4,4 ha mark, flera ekonomibyggnader
och ett bostadshus med stor potential. Narhet till badplatser, natur och Kristianstad — perfekt for
livskvalitet och lantliga drommar!
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Smahusmark 0,2 ha

Akermark 4 ha

Ovrigmark 0,2 ha

Total areal 4,4 ha

Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 120 m?

Biarea: 35 m?

Fastighetsbeteckning: KRISTIANSTAD
VANNEBERGA 34:61

Adress:

Landévagen 167,

29169 Fjalkinge

Utgangspris:

2200 000 kr




Beskrivning

Landévagen 167
Valkommen till en lantlig idyll med havet runt
hornet - din framtida drémgard vantar!

| hjartat av ett natursként omrade strax utanfor
Landon - Skdnes parla med sin enda skargard -
ligger denna charmiga gard med oandlig
potential. Har far du inte bara ett fantastiskt lage,
utan dven mojligheten att forverkliga
lantlivsdrommen pa en plats som andas lugn,
frihet och naturnara livskvalitet.

Mark och mojligheter - Med cirka 4,4 hektar mark
finns gott om utrymme fér smaskalig djurhallning,
hastar eller varfor inte egna odlingar. Det
valplanerade bostadshuset bjuder in till ett
hemtrevligt boende med utrymme fér den som
vill satta sin egen pragel och skapa ndgot unikt.

Néra till salta dopp och sommarro - P4 bara nagra
fa minuter nar du Landons badplats (3 km),
Persanviken (2 km) och Faraback (3 km) - alla
med fina badméjligheter och langgrunda

strander. Perfekt for sommarens lata dagar. Har
finns dessutom vackra gronomraden for
promenader, cykelturer och ridning - aret runt!

Ekonomibyggnader & framtida visioner - P4
tomten star flera valhallna ekonomibyggnader -
perfekta som forrad, verkstad eller varfor inte
utveckla ndgot helt nytt? Kanske ett mysigt B&B,
gardshotell eller verksamhet med héastinriktning?
Har finns utrymme fér bade drémmar och
foretagande.

Lugnt Idge med smidig narhet till stad & hav -
Fastigheten har ett rofyllt lage med endast cirka
10 minuters bilvag till Kristianstad centrum och
aven narhet till charmiga Ahus - perfekt for
utflykter, restaurangbesok eller strandhang.

Bostadshus

Bostadshus uppfért 1932 och tillbyggt 1966 i 1,5
plan med kéallare. Stomme av trd som
ursprungligen varit reveterad/putsad. Kéllare
under storre delen av huset och resterande del
krypgrund. Fasad kladd med plat (puts under),




tak belagt med plat. 2-glas fonster. Vattenburen
uppvarmning med jordvarme. Ventilation
sjalvdrag. Murad murstock. Enskilt vatten fran
rorbrunn/rérspetsbrunn med 2" jarnrér med silrér
(3 st). Djupborrad brunn som anvéands till
bevattning av akermarken. Trekammarbrunn med
infiltrationsbadd. Boarea om 120 kvm, biarea om
35 kvm.

Nedre plan fordelar sig pa koksentré, badrum
(toalett, tvattstall, dusch) , kok med matplats,
vardagsrum, matrum, huvudentré med hall,
inglasat uterum (var och hést). En trappa upp hall
och 2-3 sovrum med garderober i snedvindarna,
aven forberett for badrum med badkar, vatten
finns och avlopp ar forberett men inte kopplat.
Kallaren rymmer tvattstuga, pannrum och
skafferi.

Ladugard, garage, verkstad och

stall

Fd ladugard om 22*8,5 m med uppbundna platser,
grisboxar, mjoélkrum (vattenpump) och loge.
Uppfort 1932 i tegel som putsats och tak belagt
med eternit. Fasaden ar nu kladd med plat.
Garage, verkstad och férrad om ca 106 kvm
uppfort 1961 med vdggar av cement och tak
belagt med plat. Litet stall om ca 28 kvm med
murade och putsade vaggar, med en liten box
och tre sma spiltor, har finns pump till
tradgardsbevattning.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermark med taxerad areal om 4 ha.
Akermarken ar utarrenderad till april 2027. Ca 0,7
ha ar bevuxen med gras/vall och anvands som
betesmark till hastar, pa resterande del odlas
spannmal. Akermarken &r tackdikad.

Ovriga marktyper

Ovriga marktyper om 0,23 ha utgérs av gardsplan
och ekonomibyggnader.

Naturvarden

Pa fastigheten finns det inga registrerade
naturvarden (kélla: Skogens parlor samt
Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturldamning

Det finns inga registrerade forn- eller
kulturldmningar pa fastigheten (kélla: SeSverige
och Fornsok).

Stadning

Fastigheten 6verlats utan stadning. Det [6s6re
som finns kvar pa fastigheten pa tilltrédesdagen
overgar till kbparen.



Driftskostnader

Arlig driftskostnad har uppskattats/beraknats.
Denna berakning baseras pa den férbrukning
som den senaste personen om bodde pa
fastigheten hade. Darav bér berdkningen endast
ses som ett exempel. Om driftskostnaden &r av
betydelse for kdpet uppmanas kdparen att innan
kopet vidtaga egen berdkning.
Driftskostnaderna fordelar sig pa:

El: ca 15 500 kWh

Uppvarmning: ingar i elkostnaden

Forsakring: ca 2 600 kr

Avlopp (slamtémning): ca 2 000 kr

Renhallning: ca 3 000 kr

Fastighetsskatt/avgift: 9 713 kr

Energideklaration
Energideklaration upprattas pa kopares begaran.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig

kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som ldmnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjélv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kopbeslut

pa.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsdgaren endast med ansvarig méklare.

Visning

Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende,
vaxande gréda samt skog. Visning av byggnader
sker pa utannonserade visningsdagar.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Areal
Areal enligt Lantmateriet 4,43 ha.
Areal enligt Metrias karttjanst 4,36 ha.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 965 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1019 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1984 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 74 000 kr
Smahusbyggnad: 945 000 kr
Sméhusmark: 350 000 SEK
Akermark: 615 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 135 800 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut: ELLEDNING,
Ledningsratt: Elektronisk kommunikation,
Avtalsservitut: OPTOKABEL.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,

Avtalsservitut ELLEDNING,
Avtalsservitut Optokabel.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
2 200 000 SEK Utgangspris

Nuvarande dgare
Elsa Hansson, Fjalkinge
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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