Gard om 4 ha

LUDVIKA RAVVALA 3:19 SAMT LUDVIKA RAVVALA 3:9

LUDVIGACO



Med skogen som narmsta granne

Valkommen till Finnskogarna runt Bjérnhyttan. Har saljs tva fastigheter ihop, dels ett boningshus
med permanentboendestadard som anvants som fritidshus med en back rinnandes genom
fastigheten, dels ett markomrade om ca 3,7 ha med mestadels skog men adven en del indgomark,
har finns dven torp med stora renoveringsbehov men dven med stor potential for den handige,
dven en éldre ladugardsbyggnad finns bredvid torpet. Kanske en blivande hastgard eller for den
som soker ett enskilt Iage med nagon hektar mark till.

©

Karlstad

Gustav Anders Gata 15 E
Par Kallstrém 054-17 74 00
Fastighetsméaklare LUDVIGACO

054177421
par.kallstrom@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 2 st, boningshus och tort
Boarea: oningshuset)
Biarea: 64 m? (boningshuset)

Fastighetsbeteckning: LUDVIKA RAVVALA 3:19

SAMT LUDVIKA RAVVALA 3:9

Adress: Bjornhyttan 20, 77290

Grangesberg

| kopet ingar tva
bebyggda fastigheter.
Total areal ca 4 ha.

For den som soker
enskilt lage med narhet
till natur med stigar
och vandringsleder i
omgivningen.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Boningshuset, fastigheten Ludvika Ravvala 3:19
Ludvika Ravvala 3:19 bestar av en tomt om

4160 m? ar taxerad som 220 - smahusenhet.
Adressen ar Bjornhyttan 20, 772 90 Grangesberg.
Huset har en boarea om 72 m? och en biarea om
64 m2 Byggar 1945,

Huset har totalt 3 rum ock kok, fordelat pa
vardagsrum, 2 sovrum, kok, badrum och hall pa
forsta plan.

Koket ar utrustat med spis, spisflakt och kylskap.
Badrummet har klinkergolv och kaklade vaggar,
dusch, WC och tvattstall finns.

Kallarvaningen bestar av garage,
pumprum/tvattstuga (tvattmaskin) med dusch i
taket och sedvanliga kéllarutrymmen.

Byggnaden har 2-glasfonster. Tegelpannor pa
taket. Stomme och bjalklag av tra. Fasad av
eternitskivor. Kallargrund.

Avlopp: Eget avlopp. Vatten: Eget vatten
(Vattenprov taget ar 2017, Tjanligt med
anmarkning).

Uppvarmning via CTC kombipanna, ved/elpatron,
ar 1966.

En back rinner genom fastigheten, backen bildar
pa ett stalle en damm. Under torrare perioder kan
dammen torka ur.

Taxeringsvarde: Mark 310 000 kr,
byggnad 318 000 kr. Totalt 628 000 kr.

Fastigheten belastas med 4 skriftliga pantbrev
om totalt 22 650 kr. Dessa pantbrev ar forkomna
och pabdrjan om doédning av pantbreven &r
inledd.




Torpet, fastigheten Ludvika Ravvala 3:9
Ludvika Ravvala 3:9 bestar av en landareal om
37 110 m? bestdende av mestadels skogsmark
men dven en del indga. Fastigheten ar bebyggd
med ett aldre torp. Torpet har ett daligt tak déar
regn kommit in s byggnaden har stora behov av
renovering. En aldre ladugardsbyggnad finns
dven pa fastigheten, ocksa denna har
renoveringsbehov. Bredvid huset finns en
gammal grévd brunn, okdnd funktion.
Fastigheten séljs som fullstandigt
renoveringsobjekt.

Torpets adress ar Svedarna 5, 77270 Saxdalen.
Inga pantbrev finns uttagna pa fastigheten.
Taxeringskod 199, Lantbruksenhet

taxeringsvarde under 1000 kr. Taxeringsvarde
saknas. Taxerad areal &r 35 000 m2

Skog
Uoogifter om Vidheims skogsrapport (se bilaga):

Skogen har en areal om 2,5 ha.
Totalt virkesforrad 988 m3sk.

Tradférdelning: Lov 49%, gran 38 % och Tall 13 % .

Boniteten &ar berdknad till 4,8 m3sk/ha/ar.

2,2 ha med 932 m3sk ar inom huggningsklass S
(Slutavverkningsmogen).

0,3 ha med 57 m3sk &r inom huggningsklass G
(Gallringsskog).

Observera att uppgifterna fran Vidheims
skogsrapport inte ska ses som en utféstelse utan
ska underlatta for en spekulant/kopare att sjalv
kunna undersdka skogen sjalv eller genom att ta
hjalp av en sakkunnig.

Jakt

Jakten &r uttarrenderad till Saxdalens JVF tills
vidare. En ny dgare kan ansdka om medlemsskap
till nasta jaktar, som startar 2026-07-01. For
vidare information om jakt kan méklaren ge ut
telefonnumret till foretradare for jaktlaget.

Visning

Respektera saljarens vilja att endast bestka
fastigheten pa utannonserade visningstider eller
efter kontakt med fastighetsmaklaren.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Forvarvstillstand

Observera att fastigheten Ludvika Ravvala 3:9 ar
en lantbruksenhet och ar beldgen i ett sa kallat
glesbygdsomrade. Darfér maste en kopare som &r
fysisk person och ej varit bosatt inom
glesbygdsomradet ansdka om forvarvstillstand
hos Lansstyrelsen. Fastighetsméklaren kan vara
behjalplig att géra ansékan. For kostnad och mer
information, se Lansstyrelsen Dalarnas hemsida.



Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koéparen har givits mojlighet att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Friskrivning

Da fastigheten Ludvika Ravvala 3:9 séljs som
fullstédndigt renoveringsbehov sa kommer en
klausul om att fastigheten forsaljs med
friskrivningsklausul mot brister och dolda fel.
Detta ska ge en kdpare en signal om att vara
extra noggrann med sin undersokningsplikt.

Stadning

Séaljare kommer att stada ur och flyttar
boningshuset pa fastigheten Ludvika 3:19, 6vriga
byggnader och mark ldmnas ostddade.
Inventarier och 16s6re som finns kvar pa
fastigheten pa tilltradesdagen 6vergar
kostnadsfritt pa koparen.

Servitut

Servitut finns i de avstyckingshandlingar
géllande ratt till vdg. For detaljer fraga maklaren
om kopia pa dessa. Det finns tva
avstyckningshandligar, en for vardera fastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 310 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 318 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 628 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

Vardedret ar: 1945.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 318 000 kr

Inteckningar

Fastrigheten Ludvika Ravvala 3:19
Pantbreven ar forkomna och ansékan om
dédning har inletts.

1. Inteckningsdatum: 1946-02-06
Belopp: 10 375

Skriftligt pantbrev: Ja

2. Inteckningsdatum: 1946-02-06
Belopp: 7 225

Skriftligt pantbrev: Ja

3. Inteckningsdatum: 1949-03-23
Belopp: 1050

Skriftligt pantbrev: Ja

4. Inteckningsdatum: 1949-04-06
Belopp: 4 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 22 650 SEK



Kostnader

Arlig energiférbrukning
9729 kWh/ar

Driftskostnad

Snoréjning ar inte med i driftskostnader.
Snoréjning har bestallts de ganger det har
funnits behov av det nar huset har nyttjats.
Total driftskostnad: 26 357 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 18 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1200 SEK/ar
Renhallning: 2 157 SEK/ar
Forsakringskostnad: 5 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 4 710 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 9 729 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
890 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande dgare
Hans Johansson, Ludvika



Skogsrapport & Vidheim

Fastighet: LUDVIKA RAVVALA 3:9
Agare: Johansson, Karl Hans
Rapport skapad: 2025-05-20 Data uppdaterad: 2025 Grunddatadr: 2010,2021 Samtaxerad: Nej

Skogsinnehav Tradslagsfordelning
Total volym 988 m3sk

Volym/ha 395 m3sk/ha

Medelbonitet 4,8 m3sk/ha/ar

Lopande tillvaxt 7,4 m3sk/ha/ar

Anmald avverkning 0 ha

Andel skog <20 ar 0 %

Areal naturskydd* 0 ha

Volym naturskydd* 0 m3sk

* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

_  Tall(13%) | | Gran (38 %)  Lov (49 %)
Fastighetens férdelning pa &goslag Huggningsklass

Agoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 0 2,5
Impediment 0 0
Aker 0 0
Bete 0 -
Ovrigt 0 1,3
Totalt land 0 3,8
Vatten - 0
WK©O%) [[IR©O%) | G(12%)| 's(88%)
Skogens fordelning pa huggningsklasser Utveckling virkesforrad (m3sk)
Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk) 1000+
K 0 - 800+
R 0 0
G 0.3 57 600
S 2,2 932 4007
Totalt 25 989 2001
0 © M~ [ce] ()] o -~ N [sg] < o)
— -~ — ~— N N N N N N
o o o o o o o o o o
N N N N N N N (9\] N N
[ Laser [J Framskrivning

Utférda slutavverkningar

Ar Areal (ha)

© Vidheim AB



Skogsrapport & Vidheim
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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