
Gård om 4 ha

LUDVIKA RÄVVÅLA 3:19 SAMT LUDVIKA RÄVVÅLA 3:9



Med skogen som närmsta granne
Välkommen till Finnskogarna runt Björnhyttan. Här säljs två fastigheter ihop, dels ett boningshus
med permanentboendestadard som använts som fritidshus med en bäck rinnandes genom
fastigheten, dels ett markområde om ca 3,7 ha med mestadels skog men även en del inägomark,
här finns även torp med stora renoveringsbehov men även med stor potential för den händige,
även en äldre ladugårdsbyggnad finns bredvid torpet. Kanske en blivande hästgård eller för den
som söker ett enskilt läge med någon hektar mark till.

Pär Källström
Fastighetsmäklare

054177421
par.kallstrom@ludvigfast.se

Karlstad
Gustav Anders Gata 15 E
054-17 74 00



Antal bostadsbyggnader: 2 st, boningshus och tort

Boarea: 72 m² (boningshuset)

Biarea: 64 m² (boningshuset)

Fastighetsbeteckning: LUDVIKA RÄVVÅLA 3:19

SAMT LUDVIKA RÄVVÅLA 3:9

Adress: Björnhyttan 20, 77290

Grängesberg

I köpet ingår två
bebyggda fastigheter.
Total areal ca 4 ha.
För den som söker
enskilt läge med närhet
till natur med stigar
och vandringsleder i
omgivningen.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Boningshuset, fastigheten Ludvika Rävvåla 3:19
Ludvika Rävvåla 3:19 består av en tomt om
4 160 m² är taxerad som 220 - småhusenhet.
Adressen är Björnhyttan 20, 772 90 Grängesberg.
Huset har en boarea om 72 m² och en biarea om
64 m². Byggår 1945.

Huset har totalt 3 rum ock kök, fördelat på
vardagsrum, 2 sovrum, kök, badrum och hall på
första plan.
Köket är utrustat med spis, spisfläkt och kylskåp.
Badrummet har klinkergolv och kaklade väggar,
dusch, WC och tvättställ finns.

Källarvåningen består av garage,
pumprum/tvättstuga (tvättmaskin) med dusch i
taket och sedvanliga källarutrymmen.

Byggnaden har 2-glasfönster. Tegelpannor på
taket. Stomme och bjälklag av trä. Fasad av
eternitskivor. Källargrund.

Avlopp: Eget avlopp. Vatten: Eget vatten
(Vattenprov taget år 2017, Tjänligt med
anmärkning).
Uppvärmning via CTC kombipanna, ved/elpatron,
år 1966.

En bäck rinner genom fastigheten, bäcken bildar
på ett ställe en damm. Under torrare perioder kan
dammen torka ur.

Taxeringsvärde: Mark 310 000 kr,
byggnad 318 000 kr. Totalt 628 000 kr.

Fastigheten belastas med 4 skriftliga pantbrev
om totalt 22 650 kr. Dessa pantbrev är förkomna
och påbörjan om dödning av pantbreven är
inledd.



Torpet, fastigheten Ludvika Rävvåla 3:9
Ludvika Rävvåla 3:9 består av en landareal om
37 110 m² bestående av mestadels skogsmark
men även en del inäga. Fastigheten är bebyggd
med ett äldre torp. Torpet har ett dåligt tak där
regn kommit in så byggnaden har stora behov av
renovering. En äldre ladugårdsbyggnad finns
även på fastigheten, också denna har
renoveringsbehov. Bredvid huset finns en
gammal grävd brunn, okänd funktion.
Fastigheten säljs som fullständigt
renoveringsobjekt.

Torpets adress är Svedarna 5, 77270 Saxdalen.

Inga pantbrev finns uttagna på fastigheten.

Taxeringskod 199, Lantbruksenhet
taxeringsvärde under 1000 kr. Taxeringsvärde
saknas. Taxerad areal är 35 000 m².

Skog
Uoogifter om Vidheims skogsrapport (se bilaga):

Skogen har en areal om 2,5 ha.
Totalt virkesförråd 988 m3sk.
Trädfördelning: Löv 49%, gran 38 % och Tall 13 % .
Boniteten är beräknad till 4,8 m3sk/ha/år.
2,2 ha med 932 m3sk är inom huggningsklass S
(Slutavverkningsmogen).
0,3 ha med 57 m3sk är inom huggningsklass G
(Gallringsskog).

Observera att uppgifterna från Vidheims
skogsrapport inte ska ses som en utfästelse utan
ska underlätta för en spekulant/köpare att själv
kunna undersöka skogen själv eller genom att ta
hjälp av en sakkunnig.

Jakt
Jakten är uttarrenderad till Saxdalens JVF tills
vidare. En ny ägare kan ansöka om medlemsskap
till nästa jaktår, som startar 2026-07-01. För
vidare information om jakt kan mäklaren ge ut
telefonnumret till företrädare för jaktlaget.

Visning
Respektera säljarens vilja att endast besöka
fastigheten på utannonserade visningstider eller
efter kontakt med fastighetsmäklaren.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Förvärvstillstånd
Observera att fastigheten Ludvika Rävvåla 3:9 är
en lantbruksenhet och är belägen i ett så kallat
glesbygdsområde. Därför måste en köpare som är
fysisk person och ej varit bosatt inom
glesbygdsområdet ansöka om förvärvstillstånd
hos Länsstyrelsen. Fastighetsmäklaren kan vara
behjälplig att göra ansökan. För kostnad och mer
information, se Länsstyrelsen Dalarnas hemsida.



Besiktnings och undersökningsplikt
Köparen har enligt jordabalken ett långtgående
ansvar att undersöka fastigheten och förvissa sig
om dess skick, gränser och areal före köpet.
Köparen har givits möjlighet att på egen hand
eller genom konsult före köpet undersöka
fastigheten och därigenom skaa sig kännedom
om det skick vari den befinner sig.

Friskrivning
Då fastigheten Ludvika Rävvåla 3:9 säljs som
fullständigt renoveringsbehov så kommer en
klausul om att fastigheten försäljs med
friskrivningsklausul mot brister och dolda fel.
Detta ska ge en köpare en signal om att vara
extra noggrann med sin undersökningsplikt.

Städning
Säljare kommer att städa ur och flyttar
boningshuset på fastigheten Ludvika 3:19, övriga
byggnader och mark lämnas ostädade.
Inventarier och lösöre som finns kvar på
fastigheten på tillträdesdagen övergår
kostnadsfritt på köparen.

Servitut
Servitut finns i de avstyckingshandlingar
gällande rätt till väg. För detaljer fråga mäklaren
om kopia på dessa. Det finns två
avstyckningshandligar, en för vardera fastighet.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 310 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 318 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 628 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2024
Värdeåret är: 1945.

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Småhusbyggnad: 318 000 kr

Inteckningar
Fastrigheten Ludvika Rävvåla 3:19
Pantbreven är förkomna och ansökan om
dödning har inletts.
1. Inteckningsdatum: 1946-02-06
Belopp: 10 375
Skriftligt pantbrev: Ja
2. Inteckningsdatum: 1946-02-06
Belopp: 7 225
Skriftligt pantbrev: Ja
3. Inteckningsdatum: 1949-03-23
Belopp: 1 050
Skriftligt pantbrev: Ja
4. Inteckningsdatum: 1949-04-06
Belopp: 4 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 22 650 SEK



Kostnader

Årlig energiförbrukning
9 729 kWh/år

Driftskostnad
Snöröjning är inte med i driftskostnader.
Snöröjning har beställts de gånger det har
funnits behov av det när huset har nyttjats.
Total driftskostnad: 26 357 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
El: 18 000 SEK/år
Vatten och avlopp: 1 200 SEK/år
Renhållning: 2 157 SEK/år
Försäkringskostnad: 5 000 SEK/år
Fastighetsskatt/avgift: 4 710 SEK/år

Årlig elförbrukning: 9 729 kWh/år

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Pris
890 000 SEK Högstbjudande

Nuvarande ägare
Hans Johansson, Ludvika



Skogsrapport

© Vidheim AB

Fastighet:  LUDVIKA RÄVVÅLA 3:9
Ägare:  Johansson, Karl Hans
Rapport skapad:  2025-05-20 Data uppdaterad:  2025 Grunddataår:  2010,2021 Samtaxerad:  Nej

Skogsinnehav

Total volym 988 m3sk
Volym/ha 395 m3sk/ha
Medelbonitet 4,8 m3sk/ha/år
Löpande tillväxt 7,4 m3sk/ha/år
Anmäld avverkning 0 ha
Andel skog <20 år 0 %
Areal naturskydd* 0 ha
Volym naturskydd* 0 m3sk

* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

Fastighetens fördelning på ägoslag

Ägoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 0 2,5
Impediment 0 0
Åker 0 0
Bete 0 -
Övrigt 0 1,3
Totalt land 0 3,8
Vatten - 0

Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk)

K 0 -
R 0 0
G 0,3 57
S 2,2 932
Totalt 2,5 989

Trädslagsfördelning

Huggningsklass

Utveckling virkesförråd (m3sk)

Utförda slutavverkningar

År Areal (ha)



Skogsrapport

© Vidheim AB
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:250000 (1 cm i kartan motsvarar 2500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Ludvig & Co är Sveriges största rådgivningsföretag med drygt  70 000 kunder och cirka 1 300 medarbetare på 130 orter.  

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i över 100 år hjälpt våra kunder våra kunder inom ekonomi, skatt, affärsrådgivning, 

juridik och fastighetsförmedling. Välkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.		

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivning sedan 1918

Ekonomi
Ibland kan det kännas svårt att ha en ordentlig överblick över företagets 

ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgångsrik verksamhet måste 

du sköta din löpande bokföring, deklarera rätt och se till att såväl löner 

som fakturor hanteras smidigt och utan krångel. Vårt mål är att ge dig  

avlastning i vardagen kring alla ekonomitjänster, så att du istället kan 

lägga tiden på att driva och utveckla ditt företag. 

Skatterådgivning
Du som är företagare har mycket att tjäna på att ha en genomtänkt och 

långsiktig skattestrategi. Våra skatterådgivare och ekonomer ger råd och 

stöd kring skatteplanering och avdrag. Att göra rätt avvägningar, betala 

rätt skatt och ta ut rätt lön. Allt för att säkerhetsställa att du får de bästa 

förutsättningarna för att driva ett välmående och lönsamt företag.  

 

Affärsrådgivning
När det lilla företaget växer krävs näring och resurser från många håll.  

Det kan kännas svårt att ha en bra struktur när det uppstår nya utmaningar 

varje dag. Vi hjälper dig att bibehålla fokus, ta fram praktiska strategier 

och handlingsplaner som utvecklar ditt företag i rätt riktning. Vi hjälper 

dig att styra ditt företag mer effektivt, göra bättre affärer och få tydligare 

koll på allt från din ekonomi, till konkurrenter och omvärlden.  

	

Juridik
Har du råkat ut för en tvist eller behöver du hjälp att formulera ett avtal 

som ska förhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjälp av en jurist 

med kompetens och som förstår din situation – oavsett om det gäller 

privata ärenden, avtal för företaget eller frågor kring fastigheten. 

Ludvig & Co Fastighetsförmedling
Vårt systerbolag Ludvig & Co Fastighetsförmedling har Sveriges främsta 

fastighetsmäklare inom jord och skog. Varje år hjälper vi våra kunder att 

sälja över tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda över hela 

landet har våra fastighetsmäklare en erfarenhet och kunskap om just 

ditt område. Genom ett nära samarbete med Ludvig & Co:s specialister 

inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderådgivning kan vi erbjuda unika 

helhetslösningar. Hos oss får du som både köpare och säljare av lantbruks-

fastigheter ett svårslaget stöd som borgar för en god affär. 

		

Vi erbjuder:

• Redovisning

• Bokslut

• Deklarationshjälp

• Löneadministration

 

Vi erbjuder: 

• Avdrag

• Skatteplanering

• Generationsskifte

Vi erbjuder:

• Företagsledning

• Affärsutveckling

• Ekonomistyrning

• Specialistrådgivning

Vi erbjuder:

• Affärsjuridik

• Arrende- och nyttjanderätt

• Fastighetsrätt

• Mark- och miljörätt

• Familjerätt

Vi erbjuder:

• Köpa fastighet

• Fastighetsrådgivning

• Värdera fastighet

• Skogsbruksplan



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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