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Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Dnr BoM 2024-1690
HAVERO-BERGBY 1:20

Beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott beslutar

1. bevilja forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus alternativt fritidshus inom
fastigheten HAVERO-BERGBY 1:20 med st6d av 9 kap 17 § samt 9 kap 31 § plan- och
bygglagen,

2. tomtplatsen ska i sin helhet placeras utanfor strandskyddat omrade,

3. ta ut en avgift pa 9 928 kronor, enligt géllande taxa beslutad av Kommunfullmaktige.

Avgiften tas ut dven om beslutet 6verklagas. Faktura skickas i separat férsandelse.

Motivering
Foérhandsbeskedet dverensstammer med Norrtélje kommuns dversiktsplan.

Forhandsbeskedet gar att férena med en fran allman synpunkt [Amplig anvandning av mark-
och vattenresurserna enligt bestdmmelser i 1-4 kap miljobalken.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av ett enbostadshus alternativt fritidshus ar inte att
betrakta som ny sammanhallen bebyggelse utan en mindre komplettering, som inte
behdver planlaggas enligt 4 kap plan- och bygglagen. Behov att anlagga nya vagar och
gemensamt avlopp saknas. Sokt lokalisering bedoms inte heller forsvara en eventuell
framtida planlaggning.

Forhandsbeskedet anses forenligt med kraven pa byggnader och byggnaders placering
enligt 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de allmanna intressen som ska
beaktas vid lokaliseringen av bebyggelse.

Forhandsbeskedet fér nybyggnad av ett enbostadshus alternativt fritidshus inom fastigheten
HAVERO-BERGBY 1:20 bedéms vara férenligt med bestammelserna i 9 kap 17 och 31 §§
plan- och bygglagen.

Soékanden har visat att méjligheter att ordna vatten- och avloppsférsérjning finns, se separat
utlatande.

Enligt en utredning fran 1970-talet av akerklassad mark ar sokt forhandsbesked belagen
inom akermark. Marken brukas idag inte for odling och bedémningen ar att sokt
forhandsbesked inte tar i ansprak brukningsvard jordbruksmark enligt 3 kap 4 § miljébalken.
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Sokt forhandsbesked ligger i nara anslutning till omrade som omfattas av strandskydd enligt
7 kap 13-15 §§ miljobalken. Beslutet ar villkorat med att tomtplatsen i sin helhet ska
placeras utanfor strandskyddat omrade. Detta for att inte riskera att sokt forhandsbesked
kommer att paverka det strandskyddade omradet negativt.

Avgiften for lov i detta arende skulle ha varit 18 980 kronor. Om handlaggningstiden
Overstigit tio veckor i ett arende om bygglov, ska foljande delar av avgiften reduceras: beslut
om lov, expediering och kungérelse, andra tids- och kostnadskravande atgarder. Avgiften
for detta ar 18 980 kronor. Denna avgift reduceras med (2/5) = 7 592 kronor da
handlaggningstiden har tagit 12 veckor i enlighet med 12 kap 8a § Plan- och bygglagen.
Handlaggningstiden har i aktuellt arende raknats fran det att arendet var komplett.

Avgift att betala for bygglov: 18 980 — 7 592 — 1 460 (avgift for reducering da ansokan
skedde via e-tjansten) = 9 928 kronor

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Den aktuella ans6kan redovisar ett enbostadshus med tillhérande stall fér mindre
djurhallning pa fastigheten Haver6-Bergby 1:20, skifte 3. Enligt en utredning fran 1970-talet
av akerklassad mark ar sokt forhandsbesked belaget inom akermark klass 4. Enligt 3 kap. 4
§ miljébalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behoévs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Detta innebar att om den aktuella marken utgér brukningsvard
jordbruksmark kan bestammelsen i 3 kap. 4 § miljébalken utgdra hinder mot att bevilja
forhandsbesked for enbostadshus.

Sokande anfor i yttrande till Samhallsbyggnadskontoret 2024-09-06:

Min uppdragsgivare vill havda att det borde vara méjligt att bygga pa jordbruksmark om
syftet med bostad och komplementbyggnad ar att bedriva smaskalig djurhallning, som
foljaktligen ar i behov av bete, och vill darfor lata prova arendet i namnden.

Samhallsbyggnadskontorets bedémer att for att marken ska fa tas i ansprak for bebyggelse
kravs enligt 3 kap. 4 § miljébalken att det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Intresset av att uppfora ett enbostadshus och stall kan
inte ses som ett sadant vasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses genom att
annan ur allman synpunkt lamplig mark tas i ansprak (jfr Mark- och miljééverdomstolens
dom den 11 januari 2019 i mal nr P 8646-18).

Samhallsbyggnadskontoret samlade bedémning ar att sokt forhandsbesked tar i ansprak
brukningsvard jordbruksmark enligt 3 kap 4 § miljébalken och att ansdékan darfér ska avslas
pa den grunden.

Digitalt signerat Utdragsbestyrkande

Sida 23 /119



NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2025-08-28

Bygg- och miljondamndens arbetsutskott

§135

Upplyshingar

Vanligen uppge forhandsbeskedets diarienummer vid ansdkan om bygglov. Detta beslut om
forhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggprojektet. Bygglov ska sokas i vanlig
ordning. Férhandsbeskedet ar bindande vid provning av ansdokan om bygglov som gors
inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan komma att éverklagas av berérda sakagare. Observera att beslutet vinner
laga kraft tidigast tre veckor efter det att berérda grannar/sakagare fatt del av beslutet, och
under forutsattning att ingen overklagar beslutet. Ni som sokande ansvarar sjalv for att
kontrollera hos Bygg- och miljonamnden om beslutet har vunnit laga kraft.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas i den del som kan berdra fornlamningen. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala omstandigheten hos Lansstyrelsen.

Fastighetsagare ar ansvariga for att fastigheten har en avloppslésning som uppfyller
dagens lagkrav. Anlaggande av en avloppsanlaggning kraver tillstand och anstkan ska
lamnas in till Bygg- och miljonamnden i god tid innan anlaggningsarbetet avses pabdrjas.
Vid andringar i belastningen pa befintlig avioppsanlaggning kravs en anmalan om andring
till bygg- och miljonamnden. Vid borrning av dricksvattentakt bér SGU:s rekommendationer
och Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenférsorjning féljas. Farbar vag for
slamtémningsfordon ska anordnas i enlighet med kraven fran Norrtalje Vatten och Avfall.

Du kan begara att beslutet 6verprovas

Om ni anser att beslutet ar fel kan ni 6verklaga det hos lansstyrelsen. Ni staller skrivelsen
till lansstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljdndmnden, Box 808, 761 28 Norrtalje. |
skrivelsen anger ni arendets diarienummer, hur ni vill att beslutet andras och varfér, ert
namn, fullstandig adress och telefonnummer. Skrivelsen skall vara undertecknad av er och
maste vara inlamnad till Bygg- och miljonamnden inom tre veckor fran den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt i original skickas med.

Bakgrund
Sokt plats ingar i omrade som saknar detaljplan.
Fastighetens areal ar 18,9 ha.

Sokt plats &r obebyggd.
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Enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan finns en utredning fran 1970-talet dar akermarken ar
graderad i en femgradig skala 1-5 (se kapitel 8). Klass 5 ar den hégsta och klass 3

har angetts representera lanets medelférhallande i fraga om avkastnings-

och brukningsférhallanden. Sékt féorhandsbesked ingar i omrade som omfattas av klass 4.

Tillamplig lagstiftning

Enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga
om atgarden kan tilldtas pa den avsedda platsen, om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det.

For omradet galler sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1, 2 och 4 §§
miljdbalken och det ligger inom ett kustomrade som i sin helhet ar av riksintresse med
hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet. Det rorliga friluftslivets intresse
ska sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon. Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av komplettering till
befintlig bebyggelse.

Enligt 3 kap 4 § miljdbalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som
har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mdjligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Kommunicering efter arbetsutskott

Yttrande fran Miljé- och halsoskyddsenheten har inkommit, att redovisad tomtstorlek om
3000 kvm har fér liten areal for att halla betesdjur. Den lilla arealen goér det svart att ordna
med gddselhantering. Ldngs med kanten av den tankta tomten I6per ett stérre dike och ett
visst skyddsavstand bor hallas mellan gddselhantering och vattenférande dike. Sékande
har efter negativt yttrande fran Milj6- och halsoskyddsenheten reviderat ansékan, genom att
ersatta tankt stall for djurhallning mot en vanlig komplementbyggnad.

Internt samrad gallande vatten- och avlopp har skett och bedémningen ar att anordnande
av vatten och avlopp kan fa en tillfredsstallande I6sning for fastigheten Havero-Bergby 1:20
i enlighet med utlatande fran Miljé- och halsoskyddsenheten daterat den 4 juni 2025.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att fastigheterna Haveré-Bergby S:4, Malmberga 4:2,
Vasterkulla S:2, Haveré-Bergby 1:20, Haverd-Bergby 1:25, Havero-Bergby 6:4, Havero-
Bergby 6:178, Vasterkulla 1:16, Havero-Bergby 2.5, Haverd-Bergby 1:10, Haverd-Bergby
8:1, Haverd-Bergby 6:1 och Malmberga 4:2 ar berérda av sokt forhandsbesked.

Ingen erinran har inkommit.
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